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dokumentujicich $irSi vztahy a vyhodnoceni padniho fondu (viz §2, dost.2 vyhlasky €.500/2006
Sb., o Uzemné planovacich podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a evidenci Gzemné
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TYM ZPRACOVATELU UPNSU 1998 :
koordinace, urbanismus, obsluzna sféra: Ing. arch. Pavel KOUBEK
Ing.arch.Libuse HADRAVOVA
sidelni potencial, demografie: Ing. Karel NETTWALL
ptirodni podminky, USES krajina, zelef: Ing. Miroslav KUBOVY
dopravni feseni: Ing. Vaclav PIVONKA
vodni hospodafstvi: Ing. Karel JICINSKY,CSc.
elektrorozvody, telekomunikace: Véra HALTUFOVA
zasobovani plynem, vytapéni: Miroslav MATEJICEK
zivotni prostredi Ing. Milo§ ANDRS
zemédélstvi, lesnictvi, padni fond: Ing. Vladimir MACKOVIC
graficka spolupréce: Eliska KRALOVA

C.zak. UK24-1115-01 strana 2



UK-24 UPLNE ZNENI UPNSU SADSKA po zméné &.03 11.2018

OBSAH

A. UVOD
A.01 Zadani a Cile FeSeNT ..o s 5
A.02 Vymezeni FeSeného Uzemi ... ..o e 5
A.03 Pouzité podklady, priub&h zpracovani.........cooiiiiiiiiiiiiiii 7
A.04 Naplnéni Souborného stanoviska (SS) ... 7
A.05 Popis doplnéni feseni navrhu UPNSU Sadska, vyplyvajici z pfipominek

K M AV U o e e e e e e e e e e 7
B. SIRST VZT AHY o e e e e e i T

C. URBANISTICKA KONCEPCE
C.01 Urbanisticka koncepce, prostorové uspofadani..............ooee v venenn

C.02 Kulturni pamétky a historicky cenné objekty .......ccoooiiiiiiiiiiiiinnnn, 16

D. OBYVATELSTVO, ZAMESTNANOST, BYDLENI
D.01 Obyvatelstvo, zaméstnanost .......ooiiiiiiiiiiiii e e 17
D02 Byl Nt oo e e e e 20
D.03 Charakteristika rozvojovych ploch pro bydleni...........c.cooi i n . 21

E. OBSLUZNA SFERA, REKREACE
E. 01 ODSIUZNA STlra oo e e e e e e 26
E.02 ReKreate @ SPOI . iviiiiiii i e e e e e 27

F. VYROBA
F.01 Prdmyslova vyroba a SluZby .......oooiiii i e 30
F.02 ZemeE&delska vyroba ..o 31
F.O3 Lesni VYroba ..o e e e e e e e 31

F.04 Té&zba nerostnyCh SUIOVIN ..ot e e e e e 32

H. VODNi HOSPODARSTVI
H.01 Z&sobovani pitnou VOdOU......ceviiiiii i e 38
H.02 Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod .........ccoooiiiiii i, 42
H.03 VOodni t0KY oot e e e e e e e e 44

C.zak. UK24-1115-01 strana 3



UK-24 UPLNE ZNENI UPNSU SADSKA po zméné &.03 11.2018

I. ENERGETIKA
.01 Zasobovani elektrickou energii.......ccoooiiiiii i e 46
.02 Zasobovani plynem a teplem ........co it e D

Jo TELEKOMUNIKACE ..ot 56

K. KRAJINA, USES, ZELEN V SIiDLE ...uuusoie e e e et B8

L. ZIVOTNI PROSTREDI wuv vt oes et e e e e e e e e e . BB

M. OCHRANA PUDNIHO FONDU ..ottt it oo e e e e e e e 73

N. PREHLED LIMITU ROZVOUJE UZEMi...ooeoee e e i T3

PRILOHA ¢&.1 - k Vyhlaéce o zavaznych ¢astech UPNSU Sadska
ROZHODOVANI O VYUZITIi PLOCH oov e, 74

PRILOHA ¢&.2 - k Vyhlasce o zavaznych &astech UPNSU Sadska
SEZNAM VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI ..... 110

C.zak. UK24-1115-01 strana 4



[ uk-24 UPLNE ZNENI UPNSU SADSKA po zméné &.03 11.2018

A. UVOD

A.01 Zadani a cile reSeni

Navrh Gzemniho planu vyuziti Uzemi nasleduje po ukonéené navrhové etapé urbanistické
studie rozvoje mésta Sadska (1997). Vysledny komplexni navrh vyuziti Gzemi analyzuje
vstupni Gdaje o Uzemi a respektuje pfipominky, vznesené pfi projednani navrhové casti
urbanistické studie.

Podle dohody zpracovatele s predstaviteli mésta (MU Sadska - starosta p.Ing.Fiala) a
zadavatelem (SU Sadska — p.Homola) je navrhova &ast UPNSU vypracovana za Udelem
regulace vyuziti Gzemi s cilem vytvorfeni pravidel a limith pro situovani vystavby a €innosti na
konkrétnich pozemcich. Vytvofena soustava regulativi - funkénich, objemovych a
prostorovych pokryva celé spravni Gzemi mésta, tj. stavajici zastavéné Gzemi sidla, véetné
rozvojovych ploch i krajinné zazemi sidla.

Navrhova ¢ast Uzemniho planu sidelniho Utvaru Sadska byla zpracovana na zakladé
projednaného a méstskym zastupitelstvem schvaleného Souborného stanoviska..

A.02 Vymezeni feSeného Uzemi

Resené Uzemi navrhové etapy UPNSU Sadska bylo vymezeno shodné s administrativni
hranici obce.

ZAKLADNI UDAJE O RESENEM UZEMi

OKIES . Nymburk
stavebni Ofad ..........ccccceeeee povéfeny Méstsky Ufad Sadska
rozloha spravniho Uzemi ........ccccooeiiiiiiiiieinee 1641 ha
pocet obyvatel ... 3104
plocha zemédélského pudniho fondu .................... 1 151 ha
plocha lesniho ptdniho fondu .........ccceceeiieen. 212 ha
nadmorska vyska v Uzemi .......ccccceeeeerennee 180 - 190 m n.m.

Resene uzemi zmény ¢€.01
UPN SU Sadska v lokalité ValeSek - Za kaplitkou je vymezeno z jihozapadu hranici k.U. a
sidlem Trebestovice, ze severu komunikaci 11/611a z jihovychodu komunikaénim propojenim
[1/3309 Sadska - Trebestovice a soubéznou zelezni¢ni trati €. 060 Nymburk - Pofi¢any.
Lokalita propojuje zastavéné Uzemi Sadské na severovychodé se zastavénym Uzemim
Trebestovic na jihozapadé.

Resené Gzemi zmény ¢&.02
Souborem zmén €.02 se upravuje vyuziti zemi v nasledujicich lokalitach spravniho Uzemi
mésta Sadska:
202.1- PK poz.€.1614/9 (sousedni PK 1616) [716 m2]; pro individualni rekreaci;
202.2- PK poz.6.1988 (Cast); pro individuaini bydleni;
Z02.3- KN poz.6.514/2 [1414 m2]; zazemi svazu chovatell — specificka ob¢anska vybavenost;
Z02.4 - KN poz.¢. 2050/79 [1500 m2]; pro individuaini bydleni (zména vyuZiti zastavitelné plochy OV);
202.5- KN poz.¢. 2050/80 [1867 m2]; pro individualni bydleni (zména vyuziti zastavitelné plochy OV);
202.6 - KN poz.¢. 1535/1; 1536/1; 2099/15 [516 m2]; pro individuaini bydleni;
202.7 - PKpoz.¢. 2035 a 2036 (Cast); pro bydleni individuaini (zména horizontu vyuZziti);
Z02.8 - PKpoz.¢. 2035, 2036 a 2042 (Cast); pro bydleni individualni (zména horizontu vyuziti);
Z02.9- PKpoz.¢. 1649; KN poz.¢. 2056/13; 2056/14; 2056/22 [10637 m2]; pro bydleni individualni;
202.10- KN poz.¢. 1217/3 [1200 m2]; pro bydleni individudlni;
202.11- KN 1457/1; + st 1457/3 [4742 m2]; pro bydleni individualni;
20212 - PKpoz.¢. 1530/2 (+ KN poz.¢. 2060/25); pro bydleni individualni (véetné zaméru ,Fitness®);
20213 - PKpoz.¢. 1984 (Cast); pro bydleni individualni (zména horizontu vyuziti);
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202.14 - KN poz.¢. 754; 755; 789 [12107 m2]; pro bydleni individualni (zména funkce vyuziti plochy OV);

202.15- KN poz.¢. 2056/26 [1730 m2]; pro bydleni individualni;

202.16- KN poz.€. 1981/2 + st. 1163 [828 m2]; pro bydleni v ploSe smiSeného vyuziti (zména vyuziti zastavitelné
plochy VP);

20217 - PKpoz.€. 3760/2; pro individualni rekreaci;

202.18 - KN poz.¢. 1963/5 [1467 m2]; pro bydleni individualni;

202.19- KN poz.¢. 1018/1 [1469 m2]; - od zmény vyuZiti plochy VD Zadatel v priibéhu zpracovani souboru zmén
upustil;

202.20 - PKpoz.¢. 2012 [3635 m2]; pro bydleni individualni (zména horizontu vyuZiti);

202.21 - KN poz.€. 753 [1086 m2]; pro bydleni individualni (zména vyuziti plochy OV) - pfefadit do SC;

202.22 - KN poz.€. 751 [1160 m2]; pro bydleni individualni (zména vyuziti plochy OV) - pfefadit do SC;

202.23 - PK poz.C. 1593 + 4017/19 (+KN poz.¢. 2183/1); pro plochu technické vybavenosti (rozSifeni sbérmého
dvora);

202.24 - KN poz.€. 514/1 + st. 514/3 [13207 m2]; dokonceni a Uprava vyuZiti rozestavéné sportovni haly -
specificka ob¢anska vybavenost;

202.25- PKpoz.C. 1947 a 1948/1 (KN poz.¢. 2050/77); pro bydleni individuaini (zména vyuziti zastavéné plochy
ov);

202.26 - KN st. poz.¢. 1180 @2235 m2]; pro ob¢anskou vybavenost (stravovaci sluzby a restaurace v plose VP;

202.27 - KN poz.C. 1018/2 (€ast) pro drobnou vyrobu a sluzby (pfehodnoceno pro plochu smiSeného vyuziti a
sluzeb (zména vyuZiti zastavéné plochy RS);

Vramci zpracovani souboru zmén ¢&.02 byly podle moznosti jednotlivé pozemky
s pozadovanymi Upravami spojeny do ucelenych lokalit souvisle navazujicich na zastavéné
Uzemi mésta tak, aby nevznikaly nespoijité plochy a proluky v nové vymezenych zastavitelnych
plochach. Souc¢asné jsou zpfesnény podminky regulativli funkéniho i prostorového vyuziti
Uzemi platného Uzemniho planu.

Lokality jsou vymezeny v souladu se schvalenym Zadanim souboru zmén &.02 UPNSU
Sadska.

Resené uzemi zmény ¢€.03

Souborem zmén €.03 se upravuje vyuziti Gzemi v nasledujicich lokalitach spravniho Uzemi

mésta Sadska:

203.3-  poz.p.C. 2387/231, 2387/232 k.u. Sadska [638 m2]; pro individualni rekreaci;

2034 -  poz.p.C. 2387/229 k.0. Sadska [358 m2]; pro individualni rekreaci;

Z203.5-  poz.p.6. 2387/233 k.0. Sadska [332 m2]; pro individualni rekreaci;

203.9-  poz.p.C. 904/1, 904/2 k.u. Sadska [2.743 m2]; individualni bydleni / smiSena obytna méstska plocha;

203.13- poz.p.C. 2387/115 k.U. Sadska [4.359 m2]; pro individualni rekreaci;

203.18 - poz.p.C. 2387/234 k.u. Sadska [125 m2]; pro individualni rekreaci;

Z03.19- poz.p.€. 1268/1 k.u. Sadska [16.532 m2]; pro individualni bydleni;

203.24 - poz.p.C. 1273/2, 1280/3 k.0. Sadska [7.058 m2]; pro skladovaci plochy;

203.25- poz.p.C. 1280/2, 1280/6, 1280/7 k.u. Sadska [3.723 m2]; pro skladovaci plochy;

Z03.30  poz.p.C. 2387/200 1217/3 k.0. Sadska [818 m2]; pro individualni rekreaci;

Z03.31- poz.p.C. 2387/115, 2387/194 k.U. Sadska [4.856 m2]; pro individualni rekreaci;

203.32- poz.p.C. 2387//201, 2387/202 k.U. Sadska [1.216 m2]; pro individualni rekreaci;

203.33 - poz.p.C. 2387/220 k.u. Sadska [2.711 m2]; pro individualni rekreaci;

Z03.34 - poz.p.¢. 2387/203, 2387/204 k.U. Sadska [1.109 m2]; pro individualni rekreaci;

203.35- poz.p.C. 2387/291 k.0. Sadska [611 m2]; pro individualni rekreaci;

203.36 - poz.p.C. 2387/190, 2387/257 k.. Sadska [1.611 m2]; pro individualni rekreaci;

203.37 - poz.p.C. 2231/2 k.0. Sadska [9.098 m2]; pro individualni rekreaci;

Z03.38 - poz.p.C. 2387/195, 2387/196, 2387/197, 2387/215, 2387/216, 2387/217 k.0. Sadska [5.025 m2]; pro
individualni rekreaci;

203.39- poz.p.C. 2387/308 k.u. Sadska [449 m2]; pro individualni rekreaci;

PFi zpracovani souboru zmén ¢€.03 byly jednotlivé pozemky s pozadovanymi Upravami podle
mistnich podminek spojeny do ucelenych lokalit souvisle navazujicich na zastavéné Uzemi
mésta tak, aby nevznikaly nespojité plochy a proluky v nové vymezenych zastavitelnych
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plochach. Soucasné jsou v souladu se zadanim souboru zmén ¢.03 koordinovany podminky a
zaméry vyuziti severni ¢asti spravniho Uzemi v navaznosti na Uzemni studii ,Sadska — jezero
Vodrazka“ zr. 2012 — tj. vyuziti severozapadniho bfehu jezera Sadska pro individudlni
rekreaci [lok. Z03.40] a navazujici vybavenost plaze [lok. Z03.41], vyuziti severniho Usti
byvalého slepého ramene Labe pro realizaci chranéného pfistavu (vefejného kotvisté)
s technickym z&zemim [lok. Z03.43] a nezbytné rozsifeni zazemi COV pro UGpravu odtoku,
docistovaci laguny a sbérného dvora odpadového hospodarstvi [lok. Z03.42].

Souborem zmén €.03 jsou zpfesnény podminky regulativii ploch s rozdilnym vyuzitim Gzemi a
jejich prostorového usporadani.

A.03 Pouzité podklady, prabéh zpracovani

Kapitola neni zahrnuta do Uplného znéni dzemniho pldnu — ve smyslu § 2, odst. 2 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti
nejsou soucasti uplného znéni tzemniho planu kapitoly, které naleZeji do ¢asti odlivodnéni dokumentace.

A.04 Naplnéni Souborného stanoviska (SS)

Kapitola neni zahrnuta do Uplného znéni dzemniho pldnu — ve smyslu § 2, odst. 2 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence lUzemné planovaci ¢innosti
nejsou soucasti uplného znéni tzemniho planu kapitoly, které naleZeji do ¢asti odlivodnéni dokumentace.

A.05 Popis doplnéni feseni navrhu UPNSU Sadska, vyplyvajici z pfipominek k navrhu

Kapitola neni zahrnuta do Uplného znéni dzemniho planu — ve smyslu § 2, odst. 2 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti
nejsou soucasti uplného znéni tzemniho planu kapitoly, které naleZeji do ¢asti odlivodnéni dokumentace.

B. SIRSI VZTAHY

Kapitola neni zahrnuta do Uplného znéni dzemniho planu — ve smyslu § 2, odst. 2 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti
nejsou soucasti uplného znéni tzemniho planu kapitoly, které naleZeji do ¢asti odlivodnéni dokumentace.
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C. URBANISTICKA KONCEPCE

C.01 Urbanisticka koncepce, prostorové usporadani

Historie mésta je uctyhodné dlouha. Zejména v pfemyslovské dobé hrala Sadska vyznamnou
roli. Ztracela ji az v dobé pozdni méstské kolonizace. Po celou historii si ale zachovala statut a
vyznam méstecka, pak mésta (s vyjimkou socialistického obdobi).

V dobé industrializace koncem 19. stol. zde nevznikl zadny vyznamny prdmyslovy provoz.
Nejvétsim byl polygraficky zavod, asi 150 max. zaméstnanc(. Vznikl ale pramysl v nejbliz§im
okoli - ve Zvéfinku (nehoflavé materialy), v Hofatvi (IéCiva) i v Tfebestovicich (stav. zékladna).

Od 17. stol. zde byly znamé lazné, jejichz svédkem je krasny kostelik Panny Marie bolestné
nad "zazra¢nym" pramenem od |.K.Dienzenhofera (ktery také barokné dostavél plvodné
goticky kapitulni kostel sv. Apolindfe v mistech premyslovského hradu). Lazné nejsou v
soucasnosti v provozu z ddvodl problému vzniklych restituci, ale mésto Sadska je nadale
lazefiskym mistem dle §44 odst.1 zak.c.20/66 Sb., o péci o zdravi lidu, ve znéni pozdéjSich
predpis.

Diky exponované poloze se Uzemi obce dotyka fada systémuU nadfazené infrastruktury a
chranénych Uzemi. Rozvoj samotného sidla vSak vyrazné neomezuiji.

Hlavnim krajinotvornym prvkem na katastru je vrch Sadska, predstavujici jedno z typickych,
pro Labskou rovinu izolovanych, svédeckych navrsi.

Charakteristickou dominantou mésta je pravé na navrs$i nad mistem umistény kostel sv.
Apolinafe. Druhou dominantou mésta je véz zvonice umisténa v centru historické zastavby na
namesti.

Jadro Sadské si zachovalo plvodni pldorys i pfiméfenou vySkovou Urover staveb. Prestoze k

rdstu mésta dochazelo zivelné, ma historické jadro hodnotu urbanistickou, kterou bude nutné
do budoucna zachovat.

Veskeré nové zaméry by mély respektovat méfitko okolni zastavby a celkovy charakter sidla.
Pfedevsim se jedna o zachovani vysky i objemu z&stavby objektl, rozlozenych na Upati vrchu
s Ustfedni dominantou chramu.

Samotny vrch nad méstem by nemél byt vyuzit pro novou vystavbu. V navrhu proto prevazuje
nizkopodlazni, v odlvodnénych pfipadech max. tfipodlazni obytna zastavba.

Vystavbou Zeleznice byla vytvofena trvald izemni bariéra ve mésté. Mésto se tak pozemkem
zeleznice rozdélilo na vétSi ¢ast severni a mensi jizni. Obé casti mésta jsou propojeny
Zelezniénim prejezdem. Na Zelezni¢ni trat a pratah komunikace 11/611 je vazéana vétSina
primyslovych provozoven ve mésté, které se tak dostavaji blize k centru zastavéného uzemi
sidla.

Pro rozvoj mésta a zachovani jeho historické kontinuity by bylo zadouci podpofit plsobeni
historického jadra mésta a zachovat plsobnost dominanty (kostela sv. Apolinare), zjednodusit
feSeni dopravniho systému a stanovit zasady prostorového a funkéniho charakteru zastavby
jednotlivych urbanistickych zon.

Koncepce regulace vyuziti zastavéného Uzemi predpoklada clenéni Gzemi podle
dominantnich ¢innosti (viz kapitoly D.Obyvatelstvo, zaméstnanost, bydleni a F.Vyroba),
pficemz je v8ak nutno brat v Gvahu také vliv okoli. Napf. Uzemi zasazena ruSivymi vlivy
dopravy silniéni, zelezniéni nebo vyrobni ¢innosti doporucujeme vyuzit jako prostory pro
situovani provozoven drobné Femesiné vyroby a vyrobnich sluzeb, pfipadné skladovych
zafizeni - v odGvodnénych pFipadech i smigenych zén pripouétéjicich obytnou zastavbu. Cisté
obytné Uzemi je situovano v polohach, které jsou takto "stinény" pfed ruSivymi vlivy. Kontakt
obytné zény s vnitroméstskymi sbérnymi komunikacemi je mozné v pfipadé potieby Fesit
vystavbou bariérovych objektl, resp. objektl polyfunkéniho charakteru (obchody, provozovny
sluzeb v parteru).
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V urbanistickém navrhu je funkéni regulace jednotlivych pozemkd doplnéna o prvky objemové
regulace pro modernizaci, pfestavbu i novou vystavbu, podrobnéji popsané v navrhu obecné
zavazné vyhlasky mésta Sadska o zavaznych ¢astech UPNSU Sadska.

Zménou ¢.01 se kapitola doplriuje o odstavce:

Jihozapadni Uzemni rozvoj Sadské (lokalita zmény ¢&.01.a) sméfuje na plochy mezi
komunikacemi IlI/611 (s pfimym napojenim na dalniéni tah D11) a koncovou spojnici silnice
/3309 Sadska - Trebestovice, ktera je v sou€asnosti spiSe frekventovanou trasou zejména
pési a cyklistické dopravy mezi obéma sidly a v budoucnu i patefi propojeni systému jejich
technické infrastruktury. Takto vymezené Uzemi pfiléha svym jihozdpadnim okrajem k lesnimu
masivu Kerského lesa a k okraji zastavby sidla Trebestovice.

Z uvedenych predpokladll vyplyva i navrhované funkéni ¢lenéni této rozvojové plochy. V
logické vazbé na pfijezdovou komunikaci 11/611 a vyrobni plochy jihozapadniho okraje Sadské
jsou navrhovany dalSi rozvojové plochy sidla pro vyrobné obsluznou z6nu (v pasu cca 200m
Sirokém podél silnice 11/611). Mésto tak ziskava nové pozemky o vyméfe vice nez 12 ha pro
nabidku investordm zajistujicim pracovni pfilezitosti jeho obyvatel. Tyto rozvojové plochy jsou
zafazeny do regulativu funkéniho vyuziti Gzemi pro pramyslovou vyrobu specifickou, sklady a
sluzby — ,VP,“.

V jiznim cipu lokality - v pfimé navaznosti na obytnou ¢ast Trebestovic je navrzen rozvoj
individualni obytné zastavby, pficemz je nutné respektovat ochranna pasma lesa, Zeleznice €.
060 (Nymburk - Pofi¢any), silnice 111/3309 a nadfazenych siti technické infrastruktury. Lokalita
poskytuje moznost realizovat cca 60 az 67 rodinnych domd, t.j asi 80 az 87 bytu (Pfiblizné
30% dvoubytovych) — v posloupnosti realizaénich etap mozna na ukor pavodné v Gzemnim
planu predpokladané vystavby bytovych viladomu. Rozvojové plochy jsou zafazeny do
regulativu pro bydleni individualni - ,BI".

Mezi obéma témito funkéné rtiznorodymi plochami je v ndvaznosti na stavajici vysokou zelen
na ValeSku navrzen pas stfedni a vysoké ochranné izolaéni zelené v Sifi cca 100m, ktery
oddéluje plochy pro vyrobni sféru od obytné zény.

V celé rozvojové lokalité budou respektovany tzemni limity:

- ochranné pasmo pozemkd uréenych k pInéni funkci lesa v Sifi 50m (masiv Kerského lesa
na zapadnim okraji lokality) je uplatnéno dle dohody s RZP OkU Nymburk takto: v pasu
30 m od hranice pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa nebudou realizovany zadné
stavby. Kazdy stavebnik, ktery bude zadat o umisténi stavby do pasma 50 m od hranice
pozemku uréenych k pInéni funkci lesa bude o vyjimku z ust. §14, odst.2 zak.¢.289/1995
Sb. o lesich Zzadat individualné.

- ochranné pasmo zeleznice €.060 (Nymburk — Pofi¢any) na jihovychodnim okraiji
sledované lokality takto: dopravni obsluha pozemk( podél silnice 111/3309 uréenych pro
bydleni a z&asti zasahujicich do ochranného pasma Zeleznice je navrzena s pfistupem z
vnitfni mistni obsluzné komunikace, takze ¢asti pozemki situované v ochranném pasmu
zelezniéni drahy jsou urCeny jako nezastavéné plochy zahrad.

V soubéhu se silnici 111/3309 je nad nadfazenymi technickymi sitémi (vodovod, plynovod)
vedena nova pési a cyklisticka stezka mimo vlastni téleso stavajici vozovky.

Zménou ¢.02 se kapitola doplriuje o odstavce:
Soubor zmén €.02 UPNSU Sadsk& nezasahuje do zdsad urbanistické koncepce stanovené
platnym GUzemnim planem.

Principy ploSného a prostorového usporadani Gzemi navrzené platnym Gzemnim planem
nejsou souborem zmén ¢&.02 UPNSU Sadska ménény. Navrh zmén vychazi ze zavazné
urbanistické koncepce platného Gzemniho planu a z charakteru feSeného Uzemi se zvlastnim
zietelem na ochranu krajinného razu. ReSeni zmén bude obsahovat zasady ochrany vsech
slozek zivotniho prostfedi ve smyslu platné legislativy.

Upravy pozadované v ramci souboru zmén &.02 se tykaji:
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O doplnéni novych ploch pro bydleni ve formé nizkopodlazni obytné zastavby v pfimé

navaznosti na zastavéné Uzemi obce — a to v lokalitach:

202.2 -

202.7 -

Z202.8a+b -

202.9 -

Z202.11 -

202.12 -

202.13 -

202.15 -

202.18 -

Z202.20a+b

bydleni individualni (Bl) - v navaznosti na vychodni okraj ploch ,BI*
zastavéného Gzemi - bude sceleno do plochy s lokalitou Z02.13; (dle UPNSU
zCasti uzemni rezerva plochy pro bydleni).

bydleni individualni (BlI) - v navaznosti na jihovychodni okraj ploch ,BI*
zastavéného Uzemi - bude sceleno do plochy s lokalitou Z02.8a+b; (dle
UPNSU z&asti Gzemni rezerva plochy pro bydleni).

bydleni individualni (Bl) — v navaznosti na jihovychodni okraj ploch ,BI*
zastavéného Uzemi - bude sceleno do plochy s lokalitou Z02.7; (dle UPNSU
zCasti Uzemni rezerva plochy pro bydleni).

bydleni individualni (BI) - v navaznosti na severni okraj ploch ,0V*
zastavéného Uzemi - bude sceleno do plochy s lokalitou 202.15.

bydleni individualni (BlI) - v ndvaznosti na severozapadni okraj ploch ,BI"
zastavéného Gzemi - bude sceleno do plochy s lokalitou Z02.18; (dle UPNSU
Uzemni rezerva plochy pro bydleni).

bydleni individualni (BI) - v ndvaznosti na severozapadni okraj plochy ,BI*
zastavéného luzemi.

bydleni individualni (BlI) - v navaznosti na vychodni okraj ploch ,BI*
zastavéného Uzemi - bude sceleno do plochy s lokalitou Z02.2; (dle UPNSU
zCasti Uzemni rezerva plochy pro bydleni).

bydleni individualni (Bl) - v navaznosti na severni okraj ploch ,BI*
zastavéného Uzemi - bude sceleno do plochy s lokalitou 202.9.

bydleni individualni (Bl) — v navaznosti na severozapadni okraj ploch ,BI*
zastavéného Uzemi - bude sceleno do plochy s lokalitou 202.11.

- bydleni individualni (BI) — v navaznosti na jihovychodni okraj ploch ,BI*
zastavéného uzemi - bude sceleno do plochy s lokalitami Z02.7 a Z02.8a+b;
(dle UPNSU Gzemni rezerva plochy pro bydleni).

O zmény vyuziti ploch v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochach — na plochy pro

bydleni ve formé nizkopodlazni obytné zastavby — a to v lokalitach:

202.4 -

202.5 -

202.6 -

202.10

202.25 -

202.14b -

bydleni individualni (Bl) - zména vyuziti zastavitelné plochy na severnim
okraji centralni &asti uréené dle UPNSU pro ob&anskou vybavenost — bude
sceleno s lokalitami Z02.5 a Z02.25.

bydleni individualni (Bl) - zmé&na vyuziti zastavitelné plochy na severnim
okraji centralni ¢asti uréené dle UPNSU pro obganskou vybavenost — bude
sceleno s lokalitami Z02.4 a 202.25.

bydleni individualni (Bl) - zména vyuziti =zastavitelné plochy pfi
severozapadnim okraji zastavéného Uzemi po zpfesnéni zadkresu mistni
komunikace.

bydleni individualni (BI) - zmé&na vyuziti zastavitelné plochy na zapadnim
okraji centralni ¢asti uréené dle UPNSU pro bydleni hromadné.

bydleni individualni (Bl) - zména vyuziti zastavitelné plochy na severnim
okraji centralni ¢asti uréené dle UPNSU pro ob&anskou vybavenost - bude
sceleno s lokalitami Z02.4 a Z02.5.

bydleni individualni (Bl) - zména vyuziti zastaviteIné plochy v centralni
gasti uréené dle UPNSU pro ob&anskou vybavenost — vychodni &ast.

o doplnéni novych ploch pro individudlni rekreaci — v lokalitach:

202.1 -

20217 -

rekreace individualni (RI) - v néavaznosti na vybézek plochy LRI
zastavéného Uzemi — vymezeni plochy v rozsahu skute¢ného vyuziti uzemi.
rekreace individualni (RI) - v ndvaznosti na plochu ,RI* zastavéného uzemi
Uzemné odlouc¢ené chatové lokality.

o zmény vyuziti ploch v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochach — na plochy pro

smiSené obytné vyuZiti — v lokalitach:
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202.14a - bydleni v plose smiseného vyuziti centra mésta (SC) - zména vyuziti
zastavitelné plochy v centralni ¢asti uréené dle UPNSU pro obc€anskou
vybavenost — zapadni ¢ast bude scelena s lokalitami 202.21 a Z202.22.

Z202.21 - bydleni v ploSe smiseného vyuziti centra mésta (SC) - zména vyuziti
zastavitelné plochy v centralni &asti uréené dle UPNSU pro obé&anskou
vybavenost — bude sceleno s lokalitami Z02.14 a Z02.22.

202.22 - bydleni v ploSe smiSeného vyuziti centra mésta (SC) - zména vyuziti
zastavitelné plochy v centralni ¢asti uréené dle UPNSU pro obé&anskou
vybavenost — bude sceleno s lokalitami Z02.14 a Z02.21.

202.16 - bydleni v z6né smiseného obytného vyuziti tzemi (SM.1) - zména vyuziti
zastavitelné plochy v zapadni ¢asti zastavéného Gzemi uréené dle UPNSU
pro primyslovou vyrobu — podminéna prikazem splnéni hygienickych limitd
stanovenych nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci.

o zmény vyuziti ploch v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochach — na plochy pro
smisSené vyuziti a sluzby (vyrobni i nevyrobni) — v lokalitach:

202.27 - smiSené vyuZiti tizemi a sluzby (SM.3) — zména vyuZiti zastavéné plochy v jizni Casti mésta
uréené dle UPNSU pro sport a rekreaci — v navaznosti na sportovni areal.

o zmény vyuziti ploch v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochach — na plochy pro
ob&anskou vybavenost — v lokalité:

202.26 - obcanska vybavenost (OV) — zména vyuziti zastavitelné plochy v zapadni
dasti mésta uréené dle UPNSU pro priimyslovou vyrobu (lokalita tésné
navazuje na objekt kulturni pamatky - Kaple Panny Marie Bolestné -
K.l.Dienzenhofer).

o zmény vyuziti ploch v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochach — na plochy pro

specifickou ob&anskou vybavenost — v lokalitach:

202.3 - obéanska vybavenost specificka (OV.2) - zména vyuziti zastavitelné
plochy v centralni ¢asti mésta uréené dle UPNSU pro ob€anskou vybavenost
- bude sceleno s lokalitou Z02.24.

Z202.24 - obcéanska vybavenost specificka (OV.2) - zména vyuziti zastavitelné
plochy v centralni ¢asti mésta uréené dle UPNSU pro rekreaci a sport - bude
sceleno s lokalitou Z02.3.

o doplnéni novych ploch pro technickou vybavenost — v lokalité:
202.23 - Technické vybaveni (OT) - v navaznosti na severni vybézek plochy ,OT*
zastavéného Gzemi mésta (lokalita COV - uréeno pro rozsifeni odpadového
hospodafstvi).

Soubor zmén ¢.02 UPNSU Sadska nezasahuje do urbanistické koncepce rozvoje sidla. Nové
pozemky musi byt zastavovany s ohledem na kontext zastavéného Uzemi, tj. pozemky
pfiléhajici k hranici zastavéného Uzemi je tfeba zastavovat jako prvni a €éasti pozemki
smeéfujici do krajiny je tfeba ponechat s vy88§im podilem stfedni a vysoké zelené. Pozemky
souboru zmén €.02 lezi v zasadé v dosahu mistnich obsluznych komunikaci nebo komunikaci
Il. a lILtF., které je mozné vyuzit k pfipojeni novych Usekd komunikaci lokalni obsluhy nové
zastavitelnych ploch. Pro navrhované rozSifeni zastavitelnych ploch je vzdy nutno ovéfit a
zpresnit zplsob dopravni a technické obsluhy Gzemi v podrobnéj§im stupni dokumentace.

V lokalitach Z02.6, Z02.23, Z02.12, Z02.11, Z02.18 budou ve shodé s Nafizenim
Stfedoceského kraje €.12/2010 uplatnény podminky ochrany pfirodniho parku Kersko — Bory.
V lokalité Z02.6 je doporuceno v naslednych fazich tzemniho nebo stavebniho fizeni provést
pfirodovédny prizkum z divodu mozného vyskytu zvlasté chranénych druhud zivocichd.

Lokality feSené souborem zmén €.02 se kromé lokality Z02.17 nachazeji v ochranném pasmu
prirodnich 1é¢ivych zdroji (dale OP PLZ) Il. stupné lazenskych mist Podébrady a Sadska.
Rozsah OP PLZ je patrny ze zakresu ve vykresu ¢. 1/0.1.
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Lokalita Z02.23 je na své hranici v kontaktu s vymezenym zaplavovym Gzemim toku Labe.
Vyuziti lokality je vhodné pFizpusobit podminkam vodopravniho Gfadu a spravy povodi.

Zménou ¢.03 se kapitola doplriuje o odstavce:

Soubor zmén ¢.03 UPNSU Sadska respektuje zasady urbanistické koncepce stanovené
platnym Gzemnim planem. Plo$né a prostorové uspofadani jednotlivych lokalit souboru zmén
€.03 UPNSU Sadska navazuje na stanovenou urbanistickou koncepci pfi zachovani principu
kontextuality ve vztahu k charakteru a vyuziti okolnich navazujicich ploch a se zfetelem na
ochranu krajinného razu. Platna urbanisticka koncepce se souborem zmén ¢.03 UPNSU
Sadska neméni.

Upravy poZadované v ramci souboru zmén &.03 se tykaji pfedevsim dikladné inventury ploch
vyuzivanych k individualni rekreaci a k vefejnému vyuziti rekreacniho potencialu krajiny véetné
stanoveni podminek sméfujicich ke stabilizaci vyvazeného udrzitelného stavu vyuziti Gzemi.
DalSi upravy se tykaji zmén vyuziti ploch uvnitf zastavéného Uzemi — a to na plochy pro
bydleni individualni nebo bydleni v ploSe smiSené obytné méstské a dale rozsifeni ploch pro
skladovani. Nova zastavitelna plocha je vymezena pro roz§ifeni plochy technického vybaveni
v sousedstvi aredlu COV.

Plochy pro bydleni a plochy smiSené obytné méstské:
o zména vyuziti ploch v zastavéném Uzemi — na plochy pro bydleni ve formé nizkopodlazni
obytné zastavby — v lokalité:
Z03.19 -  poz.p.C. 1268/1, k.0. Sadska (Resslova ulice (byvala cihelna) — zména vyuZiti plochy plivodné
vymezené pro primyslovou vyrobu, vyrobni sluzby a sklady na plochu pro bydleni individualni
(BI);
Pfestavbové Uzemi aredlu byvalé cihelny — plocha se nachazi na zdpadnim okraji
zastavéného Uzemi pfi ulici Resslové. Dlouhodoby brownfield trpi opakovanym rizikem
vzniku zivelné skladky. Pozemek je dosud Uzemnim planem veden jako plocha pro
primyslovou vyrobu a sklady. Novy zamér vlastnika provozovny na transformaci plochy
pro nizkopodlazni individualni bydleni se jevi jako nekonflikini — ve srovnani s pfipadnou
obnovou vyrobnich aktivit. Nova struktura zastavby musi formou izolovanych rodinnych
domu s vy$Sim podilem zelené a dfevin reagovat na sousedstvi vefejného prostranstvi
nezastavéného navri vyznamného krajinného prvku.

o zména vyuziti ploch v zastavéném Uzemi — na plochy pro smiSené obytné vyuziti —
v lokalitach:
Z03.9 - poz.p.C. 904/1; 904/2, k.u. Sadska (Na Valech — U Nadjezdu) — zména vyuziti na plochu, ktera

pfipousti realizaci objektu pro individualni bydleni (SM);

Pozadavek transformace plochy vymezené zahradkové kolonie na plochu umoziujici
vystavbu objektu pro bydleni — smiSenou obytnou méstskou. Pozemek je z vétsi ¢asti dotéen
ochrannym pasmem Zeleznice — jeho vyuziti proto bude v podrobnéjsim stupni dokumentace
stavby podminéno ovéfenim potfeby realizace opatfeni proti hluku a vibracim z dopravy.

Rekreaéni vyuziti a sport:

0 Sije mezi tokem Labe a jezerem Sadska, kde v dusledku rozprodeje pozemkd soukromym
subjektim dochazi k zivelnému vyuziti Gzemi pro formy individudlni rekreace:

2033 - poz.p.€.2387/231; 2387/232, k.u. Sadska (Sije Labe) — zména vyuziti a stanoveni specifickych
podminek pro rekreacni vyuziti uzemi (RI.3);

203.4 - poz.p.C. 2387/229, k.U. Sadska (Sije Labe) — zména vyuZiti a stanoveni specifickych podminek
pro rekreacni vyuziti Gzemi (RI.3);

2035 - poz.p.€. 2387/233, k.U. Sadska (Sije Labe) — zména vyuZiti a stanoveni specifickych podminek

(
pro rekreacni vyuziti Gzemi (RI.3);

Z03.13 -  poz.p.C. 2387/115, k.0. Sadska (Sije Labe) — zména vyuZiti a stanoveni specifickych podminek

pro rekreacni vyuZiti uzemi (RI.3)

(

3)

Sije Labe) — zména vyuziti a stanoveni specifickych podminek

Z03.18 - poz.p.C. 2387/234, k.U. Sadska
pro rekreacni vyuziti Gzemi (RI.
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Z03.30 -  poz.p.C. 2387/200, k.0. Sadska (ije Labe) — zména vyuZiti a stanoveni specifickych podminek
pro rekreacni vyuziti uzemi (RI.3);

203.31 —  poz.p.C. 2387/115; 2387/194, k.0. Sadska (Sije Labe) — zména vyuZiti a stanoveni specifickych
podminek pro rekreacni vyuziti Gzemi (RI.3);

203.32 - poz.p.¢. 2387/201; 2387/202, k.0. Sadska ($
podminek pro rekreacni vyuziti Gzemi (RI.3);

Z03.33 —  poz.p.C. 2387/220, k.u. Sadska (Sije Labe) — zména vyuziti a stanoveni specifickych podminek
pro rekreacni vyuziti uzemi (RI.3);

Z03.34 —  poz.p.C. 2387/203; 2387/204, k.u. Sadska (Sije Labe) — zména vyuziti a stanoveni specifickych
podminek pro rekreacni vyuziti uzemi (RI.3);

203.35 —  poz.p.C. 2387/291, k.u. Sadska (Sije Labe) — zména vyuziti a stanoveni specifickych podminek
pro rekreacni vyuziti Gzemi (RI.3);

Z03.36 —  poz.p.C. 2387/190; 2387/251, k.u. Sadska (Sije Labe) — zména vyuziti a stanoveni specifickych
podminek pro rekreacni vyuziti uzemi (RI.3);

Z diivodu &itelnosti grafickych priloh souboru zmén &.03 UPNSU Sadska jsou v&echny

vySe uvedené pozadavky zmén zahrnuty do jedné souvislé plochy tak, aby nevznikaly

nespojité plochy a proluky v nové vymezenych zastavitelnych plochach a ve vykresech

jsou oznaceny jako lokalita Z03.A . Proto jsou do ucelené rekreacni plochy Rl.3 zahrnuty

mezilehlé pozemky p.€. 2387/1, 2387/205, 2387/218, 2387/219, 2387/228, 2387/230,

2387/235 a 2387/290.

Uzemni plan z r.1998 vymezil Gzemi &ije Labe spadajici do zaplavového Gzemi Feky jako
plochu Krajinné zény smiSené S.rp, kde je podle indext P a R zastoupena pfirodni funkce
a nepobytova rekreace ve volné krajiné. V prubéhu let se pozadavky na vyuziti
sledovaného Uzemi podstatné zménily v disledku prodeje dil€ich parcel soukromym
subjektim. Vzhledem k tomu, Ze v sou€asné dobé jednotlivci vyuZzivaji své pozemky pro
rizné formy individualni rekreace, je nezbytné stanovit nové regulativy pro vyuziti Gzemi
prednostné v souladu s podminkami Povodi Labe, s.p., orgdnd ochrany pfirody (rezim
pfirodniho parku Kersko — Bory) a dalSich dotéenych organli a limitd ochrannych pasem
technické infrastruktury.

Pro Uzemi Sije Labe, které se nachazi ve vymezeném zaplavovém Gzemi Q100 toku Labe
a je dotceno chranénym loziskovym Uzemim a dalSimi limity, jsou stanoveny specifické
podminky pro rekreacni vyuziti bez zastavby (RI 3) — viz Pfiloha ¢.1 kvyhlaSce o
zavaznych &astech UPNSU Sadska. Vyu2|t| Uzemi je podminéno odpisem zbytkovych
zasob loziska Stérkopisku a oficialnim zrusenim dobyvaciho prostoru.

ije Labe) — zména vyuziti a stanoveni specifickych

o doplnéni ploch pro individualni rekreaci — v lokalitach:
o V Bofich:

203.37 —  poz.p.C. 2231/2, k.U. Sadska (V Bofich) — zména vyuziti Gzemi pro individualni rekreaci (RI);
Lokalita V Bofich navazuje na pomérné rozsédhlou stavajici chatovou zastavbu na
sousednich pozemcich dopliiuje a rozéifuje jejl' vymezeni v severni €asti. Podminky
vyuziti Uzemi jsou stanoveny zpfesnénim znéni regulatlvu Rl — viz Pfiloha ¢.1 k vyhlasce
o zavaznych ¢astech UPNSU Sadska. Zastavéné Gzemi i navazujici nové vymezena
zastavitelna plocha lokality zlistanou nadale enklavou odlou¢enou od souvisle kompakiné
zastavéného Uzemi mésta. Charakter krajiny s odlou¢enymi enklavami chatovych lokalit
ale zGstava zachovan.

o Chatova osada Vodrazka:

Z03.38 -  poz.p.C. 2387/195; 2387/196; 2387/197; 2387/215; 2387/216; 2387/217, k.0. Sadska (chatova
osada Na Vodrazce - jih) —zména vyuziti Gzemi pro individualni rekreaci (RI);

Z03.39 —  poz.p.C. 2387/308, do ucelené plochy jsou zahrnuty pozemky p.C. 2387/305, 2387/306,
2387/307, 2387/316, 2387/317, 2387/347, 2387/348 k.U. Sadska (chatova osada Na Vodrazce
— jih) — zména vyuziti Gzemi pro individualni rekreaci (RI);

RozSifeni stavajici chatové osady Vodrazka na severovychodnim bfehu jezera Sadska.

Podminky pro vyuziti téchto pozemku, které se nachazeji mimo vymezené zaplavové

Uzemi Q100, ale jsou dosud dotéeny chranénym loziskovym Uzemim, jsou stanoveny
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zpresnénim znéni regulativu Rl — viz P¥iloha &.1 k vyhladce o zavaznych éastech UPNSU
Sadska. Vyuziti izemi je podminéno odpisem zbytkovych zasob loziska Stérkopisku a
oficialnim zruSenim dobyvaciho prostoru. Vzhledem k vysoké hustoté chatové zastavby
v této lokalité a tim i riziku znecisténi vody v jezefe prdsakem splaskovych vod piscitym
podlozim je vramci zmény ¢.03 navrzeno zasobovani chatové lokality Vodrazka pitnou
vodou a jeji odkanalizovani (viz kap. H).

o Jezero Sadské& — severozapadni bieh:

20340 -  poz.p.¢. 2387/123, 2387/126, 2387/127, 2387/129, 2387/131, 2387/133, 2387/135, 2387/137,
2387/139, 2387/141, 2387/143, 2387/145, 2387/147, 2387/149, 2387/151, 2393/23, 2387/153,
2387/155, do ucelené plochy jsou zafazeny poz.p.¢. 2392/6, 2393/3 (Cast), 2393/23, 2185/13,
2187/272 k.u. Sadska — zména vyuziti a stanoveni specifickych podminek pro rekreaCni vyuziti
Uzemi (RI.4);
V souvislosti s provadénymi terénnimi Upravami po ukon&eni téZby se predpoklada vyuziti
severozapadniho bfehu jezera Sadska pro 12 az max. 15 objektd individualni rekreace.
Podminky pro vyuziti této nové chatové enklavy, ktera je dosud dotéena chranénym
loziskovym Gzemim, vymezenym zaplavovym Gzemim Q100 toku Labe a dal§imi limity,
jsou stanoveny specifickym regulativem Rl.4 — viz Pfiloha ¢.1 k vyhlasce o zavaznych
¢astech UPNSU Sadska. Vyuziti uzemi je podminéno odpisem zbytkovych zasob loziska
Stérkopisku a oficialnim zrusenim dobyvaciho prostoru a geodetickym zaméfenim, které
prokaze vySku terénu nad drovni Q100. Vzhledem k hustoté chatové zastavby a tim i
riziku znecisténi vody v jezefe prisakem splaskovych vod je v ramci zmény €.03 navrzeno
zasobovani chatové lokality pitnou vodou a jeji odkanalizovani (viz kap. H).

20341 - poz.p.C. 2387/114, 2387/350 k.U. Sadska — zména vyuZiti a stanoveni specifickych podminek
pro vybavenost v navaznosti na vefejné plaze (OV.3);

Na rozhrani mezi plochami individualni rekreace [Z03.40] a plochami vefejnych plazi se
predpoklada lokalizace objekiu obcanské vybavenosti (restaurace) a navazujiciho
socialniho zazemi vefejnych plazi. Podminky pro vyuziti uvedenych pozemkd, které jsou
dosud dotéeny chranénym loziskovym Uzemim, vymezenym zaplavovym Gzemim Q100
toku Labe a dal$imi limity, jsou stanoveny specifickym regulativem OV.3 — viz Pfiloha ¢.1
k vyhlasce o zavaznych ¢astech UPNSU Sadska. Vyuziti tzemi je podminéno odpisem
zbytkovych zasob loZiska Stérkopisku a oficialnim zruSenim dobyvaciho prostoru.

o doplnéni novych ploch pro sport a specifickou rekreaci — v lokalité:
o Slepé rameno Labe - sever:

20343 - poz.p.C. 2185/1(Cast), 2393/3(Cast), 2185/52(Cast), 2393/1, 2393/24, 2387/192, 2387/110 a
2216 (Cast) k.0. Sadskd — zména vyuziti Uzemi pro specifické sportovné-rekreacni zafizeni -
chranény pristav — vefejné kotvisté s technickym zazemim (RS.1);

V severni ¢asti slepého ramene v navaznosti na vlastni tok Labe je v ramci projektu

rozvoje rekreacni plavby planovano umisténi vefejného kotvisté — chranéného pfistavu

pro rekreacni lodé véetné jeho technického zazemi. Podminky pro vyuziti uvedeného
specifického sportovné rekreac¢niho zafizeni na pozemcich, které jsou dosud dotceny

chranénym loziskovym Uzemim, vymezenym zaplavovym Uzemim Q100 toku Labe a

dalsimi limity, jsou stanoveny regulatlvem RS.1 — viz Priloha €.1 k vyhlasce o zavaznych

gastech UPNSU Sadska. Vyuziti tzemi pro stavby souvisejici s vyuzitim vodniho toku je
podminéno odpisem zbytkovych zasob loziska Stérkopisku a oficialnim zrusenim
dobyvaciho prostoru.

Souborem zmén €.03 je v navaznosti na vySe uvedené zaméry dale zpfesnéno vymezeni
ploch krajinného zdzemi slepého ramene Labe a bfehil jezera s cilem koordinovat vyuziti
ploch pro zajisténi vefejného pfistupu k vodni ploSe jezera (vefejné plaze — regulativ RH.1
v pfiloze €.1 k vyhlaSce o zavaznych gastech UPNSU Sadska) a pro zaji$téni prachodu
biokoridoru USES po jiznim segmentu byvalého slepého ramene Labe plochami
smisenymi nezastavéného Uzemi (regulativy S.pL a S.pLv v pfiloze ¢.1 k vyhlasce o
zavaznych ¢astech UPNSU Sadska).
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Plochy pro skladovani:

O Zpfesnéni zakresu vyuziti ploch v zastavéném Uzemi — plochy pro pramyslovou vyrobu,
vyrobni sluzby a sklady — v lokalitach:

203.24 —  poz.p.C. 1273/2; 1280/3, k.U. Sadska (Prokopova ulice — byvala Zelezniéni vleCka) — zména
vyuziti na plochu, ktera pfipousti realizaci sluzebniho bytu (VP);

203.25 —  poz.p.C. 1280/2; 1280/6; 1280/7, k.u. Sadska (Prokopova ulice — manipulacni plocha) — zména
vyuziti na plochu, ktera pfipousti realizaci sluzebniho bytu (VP);

Pozadavek na uUpravu zakresu plochy vychazi z potfeby stabilizovat soucasné

manipulac¢ni a skladové plochy spedi¢ni firmy na pozemcich po byvalé Zelezni¢ni viecce a

zahradkové Kkolonii a sou¢asné umoznit realizaci vlastniho sluzebniho bytu v ramci

provozniho objektu arealu. Vzhledem ke kontextualnim vztahdm vyuziti Gzemi ve

sledované lokalité je zpfesnéno znéni regulativu plochy VP, ktery odpovida stavajicimu

zpUsobu vyuziti arealu. Sou€asné budou do této plochy zahrnuty i pozemky po jiz

neexistujici Zelezni¢ni vlecce.

Plochy pro technickou obsluhu tUzem:i:

o doplnéni novych ploch pro technickou vybavenost — v lokalité:
Z203.42 - poz.p.¢. 2183/29 (Cast), 2099/7 (Cast), 2099/57 k.u. Sadska - zména vyuziti
na plochu pro technickou vybavenost (OT);
V ramci souboru zmén ¢.03 UPNSU Sadska se pocita s rozSifenim nezbytného zazemi
COV pro Gpravu odtoku, dogistovaci laguny a sbé&rného dvora odpadového hospodafstvi.

Soubor zmén &.03 UPNSU Sadska nezasahuje do urbanistické koncepce rozvoje sidla.

V lokalitach Z03.A, Z03.19, Z03.37, Z03.38, Z03.39, Z03.40, Z03.41, Z03.42 a Z03.43 budou
ve shodé s Nafizenim StfedocCeského kraje ¢.12/2010 uplatnény podminky ochrany pfirodniho
parku Kersko — Bory. VSechny lokality feSené souborem zmén ¢&.03 se nachazeji
v ochranném pasmu prirodnich 1é€ivych zdroji (dale OP PLZ) Il. stupné lazefiskych mist
Podébrady a Sadska. Rozsah OP PLZ je patrny ze zékresu ve vykresu €. 1/0.1. Vyuziti lokalit
dotéenych vymezenym zaplavovym Gzemim Q100 toku Labe je mozné pouze za pfedpokladu
splnéni podminek stanovenych mistné pfislusného vodopravniho Gfadu a spravy povodi toku
Labe.

V ramci souboru zmén ¢.03 UPNSU Sadské jsou s ohledem na dosazeni souladu s platnou
legislativou (§ 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi)
vymezena verejna prostranstvi celoméstského vyznamu v zakladni strukture:
PV — vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch, tj. prostranstvi se zpevnénymi
plochami pro vyssi frekvenci pohybu chodcl (namésti a uliéni sit centra mésta a pési
z6ny s vySSimi naroky na reprezentaci a Upravu parteru)
PZ — vefejna prostranstvi s pfevahou ozelenéni, tj. prostranstvi zahrnutd do kostry
systému verejné sidelni zelené za ucelem stabilizace pfFirodni slozky uvnitf zastavéného
uzemi sidla. Plochy dosud oznacené jako ,ZS“ (sidelni zelen) jsou plochami ,PZ*
v zasadé nahrazeny a doplnény.

Podminky pro vyuziti zemi ploch PV a PZ jsou zpfesnény v odpovidajicich regulativech (v
pfipadé potreby specifickych — PZ.1) v pfiloze €.1 k vyhlaSce o zdvaznych ¢astech UPNSU
Sadska). Pro Uzemi plochy PZ.1 je tfeba vypracovat studii / projekt krajinafskych Uprav,
pficemz relaxaCni volnoCasové vyuziti (nezpevnéné stezky pro pési a cyklisty, lavicky,
informacéni tabule, apod.) nenarusi funkci VKP. Upravy ve VKP budou projednany s
prislusnym orgdnem ochrany pfirody.

V ramci zmény &.03 UPNSU Sadska je provedena aktualizace vyuZiti Gzemi a vymezeni
hranice zastavéného Uzemi mésta. Vzhledem ktomu, ze zména ¢€.03 je zpracovana nad
podkladem rastrovych vykresi UPNSU zr. 1998, je do relevantnich mist podkladu usazen
vyfez aktualni katastralni mapy. Presto je vSak nutné chapat zakres Uprav jako orientacni
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C.02 Kulturni paméatky a historicky cenné objekty

Kulturné — historicky vyvoj Sadské byl podrobnéji popsan v textoveé ¢asti navrhu urbanistické
studie rozvoje mésta (3/1997). V navrhu UPNSU Sadska proto nasledujici seznam
evidovanych nemovitych pamatek a historicky cennych objektll pfedstavuje prehled objekt(l
s pravni ochranou, vyplyvajici z pfislusnych pravnich norem.

SEZNAM EVIDOVANYCH NEMOVITYCH PAMATEK
registracni Cislo a nazev kulturni pamatky
1951 aredl kostela sv. Apolinare
1951/1 kostel sv.Apolinare
1951/2 kiiz zv.Mardlovsky
1951/3 nahrobni pomnik (empirovy)
1951/4 socha sv.Vaclava
1951/5 ohradni zed
1952 kaple Bolestné P. Marie ( Rodicky Bozi)
1955 hodinova véz - zvonicka
1954  kaplicka zv.Krodeskovska
1953 mariansky sloup
1958 socha sv.Jana Nepomuckého (1749 )
1957 socha sv.Gotharda ( z roku 1777)
1956 pomnik O.G. Paroubka
3163 kaplicka zv.Paroubkovska

PREHLED EVIDOVANYCH HISTORICKY CENNYCH OBJEKTU

€.p.79, 80, 81 a 82
na Upati svahu, vychodné od kostela - zdéné pfizemni domky s hospodaiskymi kridly v
uzavfenych dvorech z konce 19.stoleti

¢€.p. 166, 167, 168 a 91

domy v TyrSové ulici - usedlosti venkovského typu z obdobi poloviny a 2.poloviny 19. stoleti.
Obytné staveni orientovand stitem do komunikace s tradi¢nim trojdilnym dispoziénim FeSenim
€.p.252

na severni strané navsi, vychodné od kostela - klasicistni dim s podélnou orientaci vugi
komunikaci, zdény pfizemni s trojdilnym dvoutraktovym &lenéninz tfetiny 19.stoleti.

¢.p.284
na severnim okraji historického jadra - zdény pfizemni ddm se sedlovou zvalbenou stfechou s
trojdilnym ¢€lenénim obytné €asti a navazujim hospodarskym zazemim z 1.poloviny 19.stoleti.

¢.p. 357

drobna usedlost na severovychodnim okraji historického jadra - datovano rokem 1804

€.p. 369

vychodné od centra obce - patrovy zdény dum s valbovou stfechou s ¢Elenitym pricelim.
Hodnotna rané klasicistni stavba - brana s klendkem datovanym rokem 1794.

¢.p. 372

v historickém centru - maly domek ( patrné vyminek) drobné usedlosti z 1.poloviny 19.stoleti

Na zakladé provedeného prizkumu v terénu byly vytipovany dalSi historicky a architektonicky
cenné objekty v historickém jadru mésta Sadska. Jsou dokumentovany graficky v
rozborovém schématu v méfitku 1 : 5 000 v etapé zhodnoceni prizkumu a rozbor US.
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D. OBYVATELSTVO, ZAMESTNANOST, BYDLENI

D.01 Obyvatelstvo, zaméstnanost,pracovni pfileZitosti
OBYVATELSTVO
Dlouhodoby vyvoj poétu obyvatel

Rok censu 1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 1991
PoCetobyvatel 3121 3244 3125 3150 3096 3057 3238 3099 3011 2904 3058 3104
Vyvoj v % rocné +0,4 -04 +0,1  -0,2 -0,1  +0,7 -0,2 -03 -04 +0,5 +0,1

Pocet obyvatel Sadské je dlouhodobé velmi vyrovnany.
Maxima svého poctu doséhlo mésto v censech v létech 1880 a 1930, minima v censu 1970,

Uvedeny vyvoj poctu obyvatel svédgéi o stabilizovanosti sidelniho vyznamu mésta.

Vékova skladba obyvatel (1991)

Vékova skupina 0-14 15 - 59(2 54) 60 a vic ( 255) CELKEM

M Z C M Z C M Z C M Z C
Poget obyvatel 336 333 669 967 854 1821 223 391 614 1526 1578 3104
V% 21,5 58,7 19,8 100

Vékova skladba obyvatel Sadské neni nepfizniva (zejména vzhledem k Spatné demografické
situaci okresu Nymburk), avSak bez pfistéhovani novych obyvatel mladSich reprodukénich
ro¢nikd by pfirozenou ménou (narozeni minus zemfeli) pocet obyvatel obce nerostl. Index
stafi ¢Cinil 1,09 (pocet obyvatel v pfedproduktivnim véku déleny poctem obyvatel
poproduktivniho véku).

JINE CHARAKTERISTIKY OBYVATEL

Ceskou narodnost mélo v roce 1991 pfesné 3 000 obyvatel, tj. 96,6 %, slovenskou narodnost
44 obyvatel, tj. 1,4 %, zbytek pak jinou narodnost. K romské narodnosti se hlasilo 27 obyvatel
(oproti poctu téch, co se k romské narodnosti hlasi, byva potet Roml v populaci obci
nékolikanasobné vyssi).

Co se vzdélani tyka, mélo 490 obyvatel maturitu (400 USO, 90 USV), coz znamena 15,8
obyvatel na sto a 107 obyvatel mélo vysokou Skolu, coz je 3,4 obyvatel na sto. Uroven
vzdeélani je na priméru srovnatelnych obci.

Od narozeni Zilo v obci 1 278 obyvatel, tj. 41,2 %, coz je také odpovidajici podil.

ZAMESTNANOST

Statistické Udaje o zaméstnanosti jsou k dispozici ze "S¢itani lidu" v roce 1991. Od té doby
prochazi ¢eska ekonomika transformaci a mnohé se méni. Pfesto se domnivame, ze zakladni
proporce socialné ekonomickych charakteristik v Sadské se vyrazné nezmenily:

Pocet trvale bydlicich obyvatel .........c.cccciiiiiiii e 3104
Pocet ekonomicky aktivnich obyvatel ..o 1623
Procento ekonomicky aktivnich obyvatel .............cccocciiiiieiinne 51,3 %
Vyjizdélo za praci 0SOD ....ooiiiiiiiiiiiee e 1 086
Dojizdélo za praci 0SOD ......ccooceeiiieiiei e 364
Saldo pohybu za praci 0S0D ........cccveiiiii e -772
Pocet pracovnich pFilezitosti ........ccooceeiiieiiii e, 901
Praci hledalo 0SO0D .........ooiiii e 32

Mirné podprdmérné je procento ekonomicky aktivnich obyvatel.
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Sadskd ma velmi slabou vlastni ekonomickou z&kladnu. Zhruba polovina pracovnich
prilezitosti byla v mensich vyrobnich jednotkach primyslu, stavebnictvi a zemédélstvi, zbytek

pak, tedy druha polovina v obsluzné sfére.

Za praci vyjizdély dvé tretiny vydélec¢né ¢innych obyvatel, obec je tedy vyrazné noclezna.

POHYB ZA PRACI
Dojizd’ka za praci

Do Sadské se dojizdi z blizkého okoli. Cas dojizdky nad 60 minut mélo jen 14 % dojizdgjicich.

Dojizdélo se z téchto obci:

| Sidlo dojizdajicich

pocet dojizdéjich osob

% z celkového poctu

Trebestovice 53 14,6
Nymburk 45 12,4
Pecky ( okr.Kolin) 41 11,3
Podébrady 35 9,6
Kostelni Lhota 21 58
Hradistko 18 4,9
Pofi¢any ( okr.Kolin) 12 3,3
Semice 11 3,0
ostatni obce okresu 92 25,2
z ostatnich okrest 36 9.9
CELKEM 364 osob 100,0 %

Vyjizd'ka za praci

Vice nez polovina vyjizdéjicich sméfovala do Nymburku a Zvéfinku. Tretim hlavnim smérem

vyjizdky byla Praha. Témér Ctvrtina vyjizdéjicich potfebovala k dosazeni pracovisté vice nez

60 minut. Vyjizdélo se do téchto obci:

| Sidlo Pocet vyjizdéjicich osob % z celkového poctu vyjizdgjicich
Nymburk 410 37,9
Zvérinek 173 15,9
Praha 140 12,9
Podébrady 70 6,4
Pecky ( okr. Kolin ) 62 5,7
Horatev 47 4,3
Trebestovice 22 2,0
Cesky Brod ( okr. Kolin) 16 1,5
ostatni obce okresu 74 6,8
ostatni obce mimo okres 65 6,0
vyjizdélo do zahrani&i 2 0.6
CELKEM 1 086 osob 100,0%
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CESTY DO SKOL
Vyjizd'ka
V roce 1991 vyjizdélo do Skol 218 zakl a studentd, z toho 24 zakl do jinych zakladnich Skol,

109 zakd do ucilist a 85 studentd do stfednich a vysokych Skol. Vyjizdélo se zejména do
téchto mést:

Nymburk .......cccocvieiinene. 63 osob
Praha ......cccooiiiiiiie 41 osob
Kolin . 27 osob
Podébrady .......ccccceeieeenen 25 osob
ostatni obce .......ccceeiieeis 62 osob.
Dojizd’ka

Do Sadské dojizdélo 371 zakdl, z toho 212 do zakladni Skoly a 159 do uceni. Dojizdélo se
pfevazné z blizkého okoli (zejména z obvodu zakladni Skoly).

PREDPOKLADANY DEMOGRAFICKY VYVOJ

Rozsah mozné budouci bytové vystavby Ize odvodit z retrospektivy a z rozboru ostatnich
charakteristik mésta (zejména v pfedchozim textu o obyvatelstvu a bydleni). Za pfiméfené
povazujeme, kdyz v navrhovém obdobi budou stanoveny plochy pro zhruba 100 az 125 bytu v
rodinnych domech (asi 90 az 110 domu) a ve vyhledu rezerva pro dalSich asi 80 az 100 bytd
(70 az 90 rodinnych domu).

Domnivame se, Ze stavét bytové domy nebude v Sadské potiebné. Uzemni plan v§ak pogéita
s moznosti vystavby uréitého poctu "€inzovnich vil" az do tfi nadzemnich podlazi. Pfi vyuziti
vS8ech vySe uvedenych ploch pro vystavbu bytd by vyvoj obyvatel a bytd byl zhruba
nasledujici:

| stav 1991 navrh 2010 vyhled
Trvale bydlicich obyvatel 3140 3200 3300
Trvale obydlené domy 1095 1165 1230
Obyvatel/TOB 2,83 2,75 2,70
Nova vystavba byt 100-125 80 -100
Ubytek bytd 40 25
Cisty prirtstek byta 60 — 85 55— 75

Predpokladame, ze odpad trvale obydlenych bytd uz nebude tak silny jako v minulych
desetiletich a naopak, Zze bude mirné klesat pramérny pocet obyvatel na byt.

Rust poctu obyvatel mésta by byl celkem realisticky, tedy nepatrny - asi 1,5 promile ro¢né,
mensi nez v priméru minulych desetileti.

Uvedena bytova vystavba by si vyzadala v navrhovém obdobi asi 8 az 12 hektard novych
ploch (spiSe méng, protoze budou vyuZity také vnitfni rezervy mésta) a ve vyhledu ploSnou
rezervu dalSich asi 7 az 10 hektart ploch.

Zdlraziiujeme, ze takovy rozsah novych ploch pro bydleni je nabidkovy a nemusi byt zcela
vyuzit, coz plati i pro nové plochy pro ekonomické aktivity v nasledujicich odstavcich.

C.zak. UK24-1115-01 strana 19



[ uk-24 UPLNE ZNENI UPNSU SADSKA po zméné &.03 11.2018

ROZVOJ SOCIALNE-EKONOMICKYCH PODMINEK

Sadska ma pfiznivou polohu a dopravni propojeni, coz bylo formulovano jiz v nasi kapitole o
osidleni. Nikdy zde ale nevznikl vétsi primyslovy zavod a zfejmé ani nevznikne. Pfesto bude
zadouci stanovit v izemnim planu nové plochy pro podnikani a vyrobu. Odpovidajici rozsah
by mohl byt 5 az 8 hektarl pro navrhové obdobi i vyhled dohromady. V Sadské by mély byt
umistovany aktivity, které nejsou pfili§ naro€né na plochy a neovlivni negativné zivotni
prostfedi. Bylo by zdhodno obnovit v mésté lazenstvi.

Nové pracovni prilezitosti, které by v Sadské poskytly budouci mozné ekonomické aktivity,
nejsou potfebné pro nepodstatny narlUst obyvatel, ale snizovaly by pohyb za praci
(samoziejmé kromé ekonomického pfinosu obci). Jejich dostateénou rezervu vSak mésto
stanovenu mit musi.

Vyvoj ekonomické zakladny a zaméstnanosti (v tisicich osob a mist):

1991 2010 vyhled

Pocet trvale bydlicich obyvatel 3,10 3,20 3,30

Pocet ekonomicky aktivnich obyv. 1,62 1,65 1,65

% EA 52,3 51,5 50,0

Vyjizdka za praci 1,09 0,90 0,80

Dojizdka za praci 0,36 0,35 0,30

Saldo pohybu za praci -0,73 -0,55 -0,50

Pocet pracovnich pfilezitosti 0,90 1,10 1,15

z toho:

sektory I+l 0,45 0,50 0,45

sektor Il (ev. IV) 0,45 0,60 0,70

D.02 Bydleni

BYTOVY A DOMOVNIi FOND (1991)
Pocet Trvale %trvale PoCet Trvale Trvale %trvale  TOB % TOB
domG neobyd. neobyd. bytd obyd. neobyd.  neobyd. v v RD

domi dom bytd byt byt RD

Sadska 986 117 21,3 118 95 23 19,5 87 91,6
Trvale Pocet Obyv. Cens. CD Obyt. Obyt. Kategorie TOB Zastoupeni
obydl. obyv. /TOB  domac. /TOB plm® plm® 1 Il 1l IV I+l Kateg.
bytd /TOB vV %

| Sadska 1095 3104 2,83 1188 1,08 58496 53,4 486409 58 142 81,7

Procento neobydlenych bytd je oproti srovnatelnym obcim nizsi. Rozhodujici podil
neobydlenych bytl byl ve starych rodinnych domech (stavenich). Ctyfi pétiny bytd jsou v
rodinnych domech. Sadska ma charakter zahradniho mésta.

Primérny pocet obyvatel na jeden trvale obydleny byt je mirné podprimérny vzhledem ke
srovnatelnym obcim i pfevazujiciho charakteru individualniho bydleni. Celkem odpovidajici je
pocet censovych domacnosti na jeden TO byt (vlastné procento souziti vice generaci v
jednom bytu). PloSny standard byt odpovida charakteru mésta. Podobné odpovida také
standard z hlediska tzv. kategorii (vymezeni dle pfedlistopadové legislativy). Lze shrnout, ze
bytovy fond v Sadské je pomérné intenzivné vyuzity a nema vétsi disponibilni rezervy.
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STARI BYTOVEHO FONDU

Doba vystavby dor.1899 1900-1919 1920-1945 1946-1970 1971-1980 1981-1991 Celkem
abs. v% abs. v% abs. v% abs. v% abs. v% abs. v% abs.

|Sadské 241 220 178 16,3 315 28,7 55 5,0 200 18,3 106 9,7 1 095

Z hlediska stafi je v Sadské z povalec¢ného obdobi (od r. 1945) jen tfetina bytl, coz je dosti
pod primérem srovnatelnych sidel a zejména mést. V Sadské vSak byla pomérné silna a
kvalitni mezivaleéna vystavba, takze bytovy fond Ize povazovat pfevazné za moderni.

V minulém desetileti (1981-1991) bylo postaveno ve mésté 106 bytl, avSak 86 bytu Cinil
Ubytek trvale obydlenych byt(. V posledni dekadé se stavély vyhradné rodinné domy, v
dekadé 1971-1980 bylo postaveno 106 bytu v bytovych domech a 94 v rodinnych domech.

Vyvoj poctu bytu (a jejich obydlenost)_v poslednich dvou dekédach byl nasleduiici:

| 1970 1980 1991
Pocet trvale bydlicich obyvatel 2904 3058 3104
Pocet trvale obydlenych bytd 1036 1075 1095
Trvale bydl.obyv./Trv.obydl.byt 2,80 2,84 2,83
Nové postaveno bytl 200 106
Ubytek bytt 161 86
Cisty prirtistek bytt 39 20

V Sadské nebyla vystavba novych bytd mala, ale velice silny byl zaroven Ubytek trvale
obydlenych bytl. V obou dekadach €inil Ubytek 80 % pocétu nové postavenych bytl. Na pét
nové postavenych byt tedy &tyfi TOB (trvale obydleny byt). Je to velmi silny, neobvykly
Ubytek bytl vyuzitych k trvalému bydleni.

Zvlastni byl v Sadské také vyvoj obydlenosti bytu, resp. primérného poctu bydlicich obyvatel
na jeden byt. Zatimco bylo obvyklé, Ze toto &islo b&éhem poslednich desetileti klesalo u mést a
vétSich sidel o 5-15 setin obyvatele, v Sadské nejenze k poklesu nedoslo, ale naopak k
mirnému rlstu.

VYBAVENOST BYTU A DOMACNOSTI (1991)

Vodovod Vodovod % bytl Kanal. % TOB Kanal. Telefon % dom. Osobni % doméc.
vbytt vdomé TOB vefejna kanalizace jimka vbyté s telefonem auto s autem
s vodovodem v domac.
| Sadska 947 19 88,2 623 56,9 385 127 11,6 495 45,2

Co se vybaveni vodovodem tykd, ve statistickém Setfeni v roce 1991 nebylo sledovano
napojeni na vefejny vodovod, ale pouze zda byt ma vodovod, tedy také z vlastni studny s
boilerem. Vice informaci o vodé a kanalizaci poda kapitola této zpravy o vodnim hospodafrstvi.

Stupen telefonizace domé&cnosti v Sadské byl zhruba na Urovni srovnatelnych sidel, ale presto
velmi nizky. Mirné pod primeérem srovnatelnych mést bylo vybaveni domacnosti osobnim
automobilem.

D.03 Charakteristika rozvojovych ploch pro bydleni
CHARAKTERISTIKA ROZVOJOVYCH PLOCH PRO BYDLENI

V navrhovém obdobi jsou vymezeny plochy pro vystavby 155 bj. v rodinnych domech a 24 bj.
v bytovych domech. Predpokladame, ze nabidka pracovnich prilezitosti v misté a nové
ekonomické vztahy obecné zintenzivni miru vyuziti stavajiciho bytového fondu. Ve vyhledu je
navrzeno 148 bytdl v RD. Rozhodujicim typem nové navrhované obytné zastavby je
individualni rodinny dim. Samozfejmé je predpokladana modernizace starSich obytnych domu
v centralni ¢asti mésta.
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Zménou ¢.01 se kapitola doplriuje o odstavce:

S ohledem na posilujici trend vystavby individualnich rodinnych domd se da predpokladat v
navrhovém obdobi mensi zajem o investice do bytovych domd. Nabidka novych obytnych
ploch pro individualni rodinné domy u Tfebestovic je tak v jistém smyslu ndhradou za pavodné
pfedpokladanou vystavbu tzv. viladomd, jejichz realizaci je mozné pfipadné pfesunout az do
vyhledového obdobi.

Podobné - s ohledem na nizsi kvalitu ptdniho fondu v prostoru u Tfebestovic - je mozné zvazit
pomalejSi tempo rdstu lokalit na kvalitni pddé na severovychodnim okraji sidla a naopak
rychlejsi rozvoj a dokonéeni nové navrhované lokality ValeSek - Za Kaplickou.

Nabidka ploch pro obytnou zastavbu by v tom pfipadé byla nasledujici:

SOUHRNNA ORIENTACNI NABIDKA PLOCH PRO OBYTNOU ZASTAVBU

Navrhové obdobi do r. 2010 Vyhledové obdobi por. 2010

Lokalita RD/bj. BD/bj. bj.celkem RD/bj. BD/bj. bj.celkem
Na Borku 8/9 9
Ke Hradistku 4/ 4 4
Sever — U Modré hvézdy 10/ 11 11 12/ 15 15
U Gottharda 30/ 33 33 44/ 48 48
Ke Zvéfinku 12/ 14 14
Severozapad 60/ 66 66
Jihozépad - Valesek 60/80 80
Vychod 30/ 33 33
Stted - Cerna zahrada 8 8 16 16
Za hristém 16/ 18 18
Jihovychod 11/12 12
Zéapad 20/ 22 22 8/9 9

| Celkem 161/191 8 199 164/183 16 199

Navrhem UGzemniho planu obce bylo vymezeno vice pozemkl pro obytnou zastavbu nez je
vySe uvedeny pocet rodinnych domd. Dlvodem je predpoklad moznosti vybéru pozemku
stavebniky, demolice nevyhovujicich objektlli a pfipadna rekolaudace objektu trvale
obydlenych na rekreacni.

Zménou ¢.01 se kapitola doplriuje o odstavce:

V navrhovém obdobi jsou po Upravé vymezeny plochy pro vystavbu cca 191 bytd ve 161
rodinném domeé a 8 byt v bytovém domé. Nabidka ploch pro bydleni se tak zvySuje asi 0 15%
proti pvodnimu pfedpokladu. Sou€asné je vSak tfeba brat v ivahu, Zze navrhované plochy pro
bydleni nejsou praveé ni¢im vic, nez nabidkou a jejich vétsi mnozstvi vytvari pouze prfedpoklad
pro pfipadnou delSi ,zivotnost“ tzemniho planu.

Ve vyhledu je navrzeno opét 199 bytd - z toho 183 v RD a 16 v BD.

V pribéhu navrhového obdobi se tedy vice pfizplisobujeme soucasnému trendu preference
individualni bytové vystavby.

Zménou ¢.02 se kapitola doplriuje o odstavce: i i
V ramci vypracovani souboru zmén ¢.02 UPNSU Sadska byly vymezeny nasledujici nové
lokality pro rozSifeni ploch bydleni:

202.2 + Z02.13 bydleni individualni - scelena plocha pozemkd vytvafi plochu uceleného
stavebniho bloku navazujiciho na ulici Halkovu a MlIddeZnickou na severovychodnim okraji
centralni ¢asti mésta. Zastavbu na pozemcich pfimo pfiléhajicich k silnici 11/330 je tfeba
feSit formou bariérovych objektd - tak, aby byly spinény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitnich
chranénych prostorach staveb, pfipadné ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle nafizeni viady ¢. 148/2006 Sb., o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci a zékona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, ve
znéni pozdéjsich predpisl. Protihlukova opatfeni budou realizovana na naklady stavebnikli obytnych objektd.
Hladina zastavéni musi respektovat kontext okolni zastavby, tj. nepfesahne dvé nadzemni
podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym tfetim podlazim. S ohledem na velikost
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lokality a potfebu koordinace dopravni a technické obsluhy v SirSim Uzemi je vyuziti lokality
podminéno vypracovanim dohody o parcelaci.

202.7 + Z02.8at+b + Z02.20a+b bydleni individualni - scelena plocha pozemkd vytvafi
plochu spojitého okraje zastavitelné plochy na vychodnim okraji centralni ¢asti mésta v
navaznosti na ulici HlouSkovu a Barakovu. Hladina zastavéni musi respektovat kontext
okolni zastavby, tj. nepfesadhne dvé nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo
ustoupenym tfetim podlazim. S ohledem na velikost lokality a potfebu koordinace dopravni a
technické obsluhy v 8ir§im uzemi je vyuZiti lokality podminéno vypracovdnim dohody o

parcelaci.

Z202.9 + Z02.15 bydleni individualni - scelend plocha pozemkd vytvafi plochu uceleného
stavebniho bloku na vychodnim okraji severni ¢asti mésta mezi ulicemi Laze3ka, Pod Bory a
oboustranné podél ulice U Ruzi. Vzhledem k sousedstvi sportovis§té pfi zapadnim okraji
lokality je vhodné zastavbu v pfimém sousedstvi sportovniho aredlu  fedit formou
bariérovych objektl - tak, aby byly spinény limitni hladiny hluku ve vnitfnich chranénych prostorach staveb,
pfipadné ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle nafizeni viady €. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi (¢inky hluku a vibraci a zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, ve znéni pozdéjsich
pfedpisy. Protihlukova opatfeni budou realizovana na naklady stavebnikd obytnych objektd. Hladina zastavéni
musi respektovat kontext okolni zéastavby, tj. nepfesdhne dvé nadzemni podlaZi
s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym tfetim podlazim. S ohledem na velikost lokality a
potfebu koordinace dopravni a technické obsluhy v 8ir§im uzemi je vyuZiti lokality
podminéno vypracovanim dohody o parcelaci.

Z202.11 + Z02.18 bydleni individuadlni - scelend plocha pozemk( vytvafi doplnéni
stavebniho bloku na severozépadnim okraji centraini ¢asti mésta ve druhém pofadi zastavby
za ulici Lazefskou; dopravni obsluhu je nutno zajistit stavajici prolukou z ulice RaSinovy.
Navrh parcelace musi umoznit budouci propojeni obsluznych komunikaci s prodlouzenou
ulici Adamcovou. Hladina zastavéni musi respektovat kontext okolni zastavby, tj.
nepfesdhne dvé nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym tfetim
podlazim. S ohledem na velikost lokality a potfebu koordinace dopravni a technické obsluhy
v 8irSim Uzemi je vyuziti lokality podminéno vypracovanim dohody o parcelaci.

Z202.12 bydleni individualni — scelena plocha pozemku zaplfuje proluku stavebniho bloku
na severozapadnim okraji centrdlni ¢asti mésta u ulice Lazenské; dopravni obsluhu je nutno
zajistit Upravou tvaru kfizovatky ulic Lazenskda a U Celny. Hladina zastavéni musi
respektovat kontext okolni zéstavby, tj. nepfesdhne dvé nadzemni podlazi s vyuZitelnym
podkrovim nebo ustoupenym tfetim podlazim.

V rdmci vypracovani souboru zmén &.02 UPNSU Sadska jsou pro rozsiteni ploch bydleni
navrzeny nasledujici uUpravy vyuZziti ploch v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych
plochach:

Z202.4 + Z02.5 + Z02.25 bydleni individualni - scelena plocha pozemk( vytvafi jizni
hranici stavebniho bloku pfi ulici Pistecké. Upravou se méni plivodné navrhované vyuziti pro
obCanskou vybavenost na plochu pro individuadlni bydleni. Hladina zastavéni musi
respektovat kontext okolni zéstavby, tj. nepfesdhne dvé nadzemni podlazi s vyuZitelnym
podkrovim nebo ustoupenym tfetim podlazim.

Z202.6 bydleni individualni - uprava, resp. zpfesnéni zakresu mistni komunikace U Celny
na severozapadnim okraji severni ¢asti mésta umoziuje zpfesnit plochu vyuZiti pozemku pro
individualni bydleni. Hladina zastavéni musi respektovat kontext okolni z&stavby, tj.
nepifesahne dvé nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym tfetim
podlazim.

Z202.10 bydleni individualni - Udprava vymezeni hranice mezi plochami pro bydleni
individualni a bydleni hromadné pfi ulici Jablofiové. Hladina zastavéni musi respektovat
kontext okolni nizkopodlazni z&stavby, tj. nepfesdhne dvé nadzemni podlaZi s vyuZitelnym
podkrovim nebo ustoupenym tfetim podlazim.
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Z02.14b bydleni individualni - uprava vyuziti dzemi ,vnitrobloku“ vymezeného Palackého
naméstim a ulicemi Karoliny Svétlé a HlouSkova v centralni ¢asti mésta — zpfesnéni hranic
mezi plochami smiSené centralni méstské zény (SC), obCanské vybavenosti (OV) a plochou
pro individualni bydleni (Bl). Vnitroblok je moZzné obslouzit automobilovou dopravou pouze
z ulice HlouSkovy. Podminkou je =zachovani péSiho propojeni k namésti Palackého.
Vzhledem ke zvySenym narokim na hmotové feSeni jihovychodni hrany centrainiho
méstského prostoru (Palackého ndmésti) je vyuziti lokality podminéno vypracovanim dohody
0 parcelaci s cilem ovéfit systém dopravni a technické obsluhy. Hladina zastavéni musi
respektovat kontext okolni zéstavby, tj. nepfesdhne dvé nadzemni podlazi s vyuZitelnym
podkrovim nebo ustoupenym tfetim podlazim.

V ramci vypracovani souboru zmén &.02 UPNSU Sadské jsou pro rozsiteni ploch bydleni ve
smiSenych obytnych plochach navrzeny nasledujici Upravy vyuziti ploch v zastavéném Uzemi
nebo v zastavitelnych ploché&ch:

Z02.14a + Z02.21 + Z02.22 bydleni v ploSe smiseného vyuziti centra mésta (SC) - Uprava
vyuziti Uzemi ,vnitrobloku® vymezeného Palackého naméstim a ulicemi Karoliny Svétlé a
HlouSkova v centralni ¢asti mésta — zpfesnéni hranic mezi plochami smiSené centralni
méstské zény (SC), obCanské vybavenosti (OV) a plochou pro individualni bydleni (BI).
Vnitroblok je mozné obslouzit automobilovou dopravou pouze z ulice HlouSkovy. Podminkou
je _zachovani péSiho propojeni k namésti Palackého. Vzhledem ke zvySenym narokim na
hmotové feSeni jihovychodni hrany centrélniho méstského prostoru (Palackého namésti) je
vyuziti lokality podminéno vypracovanim dohody o parcelaci s cilem ovéfit systém dopravni
a technické obsluhy a hmotové feSeni zastavby.

Z202.16 bydleni v z6né smiSeného obytného vyuziti dzemi (SM.1) - Upravou se méni
vyuziti celé plochy pGvodné navrhované pro primyslovou vyrobu (VP) v zapadni c¢asti
zastavéného uzemi mésta pfi ulici Podébradské. Zastavbu na pozemcich pfimo pfiléhajicich
k silnici 11/611 (Podébradska) a k zeleznini trati ¢. 060 Pofi¢any - Nymburk je tfeba feSit
formou bariérovych objektl - s podminkou, aby v dalS§im stupni projektové pfipravy bylo
prokdzano splnéni limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve venkovnim
chranéném prostoru staveb dle nafizeni viady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pied nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci
a zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, ve znéni pozdéjSich pfedpish. Pinéni hygienickych limitl
je povinnosti investora. Hladina zastavéni musi respektovat kontext okolni zastavby, tj.
nepfesdhne dvé nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym tfetim
podlazim. S ohledem na velikost lokality a potfebu koordinace dopravni a technické obsluhy
v 8irSim Uzemi je vyuZiti lokality podminéno vypracovanim dohody o parcelaci.

Dohody o parcelaci budou vzdy obsahovat grafickou pfilohu ¢) zpracovanou autorizovanou
osobou (viz pfiloha 12 vyhl.€. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich
pfedpist). Dohoda bude zahrnovat ovéfeni dopravni a technické obsluhy Uzemi a zpfesnéni
omezujicich limitd UAP. Je-li _hranice mezi lokalitami vymezenymi pro dohodu o parcelaci
vedena osou komunikace, musi byt v lokalité vymezena Sifka plochy komunikace minimalné
v odpovidajicim podilu.

Zménou ¢.03 se kapitola doplriuje o odstavce:

Vramci zpracovani souboru zmén &.03 UPNSU Sadska jsou vymezeny nasleduijici
transformacni lokality pro plochy bydleni, resp. smiSeného obytného Uzemi:

Z03.19 — bydleni individualni (Bl): vyuziti brownfieldu po byvalé cihelné vytvafi nabidku cca
16 az 20 parcel pro individualni bydleni v ramci stavajiciho zastavéného Uzemi. Lokalita je
dopravné obslouzena z jednostranné obestavéné ulice Resslovy a pfimo navazuje na
specifické plochy vefejného prostranstvi — byvalych sad( na navrsi Skala (od r. 2000
registrovany VKP) s méstskym hibitovem, aredlem kynologického cvi¢isté a na dalSi stavajici
obytné plochy mésta. Hladina zastavby nesmi prekrocit dvé nadzemni podlazi s vyuzitelnym
podkrovim nebo ustoupenym tfetim podlazim.
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Z03.9 — plocha smisena obytna méstska (SM): vyuziti ¢asti pozemku zahradkové kolonie
k oddéleni 1 parcely pro individualni bydleni. Pozemky jsou s ohledem na caste¢né dotéeni
ochrannym pasmem zeleznice prevedeny do plochy smiSené obytné méstské. Zamyslena stavba
musi splnit limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach stavby, resp.
ve venkovnim chranéném prostoru v souladu s nafizenim viady ¢. 217/2016 Sb., o ochrané zdravi
pred nepfiznivymi Gc€inky hluku a vibraci a se zakonem ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi, ve znéni pozdéjSich predpist. Protihlukova opatfeni budou realizovana na néaklady
stavebnika obytného objektu. Hladina zastavéni musi respektovat kontext okolni zastavby, {j.
nepfesahne dvé nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym tfetim
podlazim.

Rozsah ploch vymezenych pro bydleni — celkem pfiblizné 20 dom@ s cca 50 obyvateli (tj.
prirastek cca 1,51%) nevyzaduje prehodnoceni kapacit obcanské vybavenosti nebo kapacit
siti technické infrastruktury mésta navrhovanych tzemnim planem.
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E. OBSLUZNA SFERA, REKREACE

E.01 Obsluzna sféra

Oblast komeréni i nekomeréni vybavenosti je v sou¢asné dobé velmi zivou, dynamicky se
rozvijejici sférou zivota mésta. Dnedni situace se zasadné lisi od minulé praxe, kdy se na
zakladé tzv. "urbanistickych ukazatel(" dislokovaly pouze nutné a minimalizované provozovny
podle dochazkovych vzdalenosti obytného okrsku. Trzni mechanismus skyta obyvateli vyssi
nez jen minimalni nabidku sluzeb. V soucasné dobé vSak tato sféra teprve vznikd a zatim
nedosahuje plného spekira potfebnych zafizeni.

Uloha spravce Gzemi resp. projektanta v tomto procesu je dnes také zcela jina. ProtoZe neni
mozné predvidat investorskou aktivitu jednotlivych podnikateld ani zaméreni jejich Cinnosti, je
nutno stanovit podminky, za kterych je ta ktera ¢€innost (sluzba) provozovatelnd v té které
Uzemni z6né. Napf. zatimco podnikatel bude logicky hledat mista optimalniho odbytu v
centralni nebo obytné z6né, sprava Uzemi musi posoudit zda jeho zivnost pfimo (charakterem
technologie) nebo nepfimo (napf. zasobovanim ...) nesnizi kvalitu prostfedi a nebude zdrojem
stiznosti. Tomu UcCelu slouzi vyhlaSka méstského Ufadu, kterd je nedilnou soucasti planu
vyuziti Uzemi a specifikuje €innosti, resp. podminky, které musi ¢innosti v konkrétnich zénach
plnit.

Zménou ¢€.02 se kapitola doplriuje o odstavce: i

V ramci vypracovani souboru zmén ¢.02 UPNSU Sadska jsou pro rozSifeni ploch ob&anské
vybavenosti navrzeny nasledujici UOpravy vyuziti ploch v zastavéném Uzemi nebo
v zastavitelnych plochach:

Z02.26 - obcanska vybavenost (OV) - Gpravou vymezeni plochy pro priumyslovou vyrobu
(VP) u Podébradské ulice v zapadni &asti mésta je specifikovana plocha pro ob&anskou
vybavenost - stravovaci sluzby a restauraci. Zména vyuziti Gzemi zakldda zamér na
revitalizaci prostoru v bezprostfednim sousedstvi objektu kulturni pamatky - kaple Panny
Marie Bolestné Kilidna Ignace Dienzenhofera. Podminkou nového vyuziti plochy je
vypracovani stavebni dokumentace autorizovanym architektem a kladné stanovisko mistné
pfisluSného organu paméatkové péce.

Z202.3 - obcanska vybavenost specificka (OV.2) - uprava vyuziti plochy vnitrobloku mezi
ulicemi Za Sokolovnou, HlouSkova a Karoliny Svétlé umozni vyuziti pro zazemi sdruzeni
lokalnich iniciativ a spolkovou ¢innost.

202.24 - obcanska vybavenost specificka (OV.2) — uprava vyuziti plochy vnitrobloku mezi
ulicemi Za Sokolovnou, HlouSkova a Karoliny Svétlé umozni situovat viceucelové zafizeni
s kulturnim a sportovnim vyuzitim.

Zménou ¢€.03 se kapitola doplriuje o odstavce:

Vramci souboru zmén ¢€.03 UPNSU Sadska jsou v souvislosti s provéfenim vyuziti okoli
jezera Sadska vymezeny plochy se specifickymi podminkami pro obcanskou vybavenost
vefejnych plazi — jak stavajicich zafizeni na vychodnim bfehu jezera (Rybarka), tak nové
zamysleného zafizeni na zapadnim bfehu jezera:

Z03.41 — obcanska vybavenost vefejnych plazi (OV.3): specificka obcanska vybavenost
vefejné plaze jizné od navrhovanych ploch individualni rekreace [Z03.40] v pfimé navaznosti
na vefejné plaze (napf. restaurace, obcerstveni a navazujici socialni zazemi). Podminky pro
vyuziti Gzemi jsou stanoveny specifickym regulativem OV.3.

Vyuziti Gzemi s lokalitou Z03.41 dotéeného vymezenim chranéného loziskového Uzemi
00350000 Sadska (Ve vohradé) a dobyvaciho prostoru 70794 Sadska je podminéno odpisem
zbytkovych zasob loziska Stérkopisku a oficialnim zruSenim dobyvaciho prostoru.

ZASADY LOKALIZACE ZARIZENI OBSLUZNE SFERY
Vzhledem k tomu, Ze vétSinu zafizeni napf. v oblasti socidlnich sluzeb a Skolstvi je vhodné
situovat v obytnych zénach a dale s ohledem na to, Ze néktera tato zafizeni mohou byt béhem
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doby komercializovana, nelze dnes pfistoupit k jednoznacné lokalizaci téchto zafizeni. To
spiSe vyplyne z poptavky a nabidky. Pfesto je vSak nutné stanovit zasady lokalizace téchto
zarfizeni, ktera se pfipad od pFipadu liSi

- zarizeni Skolska a predskolni péce o déti:

V soucasné dobé predpokladame zfizovani novych (i komercializovanych) forem péce o
predskolni déti - mikrojesle, mikroskolky uvnitf vilovych ¢&tvrti, jako vysledek iniciativy
podnikatelek ve spolupraci s méstskym uUfadem. Hromadna zafizeni jsou stabilizovana.
Kapacity zakladni Skoly se jevi jako dostate¢né i pro navrhovy pocet obyvatel. Situovani kol v
obytnych zéné&ch je vyhovujici.

- socialni sluzby, penziony pro duchodce, socialni byty, domy s pecovatelskou sluzbou,
domovy dichodcu:

VSechna tato zafizeni je vhodné budovat uvnitf obytnych zén v klidové poloze, avSak s pfimou
vazbou na centrum mésta. Tak mohou i starSi ob&ané zustat stale ¢asti "svého" mésta a v
dobré dostupnosti svych blizkych. Zafizeni tohoto typu se buduji v menSich velikostnich
kategoriich.

- zdravotnictvi:

V souc€asné dobé prochazi privatizacnim procesem. Lze vSak predpokladat, ze stavajici
zafizeni bude dale vyuzivano formou pronajmd a po delSi dobu bude jesté kryt potfebu
obyvatel. Nové soukromé ordinace budou vznikat postupné v centrech poptavky - v centru
mésta. Navrh prfedpoklada rozSifeni arealu Ié€ebny Na Borech ve sméru vychodnim.

- zafizeni pro kulturu, vystavni sély, muzea...:

Méstské kino by mohlo dale slouzit jako viceucelovy sdl. Je to vSak ojedinélé zafizeni a Ize
predpokladat vznik dalSich zafizeni napf. i se smiSenou funkci - videokavarny, diskokavarny
apod.

- zafizeni obchodu a sluzeb obyvatelstvu (komeréni sféra)

podléha nejvyraznéji procesu samoregulace. Druhy a spektrum zafizeni se bude fidit v
maximalni mife nabidkou a poptavkou. Lokalizace obchodu, restauraci, resp. provozoven
sluzeb se soustfedi do mist nejvétsi poptavky.

- centrum a pési zéna:

Specifickou ¢asti této skupiny jsou zafizeni typu supermarketu, které je vhodné situovat na
okrajich mést pfi obchvatovych komunikacich s dostate¢né dimenzovanymi plochami parkingu
uvnitf arealu. Optimalni poloha je pfi navrhované komunikaci 11/330 na severnim okraji mésta.

- zafizeni méstské spravy, spofitelny, posty a pozarni zbrojnice:

Provozovny spofitelny a posty je zadouci situovat do centra sidla (péSi zéna) v optimalni
dostupnosti obyvatel mésta i jeho SirSiho zazemi. Provozy téchto zafizeni jsou jiz v Sadské
stabilizovany. Naproti tomu situovani pozarni zbrojnice vyzaduje =zajisténi plynulého
bezkolizniho vyjezdu pozarni techniky jak na hlavni komunikace sidla (méstské sbérné tfidy),
tak na vnéjSi komunikaéni sit - do Sir§iho zazemi mésta.

Rozestavéné nakupni stfedisko na namésti pfedpokladéd urbanisticky navrh
vyuzit k umisténi pfevazné komeréni vybavenosti nebo neruSiciho zafizeni
smiSené zény drobné vyroby a sluzeb.

E.02 Rekreace a sport

Atraktivita pfirodni partie Labské roviny podél plvodniho toku Labe je znaéna. Rekreacni
potencial prostoru narlista diky stavajici i doporuc¢ené rekreaéni vybavenosti - chov koni,
jezdecky sport s moznosti komeréniho vyuziti, rybarské lokality, cyklistické stezky podél Labe,
koupani, vodni sporty atd. Zazemi kvalitnich lesnich porost( PFirodni parku Kersko- Bory a na
vychodé u chatové osady Vodrazka, moznosti vyuziti nékterych objektll obcanské vybavenosti
pro ubytovaci Ucely (hotel Modra hvézda), vyhledové vyuziti vodni plochy pro rekreaci dava
tusit (pfi dobrém dopravnim spojeni) pfipadny zajem o vyuziti ze strany obyvatel Prahy a
provozovatele cestovnich kancelafi.
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Navrhovana zafizeni pro turisticky ruch, rekreaci a sport by méla mit pfimou vazbu na
urbanizované a prirodni prostfedi ve mésté. Navrh Uzemniho planu doporucuje nasledujici
rekreacni funkéni vyuziti nékterych optimalné situovanych pozemku:

- Sportovni aredly fotbalového hfisté a u sokolovny budou propojeny rekreaénimi trasami s
ostatnimi atraktivitami - historickymi i rekrea¢nimi.

- Détska hfisté u bytovych domu a fadové zastavby rodinnych domd budou nélezité
udrzovana a ozelenéna.

Rekreacéni zazemi pro vlastni obyvatele Sadské je kromé vySe zminéné nabidky dale
rozSifeno o vyuziti stavajicich ploch zelené ( hlavné vefejné ) a dale navrzenych
krajinnych zén smiSenych, uréenych k rekrea¢nimu vyuziti (SR). PfedevSim se jedna o
vyuziti vytizeného pisniku Sadska (viz kapitola F.04 Tézba nerostnych surovin) k sezénnimu
koupani.

Hledisko zvyS$eni rekreaéniho vyuziti krajiny se stalo rozhodujicim pfi navrhu
turistickych, cyklistickych a jezdeckych tras v krajiné. Jedna se pfedevs§im o
lokalitu Na Vodrazce, kde lze jednoznacné péSi a cyklistické stezky podél
jezera, ale i toku Labe povazovat za vefejné ucelové komunikace. Z tohoto
ddvodu jsou ve svém navrhu v navrhu obecné zavazné vyhlasky uvadény jako
stavby vefejné prospésné.

Chatové lokality U Vodrazky, V Borech, U Mrsolské cesty a Na zamecku povazujeme za
stabilizované. Se zvySenim poctu rekreacnich objektl je v ramci volnych ploch pozemku
pocitano uvnitf téchto lokalit a v bezprostfedné navazujicim Uzemi (U Mrsolské cesty, Na
zamecku, Bory a Vodrazka). S ohledem na vySSi koncentraci rekreaénich objektl v uvadénych
lokalitach a kvalitu krajinného zézemi Sadske, byl regulativ 1.09 Individualni rekreace
upfesfiovan v prabéhu zpracovani UP a doplnén nékterymi specifickymi podminkami pro
vystavbu v rekreacnich lokalitdch charakteru spiSe hromadné (individualni) rekreace.

Ve smiSené zastavbé Na Borech, smérem k Zvéfinku je vymezena lokalita rekreacnich domku
na pozemcich, jejichz velikost bude odpovidat pozadavkim na vystavbu rodinnych domua s
odpovidajicim technickym zazemim.

Zménou ¢.02 se kapitola doplriuje o odstavce: i i

V ramci vypracovani souboru zmén €.02 UPNSU Sadska byly vymezeny nésledujici nové
lokality pro rozSifeni ploch rekreace:

Z02.1 rekreace individualni - vymezena lokalita rozSifuje plochu stavajiciho vybézku
plochy na severovychodnim okraji severni ¢asti mésta pfi ulici Pod Brdy - pouze v rozsahu
skuteCného souc¢asného vyuziti uzemi.

Z02.17 rekreace individualni - vymezena lokalita rozSifuje plochu stavajici uzemné
odlouené chatové lokality individualni rekreace (RI) v severozapadni Casti katastralniho
Uzemi jizné od ulice Na Zamku.

Zménou ¢€.03 se kapitola doplriuje o odstavce:

Souborem zmén ¢€.03 UPNSU Sadska je provedena ,nventura® ploch vyuzivanych pro
rekreacni a relaxacni aktivity s cilem stanovit pfiméfené podminky pro jejich vyuziti v zavislosti
na podminkach a limitech daného Uzemi. Zpravidla se jedna o poZzadavky soukromych
vlastnikd pozemkd, které jsou jiz dnes uzivany k néjaké formé rekreacnich aktivit. Zménou
€.03 jsou vymezeny néasledujici nové lokality pro rozSifeni ploch rekreace:

Prostor jezera Sadska:

Z03.A - rekreace individualni specificka — Sije Labe (RI.3) zahrnuje pozadavky na zménu
vyuziti 203.3 , 203.4 , 203.5 , 203.13 , Z03.18 , Z03.30, Z03.31, Z03.32, Z03.33 , Z03.34 , Z03.35, Z03.36.
Pro plochu pdvodné vymezenou jako soucast nezastavéného Uzemi krajinné zény smiSené
S.RP jsou souborem zmén €.03 stanoveny specifické podminky pro rekreaéni vyuZiti a relaxaci
vlastnikd pozemkd. | kdyz s ohledem na pozadavky Povodi Labe, s.p. neni mozné v dané
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lokalité situovat stavby nebo zafizeni plnici funkci staveb, stanovené podm|’nky umoznuji
alternativni vyuziti nezastavitelnych pozemk( pro individuélni rekreaci — viz Pfiloha ¢.1
k vyhlaéce o zavaznych &astech UPNSU Sadska - regulativ Rl.3.-

Z03.38 a Z03.39 - rekreace individualni (RI) — chatova osada Vodrazka je rozSifena o cca
10 pozemkl pro individualni rekreaci v t€sné navaznosti na stavajici jizni okraj zastavéného
Uzemi osady. Soucasné doslo k déleni a prodeji pfevazné ¢asti brehovych parcel zasahuijicich
pfimo k hladiné vodni plochy, kde tak vznikly specifické druhy rekreace individualni —
soukromé plaze (Rl.s), rekreace hromadna — plaze verejné (RH.1) a rekreace hromadna —
plaze poloverejné (RH.2). Podminky vyuziti ploch mimo vymezené zéplavové uzemi Q100
(Z203.38 a Z03.39) jsou stanoveny zpfesnénim znéni regulativu ,RI“. Podminky vyuziti plazi
jsou stanoveny specifickymi regulativy ,Rl.5%, ,RH.1" a ,RH.2" — v upraveném znéni Pfilohy ¢.1
k vyhlasce o zavaznych ¢astech UPNSU Sadska.

Z03.40 — rekreace individualni specificka — zapadni bieh jezera (Rl.4). V souvislosti s
Upravami po ukonéeni tézby a navySenim nivelety upraveného terénu nad stanovenou kétu
hladiny Q100 se predpoklada vyuziti severozapadniho bfehu jezera Sadska pro 12 az max. 15
objektu individualni rekreace. Podmlnky pro vyuZiti této nové chatové enklavy jsou stanoveny
specifickym regulativem Rl.4 — viz Pfiloha ¢.1 k vyhlasce o zavaznych ¢astech UPNSU
Sadska.

Z03.43 — sport, rekreace specificka — pristavisté rekreacnich lodi (RS.1). Zamér realizace
verejného kotvisté — chranéného pfistavu pro rekreacni lodé véetné jeho technického zazemi
navazuje na vyhledavaci studii ,Infrastruktura vodnich cest* (zpracovanou pro Reditelstvi
vodnich cest CR a projednavanou s méstem Sadska a s Krajskym Gfadem Stfedoteského
kraje vr. 2016). Lokalizace pfistavu a staveb souvisejicich s vyuzitim vodniho toku je
podminéna realizaci, resp. zpevnénim Uc&elové komunikace v dimenzich umoznujicich prajezd
navésl s rekreacnimi lodémi zejména v prichodu plochou Rl.4 a obdobnou Sifkovou Upravu
komunikace prochazejici podél plochy Rl.3, kterd je vyuzivana soucasné i pro udrzbu toku
Labe a opravu navigace feky Labe. V ramci podrobnéjsiho stupné projektové pripravy pristavu
musi byt zajisténa kontinuita této komunikace podél Labe pro Udrzbu toku — viz téz kap. G.

Vyuziti tzemi s vySe popsanymi lokalitami Z03.A, Z03.38, Z03.39, Z03.40 a Z03.43, které je
dosud dotéeno vymezenim chranéného loziskového Uzemi 00350000 Sadska (Ve vohradé) a
dobyvaciho prostoru 70794 Sadska je podminéno odpisem zbytkovych zasob loziska po
ukonceni tézby Stérkopisku a oficialnim zrusenim dobyvaciho prostoru. Navrhované vyuziti
musi soucasné respekitovat podminky zaplavového Uzemi Q100 toku Labe, ochrannych
pasem technickych siti, rezimu pfirodniho parku Kersko — Bory, atd.

Prostor V Bofrich:

Z203.37 - rekreace individualni (RI) — chatova osada V Bofrich - Lokalita rozsifuje severni
¢ast osady o Uzemi pro cca 8 novych parcel pro individualni rekreaci. Podminky vyuziti Gzemi
jsou stanoveny zpfesnénim znéni regulativu Rl — viz Pfiloha ¢.1 kvyhlasce o zavaznych
gastech UPNSU Sadska. Chatova osada V Bofich tvofi odloudenou ¢ast zastavéného tGzemi
mésta.

DRUHE BYDLENI - 1991

Na Uzemi obce bylo pomérné hodné individudlnich rekreaénich objektl, a to pfevazné chat
(255) a dale chalup nevyclenénych z bytového fondu (nevyuzivanych k trvalému bydleni - bylo
jich 32). Vyclenéné chalupy v obci nebyly. Celkovy pocet objektll druhého bydleni tedy ¢inil
287, coz predstavuje asi 900 ltzek pro individualni rekreaci.

C.zak. UK24-1115-01 strana 29



[ uk-24 UPLNE ZNENI UPNSU SADSKA po zméné &.03 11.2018

F. VYROBA

F.01 Primyslova vyroba a sluzby

V soucasné dobé jsou hlavnimi stabilizovanymi primyslovymi aredly: Polygrafia a.s., Staviva -
Isostav Praha, IPS (IPS, CMS, JERNIS, AGA), Sbérné suroviny a Betra, Stfedoceské
energetické zavody a Nissan.

Na severozapadnim okraji feSeného Uzemi jsou umistény nékteré objekty arealu TEMAC,
patfici k zastavénému Uzemi Zvérinku.

Vyrobni zéna, pfedstavujici zdroje a cile nakladové silni¢ni dopravy a Zelezniéni je situovana
do prostoru mezi komunikace 11/611 a téleso zelezni¢ni drahy. Ve vyhledu budou pfistupné z
navrhovaného obchvatu komunikace 11/334 pfimo.

Zatizeni vyrobné obsluzné sféry jsou v navrhu ¢lenéna na provozy drobné
vyroby a sluzeb (VD) a prumyslovou vyrobu a sluzby (VP).

Zatimco zafizeni drobné vyroby Ize snadno lokalizovat i v sousedstvi obytnych zén, v pfipadé
pramyslovych provozl a arealt velkoskladu je zapotfebi uvazovat o vymezeni limitni hranice
pasma hygienické ochrany pfed negativnimi vlivy vyroby (viz podklad obecné zavazné
vyhlasgky k izemnimu planu mésta).

Lokality drobné vyroby proto navrhujeme v prostoru kontaktu obytnych zén a dalSich ruSivych
vliva:
- na zapadé mezi areal pramyslové vyroby a obytnou zénu

- na jihu v pasu mezi zelezniéni trati a obytnou zastavbou (vyhledové komunikacni napojeni
mimo obytnou z6nu by bylo zadouci)

- na vychodé v pasu mezi komunikaci 11/611 a zelezni¢ni trati.

Zménou ¢.01 se kapitola doplriuje o odstavec:

V nové jihozapadni rozvojové lokalité mésta (ValeSek - Za Kapli¢kou) jsou vymezeny plochy
pro vyrobni zénu v ndvaznosti na trasu prujezdu komunikace 11/611. Vzhledem k tomu, Ze tato
zbna bude oddélena od ploch pro bydleni jen cca 100m Sirokym pasem izolaéni ochranné
zelené, je Uzemi vyrobni zény (v€etné cca 12,6 ha novych nabidkovych ploch) zafazeno do
specifické vyrobni zény ,VP+“, kde je nepfipustné situovani provozu tézké vyroby s negativnim
dopadem na S$irSi okoli (viz doplnéni regulativd v pfiloze €.1 vyhlasky mésta k zavaznym
¢astem UPD). V lokalité je tak mozné situovat napf. skladovd, servisni a obsluzna zafizeni,
ktera nenaruSi nadmérnym hlukem, prachem a zplodinami obytné Uzemi v blizkém
sousedstvi.

Zménou ¢.02 se kapitola doplriuje o odstavce: }

V ramci vypracovani souboru zmén ¢.02 UPNSU Sadska jsou pro rozSifeni ploch smiSeného
vyuziti vyrobnich i nevyrobnich sluzeb navrzeny nasledujici Upravy vyuziti ploch v zastavéném
Uzemi nebo v zastavitelnych plochach

Z202.27 smisené vyuziti uzemi a sluzby (SM.3) - upravou vymezeni plochy pro sport a
rekreaci (RS) u Podébradské ulice na jiznim okraji centralni ¢asti mésta v navaznosti na
sportovni areal je specifikovana plocha pro smiSené vyuziti a sluzby (vyrobni i nevyrobni),
kterd umozni ulicové obestavéni a oZiveni Podébradské ulice.

Zménou ¢€.03 se kapitola doplriuje o odstavce:
Souborem zmén €.03 UPNSU Sadska je provedeno zpfesnéni zakresu plochy vyrobni
(pramyslova vyroba, vyrobni sluzby a sklady) v lokalité:

Z03.24 a Z03.25 - plocha vyrobni - pramyslova vyroba, vyrobni sluzby a sklady (VP)
Zprfesnéni zakresu plochy je provedeno vrozsahu zahrnujicim sousedni pozemky dfive
vymezené, ale dnes jiz neexistujici Zelezni¢ni vlecky v zastavéném Gzemi mésta, které jsou
uzivany jako manipulaéni a skladové plocha spedi¢ni firmy. Pfedmétem Zadosti je potfeba
stabilizovat stavajici vyuziti skladového zazemi na sledovanych pozemcich a soucasné
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moznost realizace vlastniho sluzebniho bytu v ramci provozniho objektu arealu. Podminky
vyuziti Uzemi jsou stanoveny zpfesnénim znéni regulativu VP — viz Pfiloha ¢.1 k vyhlasce o
zavaznych ¢astech UPNSU Sadska.

F.02 Zemédélska vyroba

Resené Uzemi svym podilem zemé&délské pidy (74 %) a procentem zornéni (86 %) Ize
charakterizovat jako Uzemi zemédélsky vyznamné.

V FeSeném Uzemi dfive hospodafila velkovyrobnim zplsobem Oseva, semenarsky statni
statek. Na jihozapadnim okraji sidla je vybudovany rozsahly areal. Z informaci Okresni
hygienické stanice Nymburk vyplyva, ze aredl nemél vyhlaSené pasmo hygienické ochrany. Po
restituci a privatizaci jiz nejsou objekty pro zemédélskou vyrobu vyuzivany. V soucasné dobé
se jedna o zafizeni firem Stavex a lzostav. Vlastnici ZPF vétSinou sami zemédélsky
nehospodari a své pozemky pronajali. V prizkumové fazi nebyl zjistén zdjem o samostatné
zemédélské hospodareni, na které by byla vazana potfeba nové zemédélské ucelové
vystavby. Stavajici zafizeni nejsou zemédélsky vyuzivana a nové plochy pro zemédélskou
Ucelovou vystavbu nejsou pozadovany.

V zadani navrhové &asti urbanistické studie rozvoje mésta nebyl pozadavek na vymezeni
novych ploch pro zemédélskou vicelcelovou vystavbu. Provoz zahradnictvi na pozemcich u
Sembery mimo zastavéné Uzemi je stabilizovan i v navrhovém obdobi.

V urbanistickém navrhu bylo neurbanizované Uzemi roz¢lenéno na krajinné zény, kterym
navrhuje Gzemni regulativy a limity pro jejich uzivani. Z hlediska zemédélské vyroby je
vyznamna produkéni krajinnd zéna s dominantni zemédeélskou funkci (Z). V této zéné Ize, po
individuelnim posouzeni zaméru jeho lokalizace, realizovat vystavbu Ucelovych objekta pro
zemédélskou prvovyrobu. Novou vystavbu muze navrhnout vlastnik, resp. uzivatel
zemédeélskych pozemkd v feSeném Uzemi.

Opakem krajinné zoény zemédélské vyroby (Z) jsou zény pfirodni (P), kde by méla byt
zemédeélska vyroba postupné tlumena a nasledné by mély byt v ramci zemédélské ¢innosti
zajistovany pouze mimoprodukéni funkce zemédélské pady (pokud je ZPF do zény zahrnuta).

Ve smiSenych krajinnych zénach je zemédélstvi pfipustné v téch, které maji index "z"(S,).
Zemeédélska vyroba ma vSak kompromisni charakter, s ohledem na ostatni funkce v zéné.
Kompromisni opatfeni jsou bud obecné znama (napf. pravidla hospodafeni v PHO vodnich

zdrojl) nebo bude nutné kompromis zastoupenych ¢€innosti a funkci nasledné pfijmout po
detailnéjSim posouzeni zony.

F.03 Lesni vyroba
V feSeném Uzemi je priblizné 212 ha lesnich pozemkd, coz tvofi zhruba 13 % jeho vyméry.

Lesy spadaji pod Lesni hospodarsky celek (LHC) Nymburk. Zemédélsky tok Smradlak tvofi
hranici mezi lesni spravou Kersko (levy bfeh) a lesni spravou Kluk. Lesni zavod Nymburk ma
platny Lesni hospodarsky plan (LHP) od 1.1.1996 do 31.12. 2005.

Lesy spadajici pod LS Kersko jsou zafazeny do kategorie (10) = lesy hospodarské. Do
kategorie (32) = lesy zvlastniho uréeni v ochranném péasmu zdroji pfirodnich lécivych a
stolnich mineralnich vod (§ 8 odst. 16 zédkona ¢. 289/95 Sb.) jsou zafazeny lesy LS Kiluk.

Urbanisticky navrh vymezuje na lesni pidé smiSené krajinné zény s lesni vyrobou (S|),
vodohospodarskou funkci (Sy) nebo rozptylenou rekreaci (SR). Rozsah lesnich pozemkd,

nachazejicich se v krajinné zéné s prirodni funkci (P) je znacny. V navrhu neni uvazovano s
vystavbou rekreacni zastavby na lesnich pozemcich v této krajinné z6né . To se tyka i
navrzenych rekreacnich lest ve smisené zéné s prirodni funkci. Plochy navrzené k zalesnéni
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- hospodaiské lesy a lesopark jsou podrobnéji popsany v kapitolach K.Krajina, USES, zelefi
v sidle a M.Ochrana pudniho fondu.

F.04 Té&zba nerostnych surovin
V soucasné dobé se na katastru Sadské nachazeji tyto loziskové objekty:

1. Dobyvaci prostor Sadska €. 7/794 na ploSe 33,7 ha. Organizace Piskovny a kamenolomy
s.p. Podébrady téZbu zastavila, prostor nadale spravuje. Zbyvajici zasoby suroviny jsou zde

evidovany ve vysi 684 tis. m3. LoZisko je v podstaté pred vytéZenim.

2. Prozkoumané vyhradni lozisko slévarenskych pisk( Zvéfinek ¢. 3089800 s vyhlasenym
chranénym loziskovym Uzemim. CHLU ma nazev Sadska a bylo vyhlaseno Obvodnim
banskym Ufadem v Kladné 6.8.1990, plocha 80,1 ha, spravce Geoindustria Praha, U prahonu

32, Praha 7. Celkové zasoby 4 466 tis. m3 piskil pro pouZiti ve slévarenstvi. S t&Zbou nelze
za soucasnych podminek pocitat, na Uzemi loziska je pfirodni rezervace, celé lozisko je v
lese. Lozisko vSak musi byt chranéno pred zablokovanim zasob zastavbou.

3. Vyhledané lozisko Stérkopiski Sadska - Hradistko €. 3216400 s vypoctem zasob v

kategorii Co. Lozisko zatim neni pfipravovano k tézbé. Chranéné loZiskové Uzemi neni
vyhlaseno. Celkové zasoby suroviny jsou vypocteny k 30.9.1983 (dosud beze zmén): 14 145
tis. m3 §térkopiskl (volné i vazané v ochrannych pilifich). Jedna se o nevyhradni lozisko, v
pfipadé planovani stavebni ¢innosti v této oblasti je tfeba zadat o souhlas MZP CR, odbor
ochrany horninového prostfedi.

4. Prognozni bloky €. 9028100 z&sob Stérkopiskud, které jsou soucasti loziska Sadska -
Hradistko. O vyuziti této plochy pro jiné nez loziskové Ucely Ize jednat, prognézy eviduje NIS
- stfedisko Geofond, Kostelni ul., Praha 7.

Navrh Gzemniho planu nepfedpoklada vyuzivani zadné z uvedenych lokalit do roku 2010. Ve
vyhledu po roce 2010 je predpoklad vyuziti vytézeného pisniku dobyvaciho prostoru Sadskéa
pro rekreaci a koupani.

Zménou ¢.03 se kapitola doplriuje o odstavce:

Tézba Stérkopisku ve vymezeném dobyvacim prostoru 70794 Sadska v chranéném
loZiskovém Uzemi 00350000 Sadska (Ve Vohradé) byla ukoncena. Stavajici legislativa (Horni
zakon) vSak neumozriuje jiné nové vyuziti sledovaného Uzemi. Souborem zmén ¢&.03
navrhované nové vyuziti oblasti pfiléhajici k jezeru Sadska dotéené vymezenym loziskovym
Uzemim nebo dobyvacim prostorem je proto podminéno odpisem zbytkovych zasob loziska
Stérkopisku a oficialnim zruSenim dobyvaciho prostoru po ukon&eni tézby.
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G. DOPRAVA

Resené lizemi obce Sadské se rozklada v jihozapadni &asti okresu Nymburk. Jiznim cipem je
vedena trasa délnice D 11. Pfimo v misté se kFizi nékolik silnic II. a Ill. tfidy. Uzemim prochazi
elektrizovana jednokolejna zelezniéni trat €. 060Il. Severni okraj tanguje Labska vodni cesta
evropského vyznamu. Z ostatnich dopravnich oborli ma déle pro feSené sidlo vyznam jesté
hromadna autobusova doprava a ve mésté a v blizkém okoli i intenzivni cyklisticka doprava.

SIRSi DOPRAVNI VZTAHY

Z pohledu S$irSich dopravnich vztahl je dopravni napojeni zajmového GUzemi v rdmci okresu,
kraje i statu v souCasné dobé v podstaté stabilizovano. Sidlo je pfimo napojeno na sit
silnicnich komunikaci Il. tfidy a Zelezniéni trat. Pfes tyto komunikaéni propojeni Ize teprve
vyuzit nadfazenou silniéni sit, v tomto pfipadé na jihu reprezentovanou dalnici D 11 nebo
pFipravovany |. tranzitni koridor CD E61 (Praha, Ceska& Trebovéa, Bfeclav). Ve vyhledu je
realna i moznost vyuziti planované Upravy Labské vodni cesty pfes nové koncipovany pristav
a prekladisté v Nymburce.

V oboru silniéni dopravy maji pro vlastni sidlo nejvétsi vyznam nésledujici komunikace Il. tfidy:

- silnice 11/330, ktera je vedena ve sméru jihozapad - - severovychod na trase Cesky Brod,
Sadska, Nymbursk, Cinéves. Mezi Poficany a Trebestovicemi je tato silnice napojena
mimouroviiovou vSesmérnou kfizovatkou na dalnici D 11, pfes kterou je jiz dnes kapacitni
spojeni mezi hlavnim méstem republiky a Podébrady. Po dokonéeni dalSich Usekl
vychodnim smérem bude mozné pokracovat pfes Hradec Kralové bud severnim smérem na
Trutnov a polskou Wroclav nebo jihovychodnim smérem na Svitavy, Olomouc, Ostravu a
polské Katowice

- silnice 11/334 umoznujici lokalni propojeni ve sméru na jih na Koufim a Sazavu

vvvvvv

Sadska, Podébrady, Hradec Kralové, Zamberk, Sumperk, Bruntal, OpavaaOstrava

Tato hlavni komunikaéni spojeni jsou doplnéna silnicemi |lll. tfidy, které propojuji Sadskou s
okolnimi obcemi mensiho vyznamu.

Dopravni vztahy zprostfedkovavané zeleznici jsou vedeny po celostatni trati €. 060 na trase
Praha, Poficany a Nymburk. Z pohledu SirSich vazeb se jedna o propojeni této trati na jihu s
tzv. |. tranzitnim koridorem (SRN, Usti nad Labem, Praha, Kolin, Ceska Trebovéa, Brno,
Breclav, Rakousko - - v dotéeném Useku se jedna o zelezni¢ni trat €. 011 Praha, Kolin) a na
severu s dal$i vyznamnou trati €. 231 (Praha, Nymburk, Kolin).

SILNICNi DOPRAVA

Vlastnim sidlem prochazi jiz zminéné silnice Il. tfidy. Ve sméru zapad-vychod je to 1I/611,
byvala silnice 1/11, jejiz tranzitni funkci z velké ¢asti dnes prevzala dalnice D 11. S ni je v
zapadni poloviné obce v soubé&hu vedena jesté silnice 11/330. Ta se pak v centru odklani k
severu na CGtyframenné kfizovatce, jejiz jizni rameno tvofi od jihu 11/334. Z uvedeného je
zfejmé, ze komunikace ll. tfidy vytvafi pfes centrum obce osovy kfiz, pfes ktery je pfenasena
naprosta vétSina dopravnich vztahl zdroj-cil a zbyld &ast tranzitni slozky dopravy s
regionalnimi cili severné dalnice D 11.

V severni ¢asti obce je navrzena v navrhovém obdobi Uprava vedeni silnice 11/330 od stavajici
kfizovatky se silnici 111/2722. Divodem je bodova dopravni zavada zplsobena znaénym
zuzenim prljezdného profilu v dané zéastavbé, severné od zminéné kfizovatky. Nové
navrhovana trasa vyuziva cca 300 m plvodni stopy 111/2722 az k rozcesti a potom po novém
télese je vedena podél severozdpadniho okraje dnesni bytové zastavby mimo obec a nakonec
dvéma protismérnymi oblouky zpatky na svou pavodni trasu.
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Dal§i navrzenou uUpravou je ve vyhledu drzeni Uzemni rezervy pro Upravu trasy 11/334 od
kfizovatky s 11/611 az na jizni okraj obce. Nova trasa je navrzena zdpadné od sportovniho
areélu a Mlynského potoka. KFizeni s trati je pfedpokladano mimourovriove.

Intenzity individualni automobilové dopravy (IAD) dosahuji hodnot na silnici:

- 11/330 pfiblizné 2800/700 vozidel (v useku D 11 - 11/611) a 3700/550 (v Useku Sadska-
Zvéfinek),

- 11/334 okolo 1250/300 vozidel (v Useku Sadska-Milice),

- 11/661 priblizné 6000/1150 vozidel (v Useku zapadné od kFizovatky s 11/334) a 4000/650 (v
Useku vychodné od kfizovatky s 11/334).

Na ostatnich komunikacich Ill. tfidy a obsluznych komunikacich uvnitf obce nejsou v ramci
celostatniho séitani dalSi intenzity uvadény. Jejich hodnoty se mohou Ffadové pohybovat ve
stovkach automobilt za 24 hod. prdmérného dne.

Hodnoty uvedenych intenzit jsou pfevzaty z vysledk( celostatniho scéitani silniéni dopravy z r.
1995 a uvadeéji pocet vSech vozidel za 24 hod. primérného dne / z toho nakladnich.

Pro navrhové obdobi jsou dale uvedeny predpokladané ristové koeficienty individualni
automobilové dopravy:

Rok osobni automobily nakladni automobily celkem
2005 1,40 1,25 1,35
2010 1,59 1,29 1,49

Na tyto zakladni silniéni osy navazuje v obci sit mistnich obsluznych komunikaci rizné kvality.
VétSina téchto ulic ma zpevnény povrch, v centralni zéné misty dlazdény. V historické
zastavbé jsou znacné proménlivé Sitkové profily s nékolika misty o prijezdné Sifce okolo 3,0
m. V navrhu se pocita s jejich rekonstrukcemi v danych Sifkovych dispozicich.

V novéjsi zastavbé jiz uliéni profily odpovidaji pozadavkim soucasné dopravni obsluhy.
Nékteré ulice maji zakomponovany i pasy s liniovym ozelenénim. Tyto komunikace budou
dokoncovany, prfedevsim zpevnénim povrchl a doplfiovanim o pési chodniky. Variantou mize
byt ve vhodnych pfipadech i zfizovani tzv. obytnych ulic. Takovy charakter ulice umoziuje
preferenci pésich, snizeni rychlosti automobildi, vymezeni parkovacich mist apod.

Z vyhledovych z&mérd na vystavbu vyznamnéjSich obsluznych komunikaci je potfeba se
zminit o paralelni ulici ve vychodni ¢asti obce ve sméru severné od I1/611 a novém napojeni
osady u Vodrazky. Podle postupu vystavby novych rozvojovych lokalit bude samoziejmé
postupovat i vystavba novych komunikaci zajistujicich jejich pfimou dopravni obsluhu.

Zménou ¢.01 se kapitola doplrnuje o odstavec:

Nové navrhovand lokalita ValeSek - Za Kaplickou na jihozapadnim okraji mésta je dopravné
napojena na silnici 11/611 a I11/3309. Vyrobni zona, ktera je potenciélnim zdrojem a cilem tézké
nakladni dopravy je napojena pfimo na tyto komunikace a odtud pak prostfednictvim
komunikace 11/330 na dalnici D11 (Praha - Hradec Kralové). Plochy pro vyrobni zénu zamérné
nejsou (!) komunikacemi pro motorova vozidla propojeny s obytnymi plochami v jiznim cipu
lokality.

Obytna ¢ast lokality je napojena na komunikaci 111/3309 a mistnimi obsluznymi komunikacemi
pfimo na navazujici zastavéné Uzemi sidla Trebestovice.

Ochranné pasmo komunikace 11/611 a Ill/ 3309 , resp. komunikace B2 je zdkonem €.13/1997
Sb. 0 pozemnich komunikacich stanoveno v §ifi 15m od osy pfilehlého jizdniho pruhu vozovky
a bude vramci zasituovani objektd v nasledné provadéci projektové dokumentaci
respektovano.
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Zménou ¢.02 se kapitola doplriuje o odstavce: } i

V ramci vypracovani souboru zmén ¢.02 UPNSU Sadsk& je s ohledem na platnost nové
nadfazené dokumentace zapracovan zamér nadmistniho vyznamu evidovany v Zasadach
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje pod ozna¢enim D154. V souboru zmén UPNSU
Sadska je zamér oznacen Z02.101:

Z02.101 - koridor pro prelozku silnice 11/330 (OD) - obchvat Sadské v useku cca od katastralni hranice Zvéfinek
az k novému napojeni na délnici D11, véetn& nové mimouroviiové kiizovatky na dalnici D11.

Koncepce dopravni obsluhy ve vlastnim sidle ziistava nadale zachovana s tim, Zze v disledku
vySe zminéného zaméru nadmistniho vyznamu napfisté pozbyva platnost Uzemni rezerva na
prelozeni stavajici trasy silnice 11/330 ze stranové seviené ulice Halkovy do ulice Pistecké.

Zakladni kostru systému dopravni obsluhy soubor zmén &.02 UPNSU neméni. Ve véech
lokalitach souboru zmén €.02 je vyuzivana soucasna sit mistnich obsluznych komunikaci,
pfipadné jsou doplfiovany pouze mistni obsluzné komunikace nebo komunikace obytné,
jejichz poloha bude upfesnéna v ramci vypracovani dohod o parcelaci nebo vlastniho navrhu
parcelace Uzemi. Pozemky nové navrhované zastavby jsou pfipojeny zpravidla na prodlouzeni
stavajicich mistnich obsluznych komunikaci upravenych do parametrd odpovidajicich obsluze
prislusné funkéni plochy. Mistni komunikace museji funkéni tfidou odpovidat kategorii ,C3",
v koncovych polohach pfipadné ,D1* — se =zajisténim pro eventualni pfijezd vozidel
Hasi¢ského zachranného sboru a rychlé zdravotni pomoci. Navrh  komunikaci bude
vypracovan v souladu s aktualné platnou legislativou a technickymi normami. Moznosti
pfipojeni jsou konkrétnéji rozepsany v popisu jednotlivych lokalit v kap. B.

V plochach pro bydleni situovanych podél nebo v blizkosti prijezdnych komunikaci Il. nebo llI.
tfidy je tfeba splnit limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach staveb a
ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle nafizeni vlady €. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi
pred nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci a zakona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi,
ve znéni pozdéjSich predpisl. Protihlukova opatfeni (napf. protihlukové stény, valy), budou
realizovany na naklady investorud jednotlivych lokalit.

Zménou ¢.03 se kapitola doplriuje o odstavce:

Lokality “souboru zmén €.03 se nachazeji v pfimé navaznosti na sit mistnich obsluznych
(pfipadné Ucelovych) komunikaci a komunikaéni kostry mésta. Koncepce dopravni obsluhy ve
vlastnim sidle zGstava nadale zachovana; zakladni kostru systému dopravni obsluhy soubor
zmén ¢.03 neméni. Pro lokality zmén je vyuzivana sou€asna sit mistnich obsluznych
komunikaci, pfipadné jsou doplhovany pouze mistni obsluzné komunikace, komunikace
obytné nebo Ucelové komunikace, jejichz poloha bude upfesnéna v ramci podrobnéjSiho
stupné dokumentace. Pozemky nové navrhované zastavby jsou pfipojeny zpravidla na
prodlouzeni stavajicich mistnich obsluznych komunikaci upravenych do parametrQ
odpovidajicich obsluze pfislusné funkéni plochy. Mistni komunikace musi funkéni tfidou
odpovidat kategorii ,C3“, v koncovych polohach pfipadné ,D1“ — se zajiSténim pro eventualni
pfijezd vozidel Hasi¢ského zachranného sboru a rychlé zdravotni pomoci. Navrh komunikaci
bude vypracovan v souladu s aktualné platnou legislativou a technickymi normami.

V plochéach pro bydleni situovanych v blizkosti prijezdnych komunikaci Il. nebo Ill. tfidy nebo
Zeleznice je tfeba splnit limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach staveb
a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle nafizeni vliady ¢. 217/2016 Sb., o ochrané zdravi
pred nepriznivymi G¢inky hluku a vibraci a zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi,
ve znéni pozdéjSich predpisl. Protihlukova opatfeni budou realizovana na naklady investora
takto dotéenych lokalit.

Pro navrhované roz§ifeni zastavitelnych ploch je vzdy nutno ovéfit a zpfesnit zpusob dopravni
a technické obsluhy Uzemi v podrobnéjSim stupni projektové dokumentace. PFi feSeni je tfeba
dodrzovat aktualné platna legislativni opatfeni a technické normy (Projektovani mistnich
komunikaci; Projektovani kfizovatek na silniénich komunikacich; Prostorové usporadani siti
technického vybaveni; Odstavné a parkovaci plochy silniénich vozidel).
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Lokality souboru zmén &.03 UPNSU Sadska nevyvolavaji potfebu Gpravy koncepce dopravni
obsluhy mésta.

ZELEZNICE

Od jihozapadu, od Trebestovic, se k Sadské priblizuje celostatni trat ¢. 060 na trase Praha,
Poficany a Nymburk. Obloukem se staci a podél jizniho okraje obce pokracuje na vychod.
Zapadné od stanice se uroviové kfizi s 11/334. Za Sadskou se staci k severovychodu,
mimouroviioveé se podjezdem kfizi s 11/611 a pokracuje dale na Nymburk.

Jedna se o jednokolejnou elektrizovanou trat se smiSenym osobnim a nakladnim provozem.
Ve vyhledu nepogitaji Ceské drahy s zadnym vyraznym zasahem do stavajiciho stavu, snad s
vyjimkou modernizace zabezpe€ovaciho zafizeni. Ve vyhledu je navrzena Uzemni rezerva pro
prelozku 11/334 zapadnim smérem, kterd predpoklada i realizaci mimourovriového kfizeni s
touto zelezniéni trati.

Zménou ¢.01 se kapitola doplriuje o odstavec:

Ochranné pasmo Zzeleznié¢ni traté ¢.060 (Nymburk — Pofi¢any), které zasahuje jihovychodni
okraj Uzemi FeSené zmény je urbanistickym feseni lokality respektovano — do ochranného
pasma zasahuji zahrady pozemkd, které nebudou uréeny k zastavéni.

Zménou ¢.03 se kapitola doplriuje o odstavce:

VODNi DOPRAVA

Souborem zmén &.03 UPNSU Sadska je zapracovan zamér realizace vefejného kotvisté —
chranéného pristavu pro rekreac¢ni lodé a jeho technického zazemi — lokalita Z03.43.
Realizace pfistavu, ktery ma slouzit vyhradné Fi¢éni rekreacni dopravé v souladu se zamérem
Reditelstvi vodnich cest CR, zvysi atraktivitu a rekreaéni kredit lokality jezera Sadska.

Pristav rekreacnich lodi je tfeba v nezbytné mife pfipojit k silniéni siti. Vzhledem k relativné
odloucené poloze laguny u bfehu Labe a rezimu pfFirodniho parku Kersko — Bory pocita navrh
dopravniho pfipojeni s vyuzitim Gcelovych jednopruhovych komunikaci v dimenzich, které
umozni prlijezd naveésu s rekreacnimi lodémi pfi okraji ploch Rl.4 (Z03.40) a Rl.3 (Z03.A).
Jednopruhova ucelova komunikace s verfejnym provozem vytvari spolu se stavajici trasou
pfipojeni lokality Vodrazka a potahovou stezkou podél Labe objezdovy okruh jezera a musi byt
v dohledovych vzdalenostech opatfena vyhybnami pro bézny provoz dopravni obsluhy
chatovych lokalit, plazi i pfistavu. Navrh komunikace v podrobnéj§im stupni dokumentace
musi smérovymi a Sitkovymi parametry umoznit pfipadny prdjezd navésu s lodémi minimalné
v jednosmeérném rezimu.

Potahovéa stezka podél Labe, ktera tvofi sou¢ast zminéného okruhu jezera, musi podrzet svuj
pavodni Gcel a umoznit technickou Udrzbu navigace — tj. musi byt zachovana podél celé
bfehové linie toku.

HROMADNA DOPRAVA

Hromadna pieprava osob je v obci zajistovana autobusy CSAD nebo po Zelezniéni trati CD. V
navrhu se s ohledem na pomérné dobrou Urover osobni pfepravy v sidle nepocita s zadnymi
zasadnimi zménami. Pokud dojde k néjakym zménam, tak pravdépodobné pouze v ramci
Upravy jizdnich fadd nebo grafikond.

Jak jiz bylo konstatovano v rozborové &asti UPD, obci projizdi, nebo v ni je ukon&eno 75
autobusovych spojl a cca 37 vlakovych souprav béhem primérného pracovniho dne. Nékteré
spoje jsou v Sadské ukonéeny na autobusovém obratisti v blizkosti centra, jihovychodné od
kfizovatky silnic 11/6111- -11/334.

DOPRAVA V KLIDU

Odstavovani vozidel se v sou€asnosti déje z ¢asti v soukromych jednotlivych garazich nebo
povrchovych stanich na vlastnich pozemcich nebo na vefejnych komunikacich.
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Z vétsich zafizeni pro kratkodoba a stfednédoba stani je potfeba se zminit o hromadném
parkingu v centru na namesti - cca 40 parkovacich stani (PS), v blizkosti rekrea¢niho prostoru
jizné od osady U Vodrazky - pfiblizné 30 az 60 neorganizovanych a neupravenych PS. Okolo
10 PS je k dispozici u Ié€ebny, hibitova apod. V navrhu jsou tyto lokality potvrzeny s tim, ze
bude provedeno zkvalitnéni jejich povrchu a s rostoucimi pozadavky na jejich kapacitu bude
nutné pfikro€it k cenové regulaci dopravy v klidu jako celku (zejména v centralni ¢asti obce). V
novych rozvojovych lokalitach se predpoklada vyfeSeni potfebného poctu parkovacich stani
pro jednotlivé GcCely na vlastnich pozemcich. Ve vefejnych prostorech by mélo byt feSeno
parkovani pouze navstévnikd.

Pokud by se mélo zvazovat néjaké zasadnéjsi feSeni této problematiky, bylo by potfebné
provést podrobnou analyzu véetné marketingovych dopadu.

V navrhovém obdobi je uvazovano vytvoreni parkingu pro nakladovou dopravu v prostoru za
Cerpaci stanici PHM. Jedna se o odstavnou parkovaci plochu, uréenou ke kratkodobému
odstavovani nékladnich vozli a stfednédobému parkovani uzivateld nakladovych vozidel (
weekend, pfes noc).

DOPRAVNI ZARIZENI

Z dalSich dopravnich zafizeni je v obci situovana, na jejim zapadnim okraji pobliz 11/611,
Cerpaci stanice pohonnych hmot.

CYKLISTICKA DOPRAVA

Cyklisticka doprava ma v feSeném Uzemi s ohledem na jeho rovinatost bohatou tradici.
Obyvatelé vyuzivaji tento druh dopravy Ucelové (tzn. cesty za praci, nakupy, Skola apod.) i ke
sportovné turistickym G&elim. V Uzemi nejsou vymezeny samostatné cyklistické stezky ani
pruhy. Vyuziva se povrchu stavajicich automobilovych komunikaci nebo polnich cest.

Pfes Sadskou je vedena dalkové cykloturisticka trasa z Nymburka na Celakovice.

V navrhu se pocita s doplnénim predevSim cykloturistickych cest zapadnim a
severovychodnim smérem, viz vykres .1 Komplexni navrh vyuziti Gzemi.

Zménou ¢.01 se kapitola doplriuje o odstavec:

Soucasti nové rozvojové lokality ValeSek - Za Kaplickou bude realizace frekventované
cyklistické a pési stezky v soubéhu se silnici 111/3309 mezi Sadskou a Tiebestovicemi. Stezka
bude provedena jako obousmérna s kombinovanym péSim provozem v Sitkovém parametru
min. 3m a bude vedena nad uvazovanymi inzenyrskymi sitémi (skupinovy vodovod, plynovod
STL) a jako takova bude vefejné prospésnou stavbou.

PESi DOPRAVA

Pési doprava je v obci vétSinou vedena v trasach automobilovych komunikaci, které jsou z
¢asti vybaveny jednostrannymi i oboustrannymi chodniky. Tyto Sifkové profily jsou v nékterych
pfipadech doplnény jesté zelenymi pasy. V historické zastavbé pfi zlzenych profilech
komunikaci jsou chodci vyuzivany ve smiSeném provozu i povrchy vozovek. V navrhu se

vivs

jejich doprovod nové navrhovanych Uprav zékladnich a obsluznych komunikaci. Alternativné je
mozné problém pésich fesit v ramci obytnych celkl zfizovanim tzv. obytnych ulic.

Velmi vyznamnymi péSimi a cyklistickou trasami se stavaji Ucelové komunikace vedouci
kolem bfehu jezera a pavodnich labskych ramen. Mnohé pini v sou€asnosti Ulohu G€elovych
lesnich, nebo zemédélskych cest. Z tohoto divodu navrh zemniho planu pfedpoklada jejich
rekreaéni vyuziti i v budoucnu. Bude proto nutné pocitat i se zkvalitnénim jejich Sitkovych
parametrud, udrzbou povrchu, vytvofenim odpocinkovych a vyhlidovych mist a zabezpecenim
kontinualni prichodnosti celé trasy.
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H. VODNi HOSPODARSTVI

H.01 Z&sobovani pithou vodou

Soucasny stav

V obci je vefejny vodovod, zasobujici zatim pouze jeji ¢ast. Je napojen pfivadééem na
Upravnu vody Pisty severné feSeného Uzemi (na levém bfehu Labe u vodniho dila Kostomlaty
- jez + plavebni komora), kde jsou také zdroje podzemni vody. Zatim neni vodovod vybaven
vodojemem. UV Pisty zajiStuje vstupni tlak v pfivadéci 45 m v.sl. Prvni (stavajici) etapa
vodovodu byla dobudovéana v roce 1995, prvni odbéry z vodovodu pro objekty byly
uskute&nény 03/95. V témze roce bylo dodano cca 9 000 m3 pro 400 napojenych obyvatel (4.
cca 75 l/ob/den). Koncem roku 1996 byla zprovoznéna dals$i ¢ast vodovodni sité a napojeny
dalSi objekty.

Zavod Polygrafia ma samostatny vodni zdro;.
Vefejné studny jsou vyznacéeny v grafické pfiloze:
1 - Alkalka (Fe) 2 - u Gottharda 3 - Zizkova ulice 4,5 - Podskali 6 - Spalena.

Navrhované resSeni

Pro dobudovani vodovodni sité (vetn& vodojemu 2 x 400 m3, max. kéta hladiny 214,10 m
n.m.) byla zpracovana projektova dokumentace k GUzemnimu Fizeni (neobsahuje vodovodni
fady k nové navrhované zastavbé v této studii), zpracovana firmou Ing. Capova Jaroslava,
Podébrady (07/96). Je navrzeno rozdélit vodovodni sit do dvou tlakovych pasem (dolni TP
bude zasobovano z vodojemu, horni TP pfes ATS - nad kétou 195 m n.m.). V této projektové
dokumentaci se predpoklada zasobovat 3100 trvale bydlicich obyvatel (150 l/ob/den, vyrobna
limonad 2,5 I/s). Stavebni povoleni jiz bylo vydano.

Dale bude tfeba dobudovat uliéni sit v rozvojovych plochach nové zastavby, navrzené
v Uzemnim planu.

Zménou ¢.01 se kapitola doplriuje o odstavec:

Zména 01.a UPSU Sadska fesSi zasobovani novych lokalit v katastru obce, které nebyly
v puvodnim navrhu zahrnuty. Jedna se o plochu pro bydleni a specifickou vyrobu na
jihozapadnim okraji obce mezi souasnou zastavbou Sadské a Trebestovicemi.

Zménou ¢.02 se kapitola doplriuje o odstavce:

Vzhledem k mozaikovitému rozptyleni lokalit souboru zmén €.02 a jejich situovani v blizkosti
stavajicich komunikaci a koridord inzenyrskych siti je zasobovani lokalit zmén zajisténo ze
stavajicich vodovodnich fadl. Prodlouzeni vodovodnich fadll v souvislosti s realizaci novych
usekd mistnich obsluznych komunikaci, resp. navrh pfipojek k jednotlivym pozemkim bude
zpresnéno v ramci podrobnéjsi dokumentace. Prodlouzeni novych vodovodnich fadud, resp.
dobudovani ulicni sité v rozvojovych plochach nové zastavby je vsouladu s koncepci
zasobovani pitnou vodou dle platného UPNSU.

Zménou ¢.03 se kapitola doplriuje o odstavce:

Lokality souboru zmén ¢€.03 jsou zpravidla situovany v dosahu stavajicich komunikaci, kde je
mozné i pfipojeni k mistni vodovodni siti. To neplati o lokalitdch rozvoje individualni rekreace
nebo sportu (Z03.38, Z03.39, Z03.40, Z03.41, Z03.43) v oblasti kolem jezera Sadska, ktera
neni v sou¢asné dobé zasobovana vodou z vefejného vodovodu. Stavajici chatova zastavba
muze dnes vyuzivat pouze lokalni individualni zdroje (studny, vrty).

Vramci souboru zmén ¢.03 je zasobovani této oblasti pitnou vodou navrzeno z nového
vefejného vodovodu. Navrhovana vodovodni sit bude mit dva pfivodni fady, na které bude
navazovat distribu¢ni sit' realizovana pro stavajici i nové uvazovanou chatovou zastavbu.
Obsahem vykresové ¢asti jsou pouze dva vySe uvedené pfivodni fady, vedené ke stavajici Ci
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planované zastavbé. Distribuéni Fady, rozvedené k jednotlivym pozemkdm nemovitosti, budou
obsahem podrobnéjSiho stupné dokumentace.

Oba privodni vodovodni fady budou navazovat na stavajici vodovodni sit mésta Sadska.
Napojeni bude provedeno na stavajici vodovod DN 150 vedeny v ulicich Lazenska a Pod
Bory. V pfipadé pozadavku provozovatele vodovodni sité mohou byt na obou navrhovanych
privodnich fadech vysazeny armaturni Sachty s vodoméry.

K vystavbé novych pfivodnich i distribuénich vodovodnich fadu se pfedpoklada pouziti potrubi
z polyetylénu o prdméru D 90 mm. Dimenze vodovodniho potrubi jsou navrzeny i v souladu
s pozadavky pozarniho zabezpecCeni, na fadech budou v potfebnych mistech osazeny
nadzemni ¢i podzemni pozarni hydranty DN 80.

Pozemky a stavebni objekty budou zasobovany pitnou vodou vlastnimi pFipojkami z
navrzenych vodovodnich Fadll, méfeni jednotlivych odbéri bude zajiSténo fakturaénimi
vodoméry. Predpoklada se pouziti polyetylénového potrubi prdiméru D 40 mm &i D 32 mm.

Vodovodni potrubi bude ulozeno v nezamrzné hloubce v pazené ryze na piskové loze. Obsyp
vedeni bude proveden ze Stérkopisku. Pro zasyp bude pouzit pavodni vytéZeny material.

POTREBA PITNE VODY

Specifické potfeby pitné vody byly v minulém obdobi stanovovany jednak podle "Smérnice ¢.
9/73 o vypoctu potfeb pitné vody", jednak podle "Metodickych pokynl pro vypocet potfeb pitné
vody pro dlouhodoby vyhled" (véstnik MLVH CSR ze dne 15.4.1984, ¢astka 15-16, roénik
1984). Tam uvadéné hodnoty jsou spole¢enskym vyvojem pfekonany a do vydani objektivnich
planovacich (daji je tfeba vychazet z trendd spotfeby pitné vody v uplynulych letech,
odréazejicich zejména vliv zdraZeni pitné vody (a nasledné i stoéného). MZ CR vydalo v roce
1993 "Pokyny pro vystavbu vodovod(l v malych obcich". Tam uvadéné nasledujici hodnoty
mohou byt pro dal§i vypocet orientaénim voditkem:

- doméacnosti 110 -130 l/ob/den
- ostatni (technicka a ob¢anska vybavenost) 10 - 50 I/ob/den
- voda nefakturovana 10 - 40 I/ob/den

- hodnoty pro priimysl, zemédélstvi a rekreaci se fesi individualné.

Na zakladé uvedenych skutecnosti byly stanoveny pro nasSe vypocty orientaéni hodnoty
specifickych potfeb pitné vody.

Navrhové obdobi - r. 2010

pocet obyvatel - 3200, pocet zaméstnaneckych pfilezitosti v podnikatelskych aktivitach - 1100
(lehka vyroba, sklady, sluzby apod.).

Priamérna denni potieba Qp:

- domacnosti: 130 I/ob/den x 3200 obyv. = 416,0 m3/den
- ostatni (OV) 30 l/ob/den x 3200 obyv. = 96,0 m3/den
- podnikatelské aktivity 1100 zam.x 50 I/z/den = 55,0 m3/den
- podnikatelské aktivity - vyrobna limonad
(2,51/s) =216,0 m3/den
783,0 m3/den
- voda nefakturovana: 783,0: (1-0,7)-783,0 = 160,4 m3/den
Celkem Qp =943,4 m3/den =10,92 s
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Maximalni denni potifeba Qg:
Qg =1,35xQp=1,35x943,4=12736 m3/den = 14,74 I/s
Maximalni hodinova potieba Qp:

Qn=19xQq=19x14,741/s=28,01/s

Vyhledové obdobi - po roce 2010
pocet obyvatel - 3300, podnikatelské aktivity na Grovnir. 2010.

Primérna denni potieba Qp:

- domacnosti: 130 I/ob/den x 3300 obyv. = 429,0 m3/den
- ostatni (OV) 30 l/ob/den x 3300 obyv. = 99,0 m3/den
- podnikatelské aktivity v&. vyrobny limonad =271,0 m3/den

799,0 m3/den
- voda nefakturovana: 799,0: (1-0,7)-799,0 = 163,7 m3/den

Celkem Qp = 962,7 m3/den = 11,14 I/s

Maximalni denni potieba Qg:
Qg =135x Qp =1,35x962,7 = 1 299,6 m3/den = 15,04 I/s

Maximalni hodinova potieba Qp:
Qnr=1,9xQy=1,9x15,041/s=28,581I/s

Potiebny objem akumulace (vodojemu):
V5 =0,6 Qq=0,6x1299,6 m3=779,8 m3.

Navrhovany vodojem 2 x 400 m3 vyhovuje, pro pfipadné napojeni Tiebestovic na Sadskou
bude nutno posoudit nutnost vybudovani VDJ Trebestovice podle celkové bilance
akumulaénich objem pro skupinovy vodovod (viz nize).

Privad&¢ DN 150 z UV Pisty do VDJ Sadskéa vyhovi i pfi napojeni Trebestovic.
Navrhovany vodovod vyhovuje (v€etné stavajicich fadd) pro protipozarni ucely.

Zménou ¢.01 se kapitola doplruje o odstavec:
Specificka potfeba vody — aktualizace na zakladé zmény ¢.01:

Obyvatelstvo: 160 l/obyv.den (véetné vybavenosti)

Vyroba: 80 I/’zam.den

a) pramérna denni potfeba Qp =q.N (/den)

b) maximalni denni potfeba Qm = Qp . kd (l/den), kd =1,4
¢) maximalni hodinova potreba Qh = Qm.kh (I/s), kh=1,9

365.Qp (m3/rok)

Plocha Sadské& — Trebestovice (lokalita ValeSek - Za Kapli¢kou):

Pro Ucely bilanci se uvazuje s maximalnim pfirdstkem 87 bytovych jednotek v RD v jizni ¢asti
plochy, tj. cca 270 obyvatel a s poétem cca 300 zaméstnancu na ploSe 12,6 ha pro drobnou
pramyslovou vyrobu.

d) roéni potfeba Qr
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Potfeba vody pro navrzeny rozvoj feSeného Uzemi :

Lokalita Obyvatel Zamgéstn. Ubyt. Ost. Q, (I/den) | Qn (Vden) |Qy Q:

(I/s) (m*/rok)
A 270 300 67 200 94 080 2,07 24 528
Celkem 270 300 - - 67 200 94 080 2,07 24 528

Navrzeny zplisob zasobovani:

Lokalita ValeSek - Za Kaplickou (Sadska — Trebestovice):

Podél jihovychodniho okraje plochy je navrzena nova pési a cyklistickd komunikace mezi
Trebestovicemi a Sadskou. V této trase bude podle Uzemniho planu veden novy vodovodni
fad DN 150 ze Sadské pro zasobovani Trebestovic. Z tohoto fadu bude mozno zasobovat
dal§imi odboénymi vétvemi a okruhovou siti celou lokalitu. Zasobovani jizni ¢asti obytné
plochy je rovnéZz mozné ve sméru od zastavby obce Trebestovice podle Uzemniho planu této
obce (Ateliér ISA s.r.o. - 12.99).

Uvedena vodovodni sit vyhovi za pfedpokladu zfizeni pozarnich hydrantl i pro potfeby
odbéru vody pro hasebni Gcely.

Zménou ¢.03 se kapitola doplriuje o odstavce:

Predpokladany pfirlistek potfeby vody:

V soucasné dobé se pohybuje skuteéna spotfeba vody pro domacnosti do hodnoty 100
l/os/den, tento Udaj je pouzit vzhledem k charakteru zastavby i v nasledujicim vypoctu.

Odbér pitné vody je ve vypoctu stanoven jako maximalni pro vyhledovy stav. Jedna se
z pfevazné casti o zasobovani chatové zastavby s omezenym podilem trvalého bydleni, takze
odbér vody bude mit sezdénni Spickovy charakter s vyraznou spotfebou pro zalivku zelené, a
s Utlumem v zimnich mésicich.

o specificka denni potfeba:

- bydleni 460 osob 100 l/os,d 46 m*/d
- zalévani 65 m*/d
COIKEIM e 111 m%d

°  maximalni denni potfeba:
11T MYAX 1,5 e 167 m¥d

= maximalni hodinova potreba:
(167 m®d x 1,8) : 24 hod

SIRSi VZTAHY

V nadsidelnich souvislostech se predpoklada realizace skupinového vodovodu pro sidla jizné
od UV Pisty, ktera jej bude saturovat (Zvéfinek, Pisty, Hofatev, Sadska, Trebestovice). Podle
dostupné dokumentace jsou potfeby pro sidla tohoto skupinového vodovodu vycislena takto:

Pisty 0,91/s
Zvéfinek 2,151/s
Horatev 6,91 I/s
Sadska 11,04 I/s
Trebestovice 1,83 I/s.

K tomu pfistupuje zasobovani Nymburka (sladovny) 20 I/s. Celkem tedy 42,3 I/s.

V rezervé kapacity UV Pisty ztistava cca 9 I/s, z nichZ je mozno pokryt jak vy$si potfebu
Sadské dle naseho odhadu, tak pfipadné ji i vyuzit k zasobovani dalSich sidel (napf. na
pravém brehu Labe).
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V soucasné dobé je rozpracovana studie zasobovani sidel okresu Nymburk (Komprin Praha) -
s tam uvedenymi hodnotami potfeb (prozatimnimi) se nase udaje vcelku shoduiji.

H.02 Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod
Soucasny stav

V sidle je v Casti severné od silnice Praha - Hradec Kralové vybudovana vesmeés jednotna
kanalizace (ne ve vSech ulicich), napojena na COV Sadska u labského meandru severné
jadra sidla. COV typu Sigma - Prefa s projektovanou kapacitou 5000 ekviv. obyvatel (999

m3/den), je vyuzivana zhruba ze 2/3 (v r. 1995 bylo vycisténo 234 tis. m3 odpadnich vod, {.
641 m3/den, z pritoku latkového zatizeni 41 tun/rok BSKg bylo odstranéno 36,5 t/rok, tj.
ucinnost 89 % a koncentrace BSKg na pfitoku 175 g/l).

V severni &asti sidla u COV je kanalizace splagkova s precerpavaci stanici.

Navrhované reSeni

Dobudovat kanalizaéni sit, (PD neni dosud zpracovana). COV vyhovi i do budoucna. Stavajici
kanaliza¢ni sit a objekty jsou zakresleny v grafické pfiloze.

Zménou ¢.01 se kapitola doplriuje o odstavec:

Uzemni plan obce (U-24, s.r.o. - 11.98) navrhuje pro nové lokality roz$ifeni a dostavbu
stavajici jednotné resp. splaskové kanalizace s napojenim na stavajici Cistirnu odpadnich
vod, ktera je umisténa na severnim okraji obce jizné od jezera. Jeji kapacita (5000 EO) je
dostatec¢na i pro navrzeny rozvoj v novych lokalitach, nebot je v sou€asnosti vyuzita zhruba na
70%.

Mnozstvi splaskovych vod, které bude v novych lokalitdch pfirdstkem k sou¢asnému stavu,
odpovida zhruba vyc€islené potfebé vody (po pfevodu cca 600 EO) stim, ze je v této fazi
obtizné odhadnout pocty zaméstnancu ve sluzbach a v plose drobné primyslové vyroby.

Lokalita Vale$ek - Za Kapli¢kou (Sadska — Trebestovice):

Pro odvadéni splaskovych vod z Uzemi je navrzena nova sit splaSkové kanalizace DN 300,
napojena na koncovy Usek stavajici jednotné stoky DN 400 a dale do COV. Tato kanalizace
nemuze byt vyuzita pro odvadéni destovych vod vzhledem k tomu, ze by doSlo k pfekroceni
jejich kapacitnich moznosti. Po upfesnéni parcelace plochy a vyskového FeSeni Ize ocekavat
nutnost precerpavani splaskovych vod z nékterych okrajovych Casti lokality. (Méfitko
mapového podkladu této zmény UPn konkrétni feSeni neumoziuje).

Destové vody bude nutno co nejvice zdrzet v Uzemi: v obytné zastavbé bude odtokové
mnozstvi neznecisténych deStovych vod zjednotlivych parcel (zastavénych ploch)
minimalizovano. Pro tento G¢el by mél byt stanoven zavazny regulativ v podobé vystavby
akumulaéni destové jimky s bezpecnostnim prelivem pro zachyceni pfivalovych destovych
vod ze stfech a zastavénych nebo zpevnénych ploch na kazdé nemovitosti. V pfipadé, ze pro
zpozdéni odtoku neznecisténych destovych vod bude navrzeno vsakovani téchto vod na
vlastnim pozemku, musi byt dolozeno navrhem zplsobu vsakovani, vypoétem vsakovaného
mnozstvi a hydrogeologickym posudkem realné moznosti infiltrace vypoctového mnozstvi na
pfedmétném pozemku. Ke vsakovani a retenci by mohla byt vyuzita i plocha izolaéni zelené
ve stfedni ¢asti lokality. Pfebyteéné destové vody bude nutno odvadét povrchové v prikopech
podél komunikaci, se zausténim do drobnych mistnich vodnich tokd (potok Smradlék).
V pfipadé navrhu ploch s moznosti soustfedéného odtoku destové vody, znecisténé ropnymi
produkty, bude nutno dbat na realizaci odpovidajicich Cisticich zafizeni.

Odvodnéni jizni ¢asti obytné plochy je rovnéz mozné ve sméru k zastavbé obce Trebestovice
podle Uzemniho planu této obce (Ateliér ISA s.r.0. - 12.99).
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Zménou ¢.02 se kapitola doplriuje o odstavce: i i
V ramci vypracovani souboru zmén ¢.02 UPNSU Sadska byla vymezena nasledujici nova
lokalita pro rozsiteni plochy odpadového hospodarstvi:

202.23 - technické vybaveni (OT) - v navaznosti na areal COV zastavéného Uzemi mésta
je vymezena plocha pro rozSifeni provozu odpadového hospodafstvi (komunalni
kompostarna, sbérny dvar, ...apod.).

Odkanalizovani lokalit souboru zmén ¢.02 S je s ohledem na jejich rozptyleni a situovani
v blizkosti stavajicich komunikaci a koridorl inzenyrskych siti zajisténo stavajicimi
kanalizaénimi stokami — a to pfimym navazanim v prodlouzeni nebo doplnéni kanaliza¢nich
stok v ndvaznosti na koncepci a systém odkanalizovani dle navrhu platného Gzemniho planu.
Prodlouzeni kanaliza¢nich stok v souvislosti s realizaci novych Usek( mistnich obsluznych
komunikaci, resp. navrh pfipojek k jednotlivym pozemkdm bude zpfesnéno v ramci
podrobnéjsi dokumentace. (dohody o parcelaci nebo ve vlastnim navrhu parcelace Gzemi).

Kanalizagni sité¢ budou uloZzeny v souladu s pozadavky CSN 73 6005. Ochranné pasmo
navrzenych vedeni €ini 1,5m na obé strany od vnéjSiho lice potrubi

Destové vody ze zpevnénych ploch budou likvidovany vzdy na vlastnim pozemku prednostné
zasakem pomoci vsakovacich pfikopu &i ryh. Rovnéz deStové vody ze stfech nemovitosti
budou zasakovany pfimo na jednotlivych pozemcich, pfipadné budou jimany pro potfebu
zalivky.

Zménou ¢.03 se kapitola doplriuje o odstavce:

Lokality souboru zmén ¢€.03 jsou zpravidla situovany v dosahu stavajicich komunikaci, kde je
mozné i pfipojeni k mistni kanaliza¢ni siti. To opét neplati o lokalitach rozvoje individualni
rekreace nebo sportu (Z03.38, Z03.39, Z03.40, Z03.41, Z03.43) v oblasti kolem jezera
Sadska, ktera neni vsoucasné dobé odkanalizovana do vefejné kanalizace. U stavajici
chatové zastavby jsou v soucasnosti klikvidaci splaSkovych vod vyuzivany zpravidla
individualni Zumpy &i septiky. DeStové vody se likviduji na misté zasakovanim.

Souborem zmén ¢.03 je navrzeno odvadéni splaskovych vod z oblasti jezera novou verejnou
tlakovou kanalizaci. Pfedpoklada se vétevny systém s individualnimi Eerpacimi jimkami,
umisténymi na pozemcich jednotlivych nemovitosti. Navrhovana kanalizaéni sit bude mit dva
vytlaéné fady, které budou navazovat na sbérnou sit realizovanou ve stavajici i nové
uvazované chatové zastavbé. Obsahem vykresové €éasti jsou pouze dva vySe uvedené
vytlaéné fady, vedené od stavajici ¢i planované zastavby. Sbérné fady v uvazované zastavbé
budou obsahem podrobnéjsiho stupné dokumentace.

Oba vytlaéné kanaliza¢ni fady budou vedeny do stavajici kanaliza¢ni sité mésta Sadska.
Napojeni bude provedeno pres uklidiovaci Sachty na stavajici gravitacni kanalizaci vedenou
v ulici Pod Bory smérem k méstské COV.

K vystavbé dvou novych vytlaénych fadl se pfedpoklada pouziti potrubi z polyetylénu o
prdméru D 90 mm. Dimenze navazujicich potrubi v zastavbé budou uréeny vypoctem dle
poctu pfipojenych nemovitosti, pfedpoklada se vedeni o priméru D 63 az D 90 mm. Na
fadech tlakové kanalizace budou v potfebnych mistech osazeny Sachty s odvzduSnovacimi a
Cisticimi armaturami ¢i tvarovkami.

Pozemky a jednotlivé objekty budou odkanalizovany pres individuélni Cerpaci jimky vlastnimi
pFipojkami do navrzenych vytlaénych fadl splaskové kanalizace. Pro pfipojky se pfedpoklada
pouziti polyetylénového potrubi prdméru D 40 mm ¢i D 50 mm — dle typu pouzitého Cerpaciho
zafizeni.

Kanaliza¢ni potrubi bude uloZzeno v nezamrzné hloubce v pazené ryze na piskové loze. Obsyp
vedeni bude proveden ze Stérkopisku. Pro zasyp bude pouzit plvodni vytézeny material.

Destové vody budou prednostné zasakovany na vlastnich pozemcich, v pfipadé nutnosti
svedeny do mistnich recipientd, s vyuzitim pfikopt a praleh. Odvadéni destovych vod musi
byt FeSeno tak, aby se odtok z Gzemi redukoval vhodnymi urbanistickymi a technickymi zasahy
na co nejmensi mozné hodnoty (snizeni koeficientu odtoku, zelené pasy, zasakovaci pfikopy
apod.). V pfipadé potfeby bude vhodné i zfizeni lokalnich retenénich a vsakovacich zafizeni.
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U nemovitosti se doporucuje jimat deStovou vodu na pozemcich pro potfebu zalivky &i
domovniho rozvodu uzitkové vody. DeStové vody z ploch, kde hrozi kontaminace ropnymi
produkty, budou v pfipadé likvidace zasakem vedeny pfes odlu¢ovaé lehkych kapalin.
Hydrotechnicky vypocet neni soucasti tzemniho planu. Mnozstvi likvidovanych destovych vod
bude dano pozadavkem na odvodnéni komunikaci a pfipadné na ¢astecné odvedeni srazek
ze stfech a okolnich zpevnénych ploch objektd. Vzhledem ke skute¢nosti, ze v souladu
s ustanovenim § 10 stavebniho zakona Gzemni plan obce stanovi urbanistickou koncepci, FeSi
pFipustné, nepfipustné, popfipadé podminéné funkéni vyuziti ploch, jejich usporfadani, uréuje
zakladni regulaci Uzemi a vymezuje hranice zastavitelného Uzemi a hranice soucasné
zastavéného Uzemi obce, je z uvedeného ziejmé, ze odvod srazkovych vod nemuze byt feSen
vypoctem, nebot v ramci Uzemniho planu se rozloha odvodnovanych ploch nestanovi. Tato
mnozstvi bude mozné urcit az po zpracovani hydrotechnické situace v dalSich stupnich
Uuzemné planovaci dokumentace (regulaéni plany), na zakladé podrobnéjSich Udaja o vyuziti a
¢lenéni FeSenych Uzemi.

Predpokladany pfirlistek mnozstvi splaskovych odpadnich vod:

MnoZstvi spladkovych odpadnich vod odvadénych na COV mésta Sadska z feSeného Uzemi
bude odpovidat potfebé vody uvedené v &asti ,Zasobovani pitnou vodou“ (snizené o potfebu
na zalivku), ktera gini 46 m*/den.

Souborem zmén &.03 UPNSU Sadska je rozsiten areal COV o nové plochy v lokalité

Z03.42 plocha obsluzna - technické vybaveni (OT) — v navaznosti na zastavéné Uzemi
arealu COV mésta je vymezena plocha pro Upravu odtoku, docistovaci laguny a sbérného
dvora odpadového hospodarstvi.

H.03 Vodni toky
VODNIi TOKY A NADRZE

Hlavnim vodnim tokem v fe$eném Gzemi je Sembera, obtékajici obec z jihu a vychodu. Je
levostrannym pfitokem Vyrovky, se kterou se stékéd u Zvéfinku. Usti Vyrovky do Labe je pod
VD Kostomlaty. Zapadné obce protéka potok Smradlak, Ustici do Labe u HradiStka. Sidlem
protékal Mlynsky potok smérem od Trebestovic, nyni v sidle pferuseny. Na jihovychodnim
okraji feSeného Uzemi se do Sembery viéva MilCicky potok.

vvvvv

(hydrogeologické pomeéry). Vyznamnym vodnim a pfirodnim prvkem je zde rameno Labe.

Koryta Sembery, Milgického potoka a Smradlaku jsou upravena, k zatopam prakticky
nedochazi.

Do tokd jsou zalstény svodnice odvodniovacich soustav zemédélskych pozemka.
VyznamnéjSi vodni nadrze v feSeném Uzemi nejsou, v labském rameni vznikne po dokonéeni
téZzby Stérkopisku nadrz vhodna k rekreaci.

Zakladni hydrologické udaje:

tok/profil plocha délka lesnatost fad toku
povodi km?2 toku km %

¢€.hydrolog.pofadi

LABE pod Ustim Vyrovky 10285,069 195,3 20 |

1-04-07-001

SEMBERA usti do Vyrovky 186,571 29,5 10 1

-04-06-049

SMRADLAK Usti do Labe 18,822 6,0 50 Il

1-04-07-004

Kvalita vody v pfitocich Labe je vesmés lll. - V. tfidy Cistoty.
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OCHRANNA PASMA
Do severniho okraje fe$eného (izemi zasahuje PHO vodnich zdroji UV Pisty (11).

Regené Gzemi lezi v ochrannych pasmech pfirodnich 1é&ivych zdroji Podébrady a Sadska
stanovena usnesenim vlady ze dne 2.6.1976 ¢€.127) .

Objekty statni pozorovaci sité mélkych podzemnich vod ¢€. 466 (vychodné Sadské) a ¢. 520
(severozapadné Sadské u Smradlaku) maji ochranna pasma 500 m.

Ochranné pasmo COV nebylo vyhlageno, mélo by byt min. 50 m. Uvedena ochranna pasma
jsou zakreslena v grafické pfiloze 1 : 25 000.

Ochranné pasmo vodniho toku Labe &ini 10 m od bfehové ¢ary ( Vyh..€.19/78 Sb.).
Na tocich se kromé bézné udrzby nepfedpokladaji jiné akce.
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|. ENERGETIKA

.01 Zasobovani elektrickou energii

Soucasny stav
SiT 22 kv
Resené Uzemi je napojeno elektrickou energii venkovnim vedenim 22kV z rozvodny Nymburk

Babin 110/22kV. Prevlada sit venkovniho vedeni 22kV v provedeni 3x95 mm2

zrekonstruovana, a 3x50mm?2 stavajici. V Sadské je provozovano celkem 23 transformacnich
stanic.

Sit 1 kv

Sekunderni sit i vefejné osvétleni je z vétsi ¢asti tvofena kabelovym vedenim, pouze v
okrajovych ¢astech je nadzemni vedeni.

PREHLED ZMEN U STAVAJICICH TRANSFORMACNICH STANIC V NAVRHU

Oznageni/ misto stav/vykon navrh vyhled

TS-1 sbér.suroviny PTS/100

TS-2CD vé2/400 zrugena - N TS 2 /k/630

TS-3IPS k/400+630

TS-4 MS PTS/400 zrusena —V TS 3 /k/630
TS-5 28 k/630

TS-6 na Lavkach k/630

TS-7 za kinem k/630

TS-8 Barakova PTS/250 zruSena—V TS 4 /k/630
TS-9 Mladeznicka PTS/630 zruSena—V TS 6 /k/630
TS-10 u Faltust PTS/400 zruSena - N TS 12 /k/630

TS-11 Modra hvézda véz/250 zruSena— N TS 14 /k/630

TS-12 ué.stt. holtab/630

TS-13 COV PTS/100

TS-14 Adamcova PTS/630 zruSena—V TS 8 /k/630
TS-15 vinice véz/400 zruSena - N TS 8 /k/630

TS-16 Jordan PTS/400 zruSena— N TS 9 /k/630

TS-17 statek BTS/250

TS-18 Polygrafie k/630

TS-19 CSSS PTS/250

TS-20 chaty PTS/100 trafo /400

TS-21 chaty PTS/250

TS-22 Vodrazka PTS/250

TS-23 Nisan PTS/400

V situaénim planu m 1:5000 jsou zakreslena stavajici i nové navrhované zafizeni, trafostanice
spolu s trasami primerniho vedeni.
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Urbanisticky navrh sidla je omezovan existenci uvedenych tras vysokého napéti 22kV. Z
provozniho hlediska je nutné hlavni trasu prochazejici navrhovanou lokalitou u Gottharda
zachovat a respektovat jeji ochranné pasmo. Odbocky z této trasy jsou v navrhu uréené ke
zru$eni.

Navrh

REKAPITULACE URBANISTICKEHO NAVRHU

Zéna Navrh Vyhled
Na Borku 8 RD+OV
Ke Hradistku 4 RD
Sever — U Modré hvézdy 22 RD 2RD
U Gottharda 50 RD+0V 24 RD
Ke Zvéfinku 12 RD+OV
Severozapad 60 RD+DSS
Vychod 37 RD
Stred — Cerna zahrada 24b.j.+DSS
Za hristém 16 RD
Jihovychod 11 RD VD
Jih VD+VP
Zapad 20 RD + OD 8 RD+VP+VD
Celkem 140 RD + 24 b.j. 134 RD

Zménou ¢.01 se kapitola doplriuje o odstavec:

REKAPITULACE URBANISTICKEHO NAVRHU ZMENY ¢.01.A

lokalita navrh piikony
Vale$ek - Za Kaplickou
Vyrobni zéna l. a ll. specificka vyroba 200+200kW
Bl bydleni indiviidualni 60 bytd v RD 390kW
SM smisené bydleni 20 bytd v RD 160kW
nahrada za zruSenou TS-3 300kW
celkem piikony lokality Vale$ek navic 1,2MW

ENERGETICKA BILANCE

Elektricky pfikon plné elektrizovaného RD je vypo¢itan dle pravidel pro elektrizaéni soustavu 15kW/RD
se soudobosti rovno 1.

Pri alternativé plynového vytapéni je elektricky pfikon uvazovan 7,0kW, se soudobosti ve skupiné 0,8.

PREHLED NAROKOVANYCH PRIKONU PRO VYCET NOVYCH TRANSFORMACNICH STANIC:

Zbéna Navrh kVA Vyhled kVA

alternativa elektro plyn elektro plyn
Na Borku 170 70
Ke Hradistku 60 50
Sever — U Modré hvézdy 340 120 105 50
U Gottharda 1000 410 300 120
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Ke Zvéfinku 250 170
Severozapad 820 330
Vychod 620 230

Stred - Cerna zahrada 240 170

Za hristém 220 100
Jihovychod 180 65 200

Jih 200 100

Zapad 430 230 140 60
Celkem 3,4 MW 1,1 MW 2,3 MW 1 MW

Zménou ¢.01 se kapitola doplriuje o odstavec:
ENERGETICKA BILANCE — zmé&na &.01

Elektricky pfikon plné elektrizovaného RD je vypocitan dle pravidel pro elektriza¢ni soustavu
15kW/RD se soudobosti 1,0.

Prfi alternativé plynového vytapéni je elektricky pfikon uvazovan 8kW, se soudobosti ve
skupiné 0,8, u smiSeného bydleni je uvazovan pfikon 10kW/RD se soudobosti 0,8.

PREHLED NAROKOVANYCH PRIKONU PRO VYCET NOVYCH TRANSFORMACNICH STANIC:

Zbna Navrh kVA Vyhled kVA
alternativa ] ] elektro plyn elektro plyn
celkem dle navrhu UPNSU 11.98 3,4MW 1, 1MW 2,3MW 1MW
A. Vale$ek - Za Kapli¢kou
vyroba 400kW
bydleni 550kW
nahrada za zrus. TS-3 300kW
+2zména 01.a 1,256MW
Celkem 2,35MW

NAVRH RESENI
Doporucujeme realizovat navrzené transformacni stanice ve stfedu mésta bez ohledu na
urbanisticky navrh rozvojovych ploch pro zlepSeni sou¢asného stavu poméra v siti VN.

Urbanisticky navrh je pro porovnani zpracovan pro varianty plné elektrifikované a plynové.P¥i
plynové varianté by pocet navrzenych stanic byl podstatné nizsi.

Navrhova vystavba je navrZzena v nékolika lokalitach. V lokalité sever, u Gottharda a zapad je
kromé novych stanic navrzeno jes$té demontovani venkovniho vedeni a pfechod pres kabelovy
svod na kabelové primerni vedeni. V lokalité u Gottharda bude ponechan hlavni tah VN ve
sméru R-Babin.

Pro vyhled jsou navrzeny demontaze koliznich venkovnich vedeni, s propojenim do kabelové
primerni sité stavajici nebo navrzené.

Zménou ¢.01 se kapitola doplriuje o odstavce:

Zménou ¢.01.a uzemniho planu je zahrnuta rozvojova lokalita u Trebestovic, kde prochazi
trasa linky 22kV k transforaméni stanici umisténé v Trebestovicich TS-3 PTS/400kVA. Tato
trasa je navrzena ke zruSeni spolu se stanici. Pozadované pfikony ze zruSené stanice budou
pokryty z nové navrzené kabelové stanice N-TS-20 o vykonu 630kVA.

U vyrobni lokality zény jsou pozadované pfikony pouze orienta¢ni. Budou zmamy az v pfipadé
konkretizace investiénich zamérd v lokalité. V zéné jsou navrzené transformacni stanice N-
TS-16, N-TS-17, pfihradové do vykonu 630kVA, napojené na prochazejici venkovni vedeni
22kV zavésnym kabelem.
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Lokality s individuéalnim bydlenim (cca 60 bytd v RD) a smiSenym bydlenim (cca 20 byta v RD)
pfi uvazované plynofikaci zastavby a predpokladanych pfikonech cca 550kW budou zésobeny
el. energii z nové navrhovanych kabelovych transformacénich stanic N-TS-18 a N-TS-19 s
predpokladanym vykonem 630kVA.

Obytna ¢ast lokality a stavajici pfikony v Trebestovicich budou napojeny z nové transformacni
satanice N-TS-20 kabelové o vykonu 630kVA. Nové navrhované kabelové transformacni
stanice budou pfipojeny kabelovym svodem z prochéazejiciho venkovniho vedeni 22kV a
smyckoveé propojeny.

Zménou ¢.02 se kapitola doplriuje o odstavce: .

Zasobovani lokalit souboru zmén €.02 UPNSU Sadské elektrickou energii vychazi z koncepce
platného uzemniho planu. Pokryti energetickych narokd novych lokalit bude vzhledem k jejich
rozptylu ve spravnim Uzemi mésta zajiSténo pfedevsSim ze stavajicich (pfipadné vyménou
traford posilenych) nebo izemnim planem jiz dfive navrzenych trafostanic.

Lokality budou zasobovany vyuZitim stavajici sité, pfipadné posilenim trafostanic (pfipadné
v souladu s koncepci platné UPD):

Lok. Z02.14a, Z02.14b, Z02.21, Z02.22 ... N-TS 5

Lok. Z02.7, Z02.8a+b, Z02.20a+b ... V-TS 3

Lok. Z02.3, 202,24 ... TS 5

Lok. Z02.10, Z02.16, Z02.26, Z02.27 ... TS 16 (N-TS 9), TS 7 (N-TS 6)
Lok. Z02.26 ... TS 18

Lok. Z02.17 ... TS 20

Lok. Z02.2, 202.13 ... TS 9 (N-TS 6)

Lok. Z02.4, Z02.5, 202.25 ... TS 10 (N-TS 12)

Lok. Z02.11, Z02.18 ... TS 14

Lok. Z02.12 ... TS 11 (N-TS 14)

Lok. Z02.1, Z02.9, Z02.15 ... TS 12, V-TS 11

Lok. Z02.6, 202.23 ... TS 13

V ramci provéfeni v trovni dohody o parcelaci, resp. dokumentace k UR nebo SP bude
v souvislosti s konkretizaci navrhu parcelace zpfesnéna na zakladé stanoviska spravce sité
potfeba realizace novych trafostanic.

Zménou ¢.03 se kapitola doplriuje o odstavce: }

Zasobovani lokalit souboru zmén €.03 UPNSU Sadska elektrickou energii vychazi z koncepce
platného uzemniho planu. Pokryti energetickych narokd novych lokalit bude vzhledem k jejich
rozptylu ve spravnim Uzemi mésta zajisténo pfedevSim ze stavajicich (pfipadné posilenych)
nebo Uzemnim planem jiz dfive navrzenych trafostanic.

Lokality budou zasobovany vyuzitim stavajici sité, pfipadné posilenim trafostanic v souladu
s koncepci platné UPD:

Lok. Z03.9 ... V-TS 3

Lok. Z03.19, Z03.24, Z03.25 ... TS 16 (N-TS 9), TS 7 (N-TS 6)

Lok. Z03.38, Z03.39, Z03.A ... TS 12, V-TS 11

Lok. Z03.40, Z03.41, Z03.42, Z03.43, Z03.A ... TS 13

V ramci provéfeni v trovni podrobnéjsiho stupné dokumentace nebo dohody o parcelaci bude
v souvislosti s konkretizaci navrhu parcelace zpfesnéna na zakladé stanoviska spravce sité
potfeba realizace novych trafostanic.
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PREHLED NAVRZENYCH TRANSFORMACNICH STANIC V NAVRHOVYCH LOKALITACH

N-TS 1
N-TS
N-TS
N-TS
N-TS
N-TS
N-TS
N-TS
N-TS
N-TS 10
N-TS 11
N-TS 12
N-TS 13
N-TS 14
N-TS 15

© 00 N O O A W N

1/630 - jih

k/630 — n&hrada za stavajici TS 2 CSD
PTS/630 - sever

k/400 - jihovychod

k/400 - ¢erna louka

k/630 - zahusténi

k/630 - zahusténi

k/630 — zapad, nahrada za TS 15
k/630 — zapad, nahrada za TS 16
PTS/400 - VP jih

k/630 - zahusténi

k/630 - u Gottharda, ndhrada za TS 10
k/630 - u Modré hvézdy

k/630 — u Gottharda, nahrada za TS 11
PTS/400 — zapad VP

PREHLED NAVRZENYCH TRANSFORMAGNICH STANIC V NAVRHOVYCH LOKALITACH zmény &.01

N-TS-16
N-TS-17
N-TS-18
N-TS-19
N-TS-20

PTS/630kVA vyrobni zéna u Trebestovic
PTS/630kVA

k/630kVA rodinné bydleni

k/630kVA smiSena zéna

k/630kVA RD a stavajici odbéry v Trebestovicich

PREHLED NAVRZENYCH TRANSFORMACNICH STANIC VE VYHLEDOVYCH LOKALITACH

V-TS 1
V-TS
V-TS
V-TS
V-TS
V-TS
V-TS
V-TS
V-TS 9
VTS 10
VTS 11

0 N o o b~ 0N

Toto fedeni navrhu UPNSU bylo konzultovano s ing. Kaninskym na STE-RZ Nymburk.

PTS/440 - VP jih

k/400 - VP jihovychod

k/630 - za hfistém, nahrada za TS 4
k/630 — vychod, nahrada za TS 8
k/400 - vychod

k/630 — vychod, nahrada za TS 9
k/630 - severozapad

k/630- - " -,nahrada za TS 14
k/630 - severozapad

k/400 - u Gottharda

k/400 — na Borku

Konecény navrh oproti konceptu nedoznava zmén.
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OCHRANNA PASMA

Zakon o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvi ¢. 458/2000
Sb. stanovi ochranna pasma rozvodnych zafizeni takto:

stavajici venkovni vedeni

0 napéti 22kV...... 10m od krajniho vodice na obé strany
110kV..... 15m od krajniho vodice na obé strany
trafostanice ........ 30m od hranice oploceni

nové navrhovana vedeni
nad 1kV do 35kV véetné ... 7m od krajniho vodi¢e na obé strany

nad 35kV do 110kV -"-....  10m -"- -"-

nad 110kV do 220kV -"-..  15m -"- -"-

nad 220kV do 400kV -"-....  20m -"- -"-

trafostanice .................... 20m od hrany oploceni.
trafostanice stozarové 7m okolo stanice
trafostanice kompaktni 2m okolo stanice

V lesnich prasecich jsou vlastnici a uzivatelé nemovitosti povinni udrzovat volny pruh
pozemki o Sifce 4m po jedné strané zakladl podpérnych bodd.

V ochranném pasmu venkovniho vedeni je zakazano :
a) zfizovat stavby ¢i umistovat konstrukce, jakoz i uskladfiovat hoflavé nebo vybusné latky
b) vysazovat chmelnice a nechavat rlst porosty nad vysSku 3m

c) provadét ¢innost ohrozujici venkovni vedeni, spolehlivost a bezpecnost jeho provozu
nebo zivoty, zdravi a majetek osob.

podzemni vedeni

do 110 kV véetné a vedeni Fidici, méfici a zabezpefovaci techniky
o7 o 1m po obou stranach krajniho kabelu
nad 110KV ... 3m po obou stranach krajniho kabelu

Vyjimky z ochrannych pasem povoluje ministerstvo.

[.02 Zasobovani plynem a teplem
Soucasny stav

Mésto Sadska lezi pfiblizné 10 km jihozapadné od Podébrad. Zastavéné Uzemi mésta slouzi
vétSinou k bydleni, pfevazné v rodinnych domech. Bytova zastavba je doplnéna béznymi
objekty sluzeb a technické vybavenosti. Ve mésté Ize v budoucnu pfedpokladat rozvoj vyrobné
podnikatelskych aktivit, predev§im drobné vyroby a sluzeb. Casto je zde zahu$t&na obytna
zastavba bez potfebného zazemi. Moznost gazifikace mésta byla konzultovana s
ing.Frumarovou a ing.Zuranem 29.1.1997 a navrh byl aktualizovan 7.4.1998. Na jednani bylo
konstatovano ze plati stanovisko z vyjadfeni STP a.s. k navrhu UPSU ¢ ORG/97/831 z
2.6.1997. Zastupci mésta Sadska se bohuzel nezlc€astnili jednani predchazejicimu zfizeni
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VTL RS ve Zvéfinku. Navrh novych ploch pro navrhovanou vystavbu po obvodé mésta je
vymezen ve vykresové dokumentaci. Celkové je v obytné zastavbé, v navrhu predpokladana
vystavba 128 rodinnych domu a celkem 179 bj., ve vyhledu 132 rodinnych domu se 146 bj.. Z
ostatni zastavby je predpokladan nardst prlimyslové vyroby, technickych sluzeb, drobné
vyroby, relaxaéni a rehabilitacni vystavby jak v centru mésta, tak po jeho obvodu.

Mésto ani jeho okoli nejsou plynofikovany. Resenym Uzemim neprochazeji zadné trasy
plynovodu. Z hlavnich VTL plynovodu je nejblize veden fad DN 500 “Stfedo¢eska magistrala”,
jizné od dalnice Praha - Podébrady, v blizkosti obci Dobfichov a Pofi¢any. Od jihu na sever je
veden VTL plynovod DN 300 “Planany - Nymburk -Mlada Boleslav”. Z téchto dalkovodu
odbocuji VTL pfipojky. VTL pfipojka DN 100 “Pofi¢any - SSUD Tiebestovice”, a VTL pfipojka
DN 150 “ZD Horatev” s odboc¢kou DN 100 pro Léciva. Déale pokracuje VTL plynovod DN 100, z
Horatve do TEMAC Zvéfinek. Zde byla pfipojka ukonéena VTL RS, kdyz bylo zajisténo jeji
umisténi. PFi konzultaci na STP, v Praze 3, Pisecké ulici ¢. 5, sing. Zuranem bylo
konstatovano, Zze pfi vystavbé nové VTL RS ve Zvéfinku nebylo moZno pfi nelcasti
zastupitelstva Sadské a pfipadné finanéni U¢asti zohlednit pfipojeni mésta Sadska. Kapacita
RS bude pfed pfipadnou gazifikaci Sadské znovu provéfena a vykon upraven. Na STL vystup
z VTL RS Zvéfinek by byla napojena vétev pro Sadskou cca [ 225. Jeji trasa je navrzena
podél silnice €. 330, ze Zvéfinku do Sadské. Skute¢na dimenze STL pfivodniho plynovodu a
velikost regulaéni stanice bude upfesnéna vypoctem, po dohodé se zastupci STP.

Zménou ¢.01 se kapitola doplriuje o odstavce:
Rekapitulace souéasného stavu a zaméri plynofikace mésta

Mé&sto ani jeho okoli nejsou dosud plynofikovany. Re§enym Gzemim neprochazeji zadné trasy
plynovodd. Z hlavnich VTL plynovodu je nejblize veden fad DN 500 jizné od dalnice Praha -
Podébrady, v blizkosti obci Dobfichov a Pofi¢any. Od jihu na sever je veden VTL plynovod DN
300 “Planany - Nymburk -Mlada Boleslav”. Z téchto dalkovodi odbocCuji VTL pfFipojky. VTL
pripojka DN 100 “Pofi¢any - SSUD Trebestovice”, a VTL pfipojka DN 150 “ZD Horatev” s
odbo¢kou DN 100 pro Léciva. Dale pokracuje VTL plynovod DN 100, z Hofatve do TEMAC
Zvérinek.

V roce 1999 zpracovala firma Ingas generel plynofikace Trebestovic, kiery zahrnuje rovnéz
plynofikaci Sadské. Predpoklada se prodlouzeni VTL plynovodu z pfedem vysazené odbocky
DN 80 do arealu SOK na okraji Trebestovic. Zde bude vybudovana VTL RS 5000. Z RS bude
STL plynovod veden podél arealu SOK az na mistni komunikaci. Za Tfebestovicemi bude
plynovod d, 160 kolem novych ploch pro bydleni a specifickou vyrobu pokracovat dale do
Sadské, kde bude rozvedena STL distribu¢ni plynovodni sit.

Zménou ¢.02 se kapitola doplriuje o odstavce:

V zavislosti na postupu plynofikace a v navaznosti na koncepci stanovené platnym Gzemnim
planem se predpoklada zasobovani lokalit souboru zmén €.02 UPNSU Sadska prodlouzenim
navrhovanych STL plynovod.

Kazdé odbérni misto musi byt opatfeno STL regulatorem tlaku plynu a plynomérem pro
méfeni odebiraného mnozstvi.

Zménou ¢.03 se kapitola doplriuje o odstavce:

V zavislosti na postupu plynofikace a v navaznosti na koncepci stanovené platnym Gzemnim
planem se pfedpoklada zdsobovéani lokalit souboru zmén €.03 UPNSU Sadska pfipojkami
jednotlivych pozemka k jiz existujici siti, resp. prodlouzenim navrhovanych STL plynovodd.

Kazdé odbérni misto musi byt opatfeno STL regulatorem tlaku plynu a plynomérem pro
méreni odebiraného mnozstvi.

BILANCE POTREB ZEMNIHO PLYNU

Bilance potfeb je provedena dle tdaju urbanisty o celkové zastavbé. Dale bude upfesnéna pii
zpracovani GRG, ktery bude nutno zpracovat. V kategoriich odbérd obyvatelstva je uvazovano
se 70% gazifikaci u stavajici zastavby, a s 90% u nové navrzené. Stanoveni hodinové a ro¢ni
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potfeby vychazi z jmenovitych pfikonl jednotlivych spotfebi¢t uzivanych v doméacnostech a z
roc¢nich specifickych potfeb ZP pro dany druh spotieby. Jednotlivé druhy spotfeb a jim
odpovidajici pfikony jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Druh spotteby Hodinova [v m®.h™] Roéni [v m®.rok™]
Vareni 1,2 200
pfiprava TUV — velky PO 2,1 350
topeni RD (jednogeneracni) 3,5 3500

Pro korekci na soucasnost chodu spotfebiCl v oblasti jsou pouzity nasledujici koeficienty
soucasnosti odbéru:

K, =——— vafeni + TUV:
ln(n + 16)
1
K,=—5 otopvRD
n®
otop individudlni v soustfedéné zastavbé:
1
K. =
3 n(),lS
kotelny v kategorii MO: K, =08

Koeficienty K byly pouzity ve vzorci pro hodinovou potfebu:

0,, =n(1,2+2,1)K, +3,5nK, (pro RD) [v m*.h™]
0., =n(1.2+2,1)K, +2,5n- K, (pro BJ) [vm*.h™]
Or1 = n(200 + 350 + 3500) (pro RD) [v m®.rok™]
O, = n(180+500+ 2500) (pro BJ) [v m*.rok™]

Pro vypocet predpokladanych odbéri v kategorii velkoodbér pro stavajici zastavbu byli
kontaktovani zastupci pfedpokladanych VO - ing. Homola, stav. odbor MU, ing. Micka,
Polygrafia, ing. Némecek, IPS-ustf. Dilny a ing. Otova, Odbor. ué€. a Specialni rodinna skola. Z
jejich Gdaju o potfebach stavajiciho paliva a predpokladaném rozvoji byl proveden prepocet na
potfeby ZP v kategorii VO.

V kategorii stavajici MO byly potfeby plynu stanoveny odhadem dle obdobnych, jiz
realizovanych zafizeni.

U nové zastavby, navrh i vyhled, (mimo kategorie obyvatelstvo) vychazi vypocet ze specifické
potfeby plynu 34 m®h™ na 1 ha (313 kW/ha).

Hodnoty jednotlivych odbérl plynu pro stavajici zastavbu i zastavbu navrhovanou v navrhu a
ve vyhledu pro kategorie odbéru obyvatelstvo, MO a VO jsou zpracovany v tabulkach.

Celkovéa hodinové potieba plynu je 2 297 m®.h™", celkové roéni 4 762 056 m®.rok™.

Uvedené bilance jednotlivych odbérl plynu budou, po schvéleni koncepce plynofikace,
upfesnény a dale zpracovany v generelnim feSeni gazifikace, které bude nasledné
zpracovano.
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STAVAJICi ZASTAVBA
Oblast - kategorie n - plocha Qn(m°.h™) Qg(tis.m”.r'")
Obyvatelstvo
Stavajici RD 870 1 207,65 3376
Stavajici BJ 225 384,89 716
Soucet - obyv. 1592,54 4092
70% gazifikace 1114,78 2864
Maloodbér
Buil. S 12 26
Posta 8 17
CSPO 9 18
Drevoodbyt 6 14
ELI 5 11
Hotel 15 32
Kult. centr. 10 22
Autoservis 8 17
Restaurace 3x 18 38
Zahradnictvi 20 46
Soucet - MO 111 241
Velkoodbér
Polygrafia 180 300
IPS - UD 150 250
Odb.ug. + SRS 140 240
Centr.MU,MS,ZS 40 86
Soucet - VO 510 876
CELKEM SZ 1736 3981
NOVA ZASTAVBA
Navrh Vyhled
Oblast - kategorie n-plocha [Qum’h") |Qr(m°r") [n-plocha [Qum’.h™") [Qr(m°r")
Obyvatelstvo
Sever 22 62 85360 2 14 10280
Ke ZvéFinku 12 38 46560
Severozapad 60 139 232800
Vychod 37 94 143560
Cerna zahrada 24 59 76320
Za hristém 16 48 62080
Jihovychod 11 35 42680
Zapad 20 57 77600 8 27 31040
Ke Hradistku 4 16 15520
U Gottharda 50 128 196000
Borek
Soucet — obyv. 335 621520 317 442320
90% gazifikace 302 559370 285 398088
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Navrh feseni

Vychazi z predpokladl udanych zastupci STP. Jako zdroj plynu bude vyuzita VTL pfipojka
plynu pro ZD a Léciva Hofatev, napojend na VTL plynovod DN 300 “Planany - Nymburk -
Mlada Boleslav”. Tato pfipojka byla prodlouzena z Hofatve do TEMACU a.s. Zvéfinek. Zde je
vybudovana VTL - RS. Prfipojka je navrzena tak, aby mimo jiné pokryla kapacitné potfebu
plynu mésta Sadska. Mésto Sadska se pred plynofikaci pravdépodobné dohodne s TEMACem
a.s. na sdruzeni investic. Ze severu od Zvéfinku bude pfiveden, podél silnice ¢. 330, STL
plynovod v délce cca 2 500 az 3 000 m do centra mésta Sadské v predpokladané dimenzi [1 z
IPE. Zasobovani mésta plynem bude provedeno ze STL plynovodu z IPe, fada tézkd SDR 11.
Rozvody véetné predpokladanych profild jsou patrny z vykresové dokumentace.Verejna ¢ast
pfipojek bude ukonéena na hranicich pozemk( kulovymi kohouty jako HUP. Za HUP navaze
odbérni zafizeni domovnim regulatorem tlaku s plynomérem a s vnitfnimi rozvody. Nejprve
budou budovany patefni rozvody plynu se STL distribucni siti pro stavajici zastavbu. Na né
pak navazi, s postupem vystavby, plynovody pro novou zastavbu “navrhu” i “vyhledu”.
Tlakové poméry v siti a upfesnéné profily jednotlivych STL plynovodd stanovi vypocet GRG ve
vazbé na dalsi zdméry STP.

Rozvod distribu¢ni sité plynu mésta Sadska (bez pFivodniho plynovodu) predpoklada, pro
stavajici zastavbu i novou zastavbu v navrhu i vyhledu, celkové asi 17 000 m STL plynovodu.
Z toho bude pro nové navrzenou zastavbu polozeno cca 5800 m.

Navrh plynofikace mésta bude upfesnén a doplnén pfed zahajenim projednavani a dopinén
pred zahajenim projednavani realizace zaméru v generalnim feSeni plynofikace mésta.

Zménou ¢.01 se kapitola doplriuje o odstavce:
Mimo kategorie obyvatelstvo vychazi vypocet ze specifické potteby plynu 34 m®.h™ na 1 ha
(313 kW/ha).

Hodnoty jednotlivych odbérd plynu pro navrhovanou zastavbu:

Sadska — Trebestovice (lokalita ValeSek - Za Kapli¢kou)
87 b.j. vRD 155,45 m®.h’ 200 100 m®.rok™
Drobné vyroba 12,6 ha 428,40 m*.h" 908 208 m®.rok™

Celkova hodinova potfeba plynu pro sledovanou lokalitu je 583,85 m3.h™, celkova roéni
potfeba plynu je 1 108 tis. m°.rok". Uvedené bilance jednotlivych odbérd plynu budou po
schvaleni koncepce upfesnény a dale zpracovany v generelnim feSeni plynofikace.

ZAVERY

Na zakladé vstupni konzultace na STP 29.1. 1997 a nasledujici konzultace ze 7.4.1998
vzniknou pocatec¢ni pozadavky na VTL RS, které jsou podminujici investici pro plynofikaci
Sadské. Redlnost a efektivnost plynofikace bude ovéfena novym GRG. Etapizace a terminy
realizace jednotlivych etap budou zaviset na struktufe odbératelskych kategorii ve mésté a
investi¢nich moznostech STP, ktera prfedpoklada finanéni spoluticast ze strany mésta Sadska.
Vypocet efektivity plynofikace bude proveden v ramci GRG.
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J. TELEKOMUNIKACE

MISTNi TELEKOMUNIKACNI SiT

Regené uzemi je po strance telekomunikacni zaclenéno do mistniho telefonniho obvodu MTO
Sadska, UTO Nymburk. V Sadské je osazena nova digitalni telefonni ustfedna.

Mistni telekomunikacni sit je provedena kabelovym vedenim, v okrajovych ¢astech vzdusnym
vedenim. V obci jsou provedeny telekomunikacni rozvody k sitovym a (€astnickym
rozvadééim kabelové. Nova a dopliujici MTS je z jedné 1/3 jiz provedena. Ostatni oblasti
jsou projektové zpracovany a postupné se budou realizovat dle ¢erpani finan¢nich prostredkd.

Zménou ¢.01 se kapitola doplriuje o odstavce:
V Sadské je vybudovana nova telekomunikaéni budova s osazenou digitalni telefonni
Ustfednou o dostate¢né kapacité s moznosti dalSiho rozSifeni dle pozadavka.

Na ATU Sadska jsou pripojeny okolni obce Milgice a Trebestovice. Spolu s pokladkou
optokabell byly v trase provedeny rozvody MTS. V navrhovych i vyhledovych lokalitach je
navrzena telekomunikacni sit' kabelova, soustfedéna do mist osazeni SR, které budou propo-
jeny do ATU.

Je uvazovano s 200% telefonizaci lokalit bytové vystavby a u lokalit s podnikatelskymi
aktivitami s telefonizaci dle pozadavkl investorl. V lokalitdch podnikatelskych aktivit nelze
presné urcit kapacitu pfipojovacich vedeni.

V navrhové lokalité ValeSek - Za KapliCkou bude nové telefonni vedeni napojeno z trasy
prochazejiciho stavajiciho kabelu.

Ve v8ech novych lokalitdch budou vybudovéany sitové rozvadéce SR.

DALKOVE KABELY

Re$enym Uzemim prochazi trasy dalkovych kabell spravce sité SPT-Telecom, pfenosova
technika - ochrana dalkovych kabell Praha, i trasy optokabell. Trasy téchto siti jsou
zakresleny v mapovém podkladé, podléhaji schvalovaci povinnosti spravce sité.

V ramci digitalizace UTO Nymburk jsou vechny rozvody tras dalkovych kabeltl v Sadské
provedeny.

RADIORELEOVA TRASA
Regenym Gzemim prochazi trasa radioreléovych spoju I. Fadu Uvaly - Piska.

Navrhové feseni
MISTNi TELEFONNI SiT

V Sadské je vybudovana nova telekomunikaéni budova s osazenou digitalni telefonni
ustfednou o dostatecné kapacité, s moznosti dalsiho rozSifeni dle pozadavkd.

Na ATU Sadska jsou pfipojeny okolni obce Mil&ice a Trebestovice.

V sou€asné dobé probiha kabelizace a rozSifeni MTS v Sadské. Spolu s pokladkou
optokabell byly v trase provedeny rozvody MTS. Realizace a dokonceni celé rekonstrukce
spada do ¢asového horizontu roku 2000.

V navrhovych i vyhledovych lokalitach zastavby je navrzena telekomunikacni sit kabelova,
soustfedéna do mist osazeni SR, které budou propojeny do ATU.

Je uvazovano s 200% telefonizaci RD,a u lokalit s podnikatelskymi aktivitami s telefonizaci dle
pozadavki investorl. V lokalitich podnikatelskych aktivit nelze presné uréit kapacitu
pfipojovanych vedeni.
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V navrhovych lokalitach pro podnikatelské aktivity je proto v dalSich stupnich projektové
dokumentace nutna spoluprace se spravcem sité SPT Telecom oblast Nymburk, pro uréeni
kapacity pfipojovanych linek, zejména v lokalité podnikatelské aktivity jih.

OCHRANNA PASMA

Ochranna pasma jsou dana zakonem o telekomunikacich takto:

Kabelové sdélovaci vedeni ....... 1m po celé délce trasy na obé strany od krajniho vodice

Radioreléové trasy ........cccce...... jsou dany vyskou terénu a jsou dany pro kazdou lokalitu
zvlast. Pro oblast Sadska predstavuje vyskové omezeni pro vystavbu Uroven 231 m.n.m.
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K. KRAJINA, USES, ZELEN V SIDLE

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V roce 1992 zpracoval Keramicky servis (Ing. Fridrich, Ing. Hajkova CSc.) Generel izemniho
systému ekologické stability pro oblast Sadska.

V roce 1996 byl dokoncen UTP NR - R USES CR. Aby koncepce lokélniho generelu byla v
souladu s UTP CR, je lokalni biokoridor €. 19a povy$en na osu nadregionalniho biokoridoru -
borového typu.

Koncepce USES

V FeSeném Uzemi se nachazeji dvé osy nadregionalnich biokoridorii €. 21 a 19a. Osy
nadregionalnich biokoridord v lesnim porostu jsou propojeny lokalnim biokoridorem 19b.
Soucasti nadregionalniho systému je i ochranna zéna NRBK.

Na regionalni Urovni jsou zastoupeny dvé regionalni biocentra ¢. 1, €. 16 a jeden regionalni
biokoridor ¢€.4.

Na biokoridoru Sembera jsou lokalni biocentra ¢.24 Pod Bory, ¢. 6 Obicka, ¢. 7 Za KrodeSkovi,
€. 8 V Chuchli a €. 22 V Chuchli.

Z regionalniho biokoridoru vychazi:
a) lokalni biokoridor €. 5 - 3 Mlynsky potok - Ke kozichu, s biocentrem €. 2 U Zvéfinku

b) lokalni biokoridor ¢é. 11 - 14 - 17 Smradlak - Psi pule - MRSOL, s biocentrem €. 12 Kukla,
13 Pod skalou a 15 U horky.

c) lokalni biokoridor €. 9 Mil¢icky potok (v feSeném Uzemi bez biocentra) s biocentrem ¢.10
V lukach.

¢.1 - BORY

regionalni biocentrum - funkéni

biocentrum v feSenem Uzemi se nachazi na lesni pudé

Regionalni biocentrum Bory oproti generelu USES bylo tvarové upraveno a upfesnéno na tyto
porostni skupiny: 802As (¢ast), 802As,, 802A;, 802By, 802D;, 802Dg, 803A;q,, 803C, (Cast),
803Cg, 803C+o (LZ Nymburk, polesi Kluk). Celkova vyméra regionalniho biocentra v feSeném
Uzemi je 35,8 ha (rukovét projektanta USES doporucuje minimalni rozlohu lesniho biocentra v
1. a 2. vegetacnim stupni 30 ha.

é.2- U ZVERINKU
lokalni biocentrum - navrzené
zatravnéni na orné pldé o rozloze 3 ha

¢.3- KE KOZICHU - funkéni a k navrzeni
lokalni biokoridor vymezeny
zalozit zeleny pas podél polni cesty, na lesni padé je koridor funkéni

¢é.4 - SEMBERA (Cerny potok)

regionalni biokoridor - vymezeny, zalozit porost

zatravnéné upravené vodni koryto Siroké 20 m, misty se vzrostlymi stromy

nutno rozsifit na 50 m, zabor zemédélské pudy

Jizni bfehy Sembery navrhujeme osazet dfevinami (napf. jasan ztepily, olSe lepkava, dub
letni, vrba).

¢.5- MLYNSKY POTOK

lokalni biokoridor vymezeny

roz§ifit zeleny pas podél vodniho toku na Sitku 20 m, vysadba dfevin je mozna jen po jedné
strané vodotece
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¢.6 - OBICKA
lokalni biocentrum - navrzené
zatravnéni na orné pldé o rozloze 3 ha

&.7 - ZA KRODESKOVI
lokalni biocentrum - navrzené, k doplnéni
rozsifit plochu stavajiciho stabilizaéniho prvku, zatravnéni na orné pudé o rozloze do 3 ha.

€.8- V CHUCHLI
lokalni biocentrum - navrzené, k doplnéni
predpokladana funkce: trvalé travni porosty a extenzivni ovocné sady

¢.9 - MILCICKY POTOK

lokalni biokoridor vymezeny, s nutnosti doplnit

roz§ifit zeleny pas podél vodniho toku na Sitku 20 m, vysadba dfevin je mozna jen po jedné
strané vodotece

¢.10 - V LUKACH

lokalni biocentrum - navrzené
zatravnéni na orné plideé o rozloze 3 ha
pouze Cast v feSeném Uzemi

¢.11 - SMRADLAK

lokalni biokoridor vymezeny, s nutnosti doplnit

rozSifit zeleny pas podél vodniho toku na Sifku 20 m, doplnit vysadbou dfevin, nova vysadba
dfevin je mozna jen po jedné strané vodotece

€.12 - KUKLA
lokalni biocentrum - navrzené, k doplnéni
rozsifit plochu stavajiciho stabilizaéniho prvku, zatravnéni na orné pudé o rozloze do 3 ha.

¢.13 - POD SKALOU
lokalni biocentrum - navrzené
zalesnéni na orné padé o rozloze 3 ha

¢.14 - PSi PULE

lokalni biokoridor vymezeny, s nutnosti doplnit

rozsifit zeleny pas podél vodniho toku na Sifku 20 m, doplnit vysadbou dfevin, nova vysadba
dfevin je mozna jen po jedné strané vodotece

€.15- U HORKY
lokalni biocentrum - funkéni
biocentrum na lesni padé

€.16 - KERSKOIII

lokalni biokoridor — funkéni

leZi pfevazné na lesni pidé s loukami na okraji lesnich celkd ]

biocentrum Kesko Il ( dle UTP NR + R €.1850) bylo s pfihlédnutim k UTO oproti Generelu
USES na lokélni drovni pfesunuto za hranice feSeného Uzemi. V FeSeném Uzemi bylo
nahrazeno funkénim LBK ¢.16.

€.17 - MRSOL
lokalni biokoridor vymezeny, s nutnosti doplnit
zatravnény zeleny pas o Sifce 5 m rozsifit na 20 m, doplnit vysadbou dfevin

€.19a, 19 - ZA BORY
nadregionalni biokoridor - funkéni
borovy

C.zak. UK24-1115-01 strana 59



[ uk-24 UPLNE ZNENI UPNSU SADSKA po zméné &.03 11.2018

v feSeném Uzemi je veden pfevazné na lesni pidé Sitka osy je 50 m
Usek 19b je lesnim lokalnim biokoridorem o Sifce 20 m.

€.21 - LABE

nadregionalni biokoridor - funkéni

vodni a nivni

vodni tok s bfehovymi porosty, trvalymi travnimi porosty a lesni pldou. Plocha koridoru je
totozna s ochrannym pasmem Labe, které je 10 m.

€.22 - V CHUCHLI
lokalni biocentrum - navrzené
zatravnéni na orné pldé o rozloze 3 ha

€.23 -
lokalni biocentrum - navrzené
zatravnéni na orné pldé o rozloze 3 ha

.24 -
lokalni biocentrum - navrzené
zatravnéni na orné pldé o rozloze 3 ha

€.25 -
biocentrum je pfifazeno k RBK 19a

€.26 -
lokalni biocentrum - navrzené
smisené lesni porosty s pfevahou borovice lesni. Vyhledové by mél byt zejména trnovnik akat.

Zménou ¢.02 se kapitola doplriuje o odstavce:

Do vypracovani souboru zmén €.02 UPNSU Sadska je s ohledem na platnost nové nadfazené
dokumentace (Zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje) zapracovano zpresnéni
nadregionalniho a regionalniho tzemniho systému ekologické stability v rozsahu nasledujicich
prvku:

NK 10 - nadregionalni biokoridor K10 Stfibrny roh — Polabsky luh - vedeny v trase
vodniho toku a v nivé Labe — osa vodni (V) a nivni (N). V soubéhu s vodnim tokem Labe je
lesnimi komplexy Borky, Bory a Kersko vedena osa borova (B). Nadregionalni biokoridor
propojuje nadregiondlni biocentra Stfibrny roh (v celostatni evidenci €. 19) a Polabsky luh
(€.7). Vtrase nadregionalniho biokoridoru jsou v ekologicky pfijatelnych vzdalenostech

vlozena regionalni a lokalni biocentra.

RC 1000 - regionalni biocentrum Bory — je vlozeno do nadregionalniho biokoridoru K10 v
trase osy borové; zahrnuje komplex borovych lesll v k.(. Sadska a Pisty. Celkem 58,5 ha, z
toho v feSeném Uzemi 35,2 ha.

Nadregionalni biokoridory tvofi kromé osy i naraznikova (ochranna) zéna. Obé ¢asti jsou jejich
neoddélitelnou soucasti a po celé plose koridoru se podporuje tzv. koridorovy efekt — vSechny
ekologicky vyznamné segmenty krajiny, skladebné c&asti regionalnich i lokalnich USES,
chranéna Uzemi, vyznamné krajinné prvky a Uzemi s vy§Sim stupném ekologické stability se
stavaji neoddélitelnou soucasti nadregionalniho biokoridoru. Minimalni §itka osy odpovida
Sifce regionalniho koridoru pfislusného typu, pro luéni a kombinovana spole¢enstva je to 50m.
Maximalni Sife ochranné zony je 2 km, na Uzemi obce Sadska je ochranna zéna vymezena
dle ZUR Stfedoceského kraje. Pro praktické vyuziti v rdmci Gzemniho planu neméa velky
vyznam — témeér celé administrativni Gzemi obce Sadska se nachazi v této zoné.

Re$enym Gzemim déle prochazeji dva regionalni biokoridory a vymezeno je jedno regionalni
biocentrum. Regionalni biokoridory jsou sloZené, v jejich trase jsou v ekologicky pfijatelnych
vzdalenostech vlozena lokalni biocentra (po 400 — 700 m).
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RK 1234 - regionalni biokoridor Kersko — Sembera; biokoridor slozeny, éastedné funkéni,
je veden tokem Sembery s bfehovymi a doprovodnymi porosty, v feSeném uzemi v délce 1960
m; v celostatni siti propojuje regionalni biocentra RC 1025 Kersko | a RC 999 Sembera.

RK 1239 - regionalni biokoridor Sembera — K10; biokoridor slozeny, ¢asteén& funkéni,
pokracuje ve sméru od RC 999 Sembera dale po toku Sembery k Vyrovce a Zvéfineckému
potoku, kde se napojuje na nadregionalni biokoridor K10 - osu borovou. V feSeném Uzemi je
koridor veden ve dvou Usecich v délce 562 m a 925 m po hranicich k.U. Kostelni Lhota a
Zvérinek.

RC 999 - regionalni biocentrum Sembera; biocentrum vlozené mezi RK 1234 a 1239 na
soutoku Sembery a Mil¢ického potoka; prevazné navrzené na orné pudé. Zaklad tvofi
regulované vodoteCe s bfehovou a doprovodnou zeleni, remizek na soutoku a louka
rozdeélujici dva celky orné pady. Mimo feSené Uzemi pak borovy hajek v poli u dalnice D11 (v
k.0. Kostelni Lhota). Rozloha 38,5 ha, z toho v feSeném Uzemi 31,4 ha.

Zménou ¢.03 se kapitola doplriuje o odstavce:

Souborem zmén €. 03 se neméni zéakladni koncepce nadregiondlniho a regionalniho
Uzemniho systému ekologické stability vymezeného dle Zasad uUzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje. Pouze v souvislosti s Gpravami krajinného zazemi slepého ramene Labe
a bfehu jezera jsou zpfesnény hranice nadregionalniho biokoridoru NK 10 "Stfibrny roh —
Polabsky luh" — osa borova (B) a navazujiciho lokalniho systému USES. Trasa lokalniho
biokoridoru LBK 19b je vymezena po laguné byvalého slepého ramene Labe, resp. po
zapadnim bfehu a navazujicich lesnich pozemcich. Tim dochazi k Upravé — ke zméné hranic
a k rozsifeni lokalniho biocentra LBC 26 vlozeného na kfizeni nadregionalniho biokoridoru
NK10/B a lokalniho biokoridoru LBK 19b. ZruSeno je lokalni biocentrum LBC 20 v misté
navrhované plochy Z03.43 (pfistavisté), ponechan je pouze prichod pro lokalni biokoridor.

ZELEN V SIDLE
Zelen verejna

Verejna zelen v sidle je tvofena drobnymi parkovymi Gpravami a zeleni sidlistni.

1. Drobné parkové Upravy maji pfevazné velmi dobrou Udrzbu. Tyto sadové Upravy nevyzaduiji
vyrazné zmény nebo zasahy

2. Zelen sidlistni pfi vice podlazni bytové zastavbé doporu¢ujeme obohatit vhodnymi
dosadbami z dfevin a to nejlépe dle odpovidajiciho projektu sadovych Uprav. Zejména by bylo
vhodné zalozit na této lokalité zelen izolacni, aby celé sidlist€ mélo polosoukromy charakter.

Zménou ¢€.03 se kapitola doplriuje o odstavce:
V ramci souboru zmén ¢€.03 UPNSU Sadskéa jsou s ohledem na dosazeni souladu s platnou
legislativou (§ 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi)
vymezena vefejnd prostranstvi celoméstského vyznamu v zakladni strukture:
PV — vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch, tj. prostranstvi se zpevnénymi
plochami pro vyssi frekvenci pohybu chodcl (namésti a uliéni sit centra mésta a pési
zony s vySSimi naroky na reprezentaci a Upravu parteru)
PZ — vefejnd prostranstvi s pfevahou ozelenéni, tj. prostranstvi zahrnutd do kostry
systému verejné sidelni zelené za ucelem stabilizace pfirodni slozky uvnitf zastavéného
Uzemi sidla. Plochy dosud oznaéené jako ,ZS“ (sidelni zelen) jsou plochami ,PZ"
v zadsadé nahrazeny a doplnény.

Podminky pro vyuziti Gzemi ploch PV a PZ jsou zpfesnény v odpovidajicich regulativech (v
pfipadé potreby specifickych — PZ.1) v pfiloze €.1 k vyhlaSce o zavaznych ¢astech UPNSU
Sadska).

Uliéni stromoradi
V obci je nékolik stavajicich uli¢nich stromofadi a to jak z velkych alejovych stroma (lipy), tak i
mensich stromk( (pfevazné z kulovité formy javoru). V ramci navrhu jsou v grafické casti
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zakresleny stavajici uliéni stromofadi, ale i navrzena. Nové navrzené aleje by mély byt tvoreny
z méné vzrastnych dfevin, jako jsou napf. Robinia pseudoacacia Bessoniana Robinia
pseudoacacia Umbraculifera , Acer platanoides Globosum ¢ Crataegus oxyacantha.

ZELEN V KRAJINE

Zelen v krajiné je tvofena lesy stavajicimi i nové navrzenymi, pomérné malo trvalymi travnimi
porosty, zeleni doprovodnou a rozptylenou.

Zelen doprovodna a rozptylena je nelesni zelené podél komunikaci a vodote¢i. Nové
navrzena zelenn v krajiné je vétSinou soucasti Uzemniho systému ekologické stability
(biokoridory, interakéni prvky). Druhova skladba dfevin by méla vychazet z pulvodnich
rostlinnych spolecenstev. Ve vlhéich polohach doporu€ujeme vysézet jasan ztepily, olSi
lepkavou, dub letni a vrby. Ve stfedné vihkych polohach kde se vyskytovaly, nez byla krajina
zemédélskou ¢innosti pretvorena, subxerofilni doubravy a dubohabrové haje doporucujeme
tuto druhovou skladbu: dub letni, dub zimni, habr obecny, lipu malolistou, lipu velkolistou,
javor mlé¢ny, javor klen, babyku, zimolez pyfity, lisku obecnou, ptaci zob, kalinu tualaj, brslen
bradavi¢naty, svidu krvavou. Polni cesty by mély byt osazen jen po jedné strané a to tak aby
stin z liniové zelené dopadal pokud mozno co nejvice na komunikaci, nikoliv na polni kultury.
Jednostranné vysadby na polnich cestdch umoznuji také snadnéjsi transport zemédeélské
techniky na pole, nez vysadby oboustranné.

Rovnéz i u vodoteéi navrzena zelen, z divodu udrzby, je po jedné strané. V grafické Casti
oboustranna zelen u vodotedi je zelen stavajici. Zelerh nesmi vyrazné omezovat i zabrafovat
plnéni povinnosti spravce toku dle zdkona 138/73 Sb. "Zakon o vodach" a je nutno
respektovat zemédélskou funkci toku. Proto pfi zpracovani projektu ozelenéni vodnich toku je
nutné navrh konzultovat se spravcem vodniho toku, to je SMS Podébrady. Problematika
doprovodné zelené pfi vodotecich byla konzultovana se SMS Podébrady, Ing. Vybiralikova a
projednana s organem ochrany pfirody OkU Nymburk.

Zménou ¢.03 se kapitola doplriuje o odstavce:

Souborem zmén €.08 je v souvislosti s vymezenim ploch pro individudlni rekreaci, sport a
specifickou rekreaci (v oblasti Slepé rameno Labe) zpfesnéno vymezeni ploch krajinného
zazemi slepého ramene Labe a bfehl jezera s cilem koordinovat vyuziti ploch pro zajisténi
vefejného piistupu kvodni plosSe jezera (vefejné plaze — regulativ RH.1 v pfiloze ¢.1 k
vyhlasce o zavaznych ¢astech UPNSU Sadska) a pro zajisténi prachodu biokoridoru USES po
jiznim a zapadnim segmentu byvalého slepého ramene Labe plochami smisenymi
nezastavéného Uzemi (regulativy S.pL a S.pLv v pfiloze €.1 k vyhlasce o zavaznych Castech
UPNSU Sadska).

ZALESNENI
V krajiné jsou navrzeny dvé lokality k zalesnéni, Vodrazka a Pod skalou.

Lokalita Vodrazka se nachazi v severni ¢asti feSeného Uzemi. Druhova skladba porostu by
méla charakter luzniho lesa (topol, ol$e, jasan).

Lokalita Pod skalou je vychodnim svahem vrchu Sadskd, kde v minulost se nachazelo
plavodni rostlinné spole¢enstvo dubohabrovych hajt - Carpinion betuli. Proto vidéi dfevinou v
lesnim porostu by mél byt dub a v pfimési habr a lipa.

OCHRANA PRIRODY
Z hlediska ochrany pfirody se v izemi nachazi:

1. Pamatny strom

a) lipa malolista - Tilia cordata, p.€. 4017, u starého labského ramene v lese "Bor", mistni trat
"Strz" (stafi 170 let, vySka 24 m, obvod kmene ve vySce 130 cm je 420 cm.
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b) dfezovec trojtrnny - Gleditsia triacanthos p.€. 1632, v objektu ucilisté, Adamcova ul. 505,
Sadska — Bory; vySka 12 m, obvod kmene ve vySce 130 cm je 116 cm, stafi 80 let.

c) deset dubl letnich - Quercus robur, k.0. Sadska, p.¢. 1597/2 u cesty k byvalé parkové
Upraveé, les Bor, mistni trat Jachym; vySka 25 - 27 m, obvod kmene ve vySce 130 cm je 290 -
400 cm, stafi 170 - 200 let.

2. Prirodni park Kersko - Bory
Lesni podméacena spolecenstva a mokradni louky na pleistocennich terasach Labe.
Hranice pfirodniho parku Kersko vychazeji z vyhlaSky ONV v Nymburce z 24.1. 1986.

Dle ¢l. 2 vymezeni oblasti klidu (dnes pfirodni park) vyhlaSka uvadi: pocate¢ni bod je na
kfizovatce k obci Sadska, pfi odboéce k odbornému ucilisti a hranice pokracuje po silnici na
Hradistko na styk s lesem Kersko a dotud po severni hranici lesa az k jeho styku s Velenskym
potokem az k polni cesté u Velenky a po hranici lesa k dalnici Praha - Hradec Kralové a po jeji
severni hranici k pfivadéci Trebestovice a po jeho hrané az k silnici do Sadské. Zde hranice
pokracuje po severozapadnim okraji obce Sadskd az k pocateénimu bodu. Dle dopliiku
vyhlasky ze dne 20.4.90 k vyhlaSce ONV Nymburk ze dne 24.1.1986 o zfizeni klidové oblasti
Kersko byla plocha pfirodniho parku rozsifena o lesni porost Bory.

V konceptu i navrhu Uzemniho planu byla navrzena zména hranice PP oproti pavodni (u SZ
okraje soucasné zastavéného Uzemi mésta byl navrzen posun SZ smérem o 110 m).

Zménou ¢€.02 se kapitola doplriuje o odstavce:

Soubor zmén ¢.02 UPNSU Sadskéa respektuje vyhlaSeni pfirodniho parku Kersko — Bory.
Podminky ochrany pfirodniho parku a vyuziti Gzemi budou ve shodé s Nafizenim
Stfedoceského kraje €.12/2010 uplatnény v lokalitadch: Z02.6, 202.23, Z02.12, Z02.11, Z02.18.
V lokalité Z02.6 je doporuceno v naslednych fazich uzemniho ¢&i stavebniho fizeni provést
prirodovédny prizkum z ddvodu mozného vyskytu zvlasté chranénych druhu Zivocichd.
Zménou ¢€.03 se kapitola doplriuje o odstavce:

Soubor zmén €.03 UPNSU Sadska respektuje vyhlaseni pfirodniho parku Kersko — Bory.
Podminky ochrany pfirodniho parku a vyuziti Gzemi budou ve shodé s Nafizenim
Stfedoceského kraje ¢.12/2010 uplatnény v lokalitach: Z03.A, Z03.19, Z03.37, Z03.38, Z03.39,
Z03.40, Z03.41, Z03.42 a Z03.43.

V lokalitach Z03.38, Z03.39, Z03.40, Z03.41, Z03.42 a Z03.43 bude nutno v nasledujicich
fazich uzemniho &i stavebniho fizeni provést biologicky prizkum z ddvodu vyskytu zvlasté
chranénych druh( rostlin a Zivogich(. Dle néalezové databdze AOPK CR se v dané oblasti
jedna zejména o tyto pfirodni biotopy a zvlasté chranéné druhy:

biotopy: L.1 (mokFadni olSiny), L2.3 (tvrdé luhy nizinnych Fek), V1.G ( vegetace eutrofnich a mezotrofnich stojatych
vod s piirozenym nebo pfirodé blizkym charakterem dna a bfehu), M1.1 (rakosiny eutrofnich stojatych vod);
zvI&té chranéné druhy: bahnicka chudokvétd, ostfice pobiezni, cvréilka slavikova, skokan zeleny.

Do navrhu souboru zmén &.03 UPNSU Sadska je dale zapracovan a zohlednén registrovany
vyznamny krajinny prvek Skala (dale VKP Skala). Pfedmétem ochrany jsou teplomilna
spoleCenstva — stepni travniky s uméle vytvofenymi skalnimi odkryvy a sady na temeni a
svahu tzv. "svédecké hory" nazyvané Skala. Vyznam je ekologicky, krajinafsky a
geomorfologicky. Vzhledem k vyskytu vzacné stepni flory a fauny je snaha, aby vyuzivanim
Uzemi nedochazelo k jeho poskozovani a ni€eni a nebyla naruSovana jeho ekologicka
stabilita. V souvislosti se zapracovanim plochy VKP Skala jsou nové upraveny plochy s
rozdilnym zplsobem vyuziti zemi, véetné odpovidajicich regulativd. Plocha dosud oznacena
jako "ZS" (sidleni zelen) se v prostoru VKP méni na plochy specifické:

PZ.1 Verejna prostranstvi s pfevahou ozelenéni — s rezimem VKP

ZI Sidelni zelen individualni — nezastavitelné zahrady s rezimem VKP
Okrajové do prostoru VKP zasahuje plocha bydleni pfi ulici Resslova.

Bl.1 Plocha (zéna) bydleni - individualni méstské — s rezimem VKP
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Hlavnim cilem ochrany Uzemi je zachovani pfirodnich stanovi§t a pomoci vhodné zvolené
péce zlepSeni stavajici struktury rostlinnych porostl. Zarover by mélo byt umoznéno Setrné
rekreacni vyuziti ¢asti Uzemi s funkci vefejného prostranstvi.

Cilem ochrany Uzemi je zabranéni sukcesnim pochoddm, tedy zarGstani Uzemi kfovinami a
lesnimi porosty; zachovan by mél byt stavajici charakter sadu. Ideainim zplsobem péce je
tradiéni zplsob hospodafeni — koseni luk, pastva. Pro dosadby dfevin do sadu jsou
doporuceny vysokokmeny tradi¢nich krajovych odrid ovocnych stromd. Lokalitu nutno chranit
pred zavadénim neplvodnich druhd.

Pokud budou jednotlivé parcely v ploSse ZI oddélovany, nesmi byt oddéleni provedeno
stavebnim oplocenim, pouze takovym, které umozni volny prichod drobnych Zivocichu.

Pro Uuzemi plochy PZ.1 je tfeba zpracovat studii /projekt krajinafskych Gprav. Bézné rekreaéni
vyuzivani, volnoCasova sportovni aktivita, turistika, apod. uzemi neuskodi; naopak Setrnym
rekreaCnim vyuzivanim je mozno podpofit biodiverzitu Uzemi. Soucasti plochy mohou byt
pouze nezpevnéné stezky pro pési a cyklisty, drobna vybavenost pro nepobytovou rekreaci
obyvatel (lavi¢ky, informacni tabule) za podminky, ze nebude naruSena funkce VKP. Veskeré
zasahy a zmeény ve VKP je nutno individualné posoudit, tzn. projednat s pfislusnym orgdnem
ochrany pfirody.

Plocha Bl.1 — pozemky i kdyz oplocené jsou zahrnuty do VKP z ddvodu odkryvu vzniklého pfi
téZbé opuky (jsou i nadale vedeny jako dobyvaci prostor), a to proto, aby nedoslo k jejich
poSkozeni, pfipadné zni¢eni. Proto na nich Ize provadét Cinnosti pouze na zakladé vydaného
zavazného stanoviska organu ochrany pfirody k zasahu do VKP.

3. Vyznamny krajinny prvek - ze zakona

VKP ze zakona je geomorfologicky nebo esteticky hodnotna ¢ast krajiny. Utvari jeji typicky
vzhled nebo pfispiva k udrzeni jeji stability. VKP v feSeném Gzemi jsou:

a) niva Labe
b) lesni porosty

c) VKP by se vyhledové mohla stat i vodni plocha vznikla po tézbé pisku, ale az v obdobi
kdy by bylo litoralni pasmo zcela vyvinuto.

4. Ochranna pasma

a) na k. U. Sadska zasahuje ¢ast ochranné pasma PP Pise¢ného presypu u Pist. Jedna se o
pruh v Sifce 50 m a délce cca 370 m, ktery je soubézny s katastralni hranici.

b) kazdy pamatny strom ma ochranné pasmo ve tvaru kruh o poloméru desetindsobku
primeéru kmene méfeného ve vysi 130 cm nad zemi.

NAVRH OPATRENI NA ZKVALITNENi KRAJINNEHO PROSTREDI
Krajinny raz

Prostorové usporadani krajiny v feSeném uUzemi vychazi zvymezeni dvou zakladnich
krajinnych celkt :

labskeé nivy ( uzavieny)
rovinna krajina (otevieny)

Severni ¢ast feSeného Uzemi ma krajinny raz charakteristicky pro krajinu podél Labe. PFirodni,
kulturni i historickou hodnotu tohoto Uzemi navrhované feSeni chrani pfed ¢innostmi,
snizujicimi jeho estetickou a pfirodni hodnotu.

VétSina feSeného Uzemi predstavuje typickou krajinu Polabi, jejimiz hlavnimi znaky jsou
rozsahlé pozemky, intenzivné zemédélsky obhospodafované. V tomto krajinném celku je
ponékud mensi zastoupeni luk, nez bylo v minulosti. Doprovodna zelefi je nevyrazna.
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Revitalizaci krajinného prostfedi bude mozné zajistit pouze potlacenim zemédélské
velkovyrobni funkce, ¢lenénim krajinného celku siti Ucelovych komunikaci ( zemédélskeé,
cyklistické, pési atd.) a zvyraznénim hranic jednotlivych pozemkd ( meze, doprovodna zelen).
Ke zlepSeni krajinného prostiedi pfispéje i zalesnéni Pod skalou.

Provadéni zasahu do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinych
¢innosti, které by mohly snizit nebo zménit krajinny raz, bude uvedeno v obecné zavazném
pfedpisu, resp. charakteristice pfislusné krajinné zony.

Pfi projednani navrhu Upravy hranice PFirodniho parku Kersko — Bory doporucujeme
ovéfit, zda nelze uvazovat o jeho vymezeni za hranici vyhledové uvazované zastavby na
zapadé a blize specifikovat v obecné zavazném predpisu ( viz § 12 odst.3 zak.¢.114/92
Sb.) podminky vyuziti Gzemi.

Krajinné zény

Navrh Uzemniho planu Sadské rozliSuje 3 typy krajinnych zén, odliSné mirou produkéniho
vyuzivani izemi :

krajinna zéna s dominantni zemédélskou produkéni ¢innosti

Predstavuje Uzemi intenzivné zemédélsky obhospodafované, slouzici predevSim
zemédélské vyrobé na zemédélském puddnim fondu vyssi a vysoké produkéni schopnosti.

krajinna zéna smisena

je situovana na pozemcich, kde je vyrazné zastoupena pfirodni funkce, avSak tuto funkci
nelze urcit jako dominantni. Indexem jsou vyjadfeny piijatelné Cinnosti, které jsou v
z6né vyrazné zastoupeny. Zadna zuvedenych ¢&innosti nesmi negativné pusobit na
ostatni v rdmci tohoto polyfunkéniho tzemi.

krajinna zéna prirodni

je tvofena ekologicky stabilnim Uzemim, pfiznivé plsobicim na ekologicky méné stabilni
Uzemi. Dominantni funkci zény je uchovani druhového a genového bohatstvi pfirodnich
druhG. Vyvoj ekosystém( vtéto krajinné zo6né bude usmérnovan na zakladé
zpracovaného organem ochrany pfirody planu péce.
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L. ZIVOTNi PROSTREDI

V komplexnim hodnoceni kvality Zivotniho prostfedi posuzovano sedm vybranych faktord
hygienické vhodnosti:

- koncentrace oxidu sifi¢itého

- koncentrace polétavého prachu
- jiné plynné Skodliviny

- zpach zemédélského plvodu
- zapach pramyslového puvodu

- hluk z pozemni dopravy

- hluk z letecké dopravy

a pét faktorl krajinarskych a urbanistickych:
- krajinarska hodnota
- devastace povrchu
- hygienicky nezavadny zapach
- inundace s bodavym hmyzem
- ohrozeni vegetace imisemi
Syntézou téchto ukazatell bylo na Gzemi CR stanoveno 5 kvalitativnich tfid oznadujicich

stupen kvality prostfedi. Mésto Sadska lezi v Uzemi zafazeném do lll. tfidy tj. v oblasti s
narusenym zivotnim prostfedim.

ovzDUSi
Imisni situace

MéFici stanice celostatni monitorovaci sité jsou na tzemi okresu Nymburk pouze v Zahornici a
Sénech. Rovnéz stanice v okolnich okresech jsou od Sadské pomérné daleko, takze zde
naméfené (daje nejsou pro Sadskou pouzitelné. Dlouhodobé (vypoctené) aritmetické primeéry
hlavnich znegistujicich latek podle modelového pole koncentraci (CHMU, 1988) &inily v oblasti

Sadské asi 58 ug.m-3polétavého prachu (PP) a 26 ug.m-3oxidu sifi¢itého (SO9).
Imisni limity:

IH - nejvyssi pfipustna primérna ro¢ni koncentrace

IHg - nejvyssi pfipustné primérna denni koncentrace

IHgh- pramérna osmihodinovéa koncentrace

IHk - primérna palhodinova koncentrace

Koncentrace IHq a IHk nesmi byt v pribé&hu roku pfekro€eny ve vice nez 5 % pfipadu

IH, Hg IHgp IH
PP - polétavy prach 60 ug.m'3 150 ug.m'3 - 500 ug.m'3
SOy, oxid sificity 60 ug.m=3 150 ug.m™3 - 500 ug.m3
SO+ PP - 250 ug.m™3 -
NO, —oxidy dusiku 80 ug.m‘3 100 ug.m'3 - 200 ug.m‘3
CO — oxid uhelnaty - 5000 ug.m'3 - 10000ug.m'3
O3 —o0zo6n - - 160 -

Dlouhodobé imisni limity tedy nejsou v Sadské prekracovany. V hodnoceni metodou indexu
kvality ovzdu$i IKO (metodika navrzena Statnim zdravotnim Ustavem) je kvalita ovzdusi podle
dlouhodobych priimérnych roc¢nich koncentraci :
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IKO = 2,799 {j. tfeti droven IKO - mirné znecisténé ovzdusi (zdravotné pfijatelné ovzdusi)

Metodika IKO se v soucasné dobé prakticky ovéfuje. Hodnoty IKO je proto tfeba vyuzivat jako
orientaéni a doplrujici pfi souborném hodnoceni kvality ovzdusi.

Zemédélska laboratof ACHP Msténice provadéla v roce 1996 méfeni imisnich koncentraci
oxidu sifi¢itého a oxidu dusiku pfimo v Sadské.

Mésiéni praméry pramérnych 24 hodinovych koncentraci (ug.m®)

Oxid sificity Oxidy dusiku
Leden 47 34
Unor 52 29
Brezen 33 -
Prosinec 28 25

Mésiéni pramérné koncentrace oxidu sifi¢itého jsou vySSi nez dlouhodobé vypodtené
koncentrace. Méfeni probihala v topné sezéné a je mozné je interpretovat jako dukaz vlivu
spalovani tuhych paliv na kvalitu ovzdusi.

Zdroje znecist'ovani

Do spravniho Uzemi mésta Caste¢né zasahuje 1 velky zdroj zneciStovani ovzdusi (vypis z
Registru emisi a zdroju znecistovani ovzdusi REZZO |, udaje za rok 1994, (daje za rok 1995
jsou zpracovany, ale nebyly dosud uvolnény Ministerstvem Zzivotniho prostredi).

Prehled zdroju znecistovani ovzdusi

Kraj : 32 Stredocesky kraj Katastralni uzemi : 79383
Okres : 08 NYMBURK Ident.cislo zdroje: 014
Rezort: MP CSR Lokalita : 19383

TEMAC A.S.

289 13 ZVERINEK

Sklad.zdroje: KOT.A TECHN.S ODLUC. Poplatky: 475380 Kc

A. Zdroj - Misto uniku

Komin Vyska Tuhe emise Oxid Oxidy Oxid Uhlo-
[m] siricity dusiku uhelnaty vodiky

001 52 155.876 219.207 32.850 10.950 5.475

002 7 4.900

003 8 55.500

004 4 0.125

006 5 0.202

007 6 0.041

Komin Vyska Dalsiznecistujicilatky

[m] Druh Mnozstvi
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001 52 Organicke sl.- smes 0.027

B. Zdroj - Technologicky celek

Kom. Druh vyroby Vykon Druh paliva Spotreba paliva
kotlu [MW] [ tun / tis.m3]

001 Vyt.Tepl.Elektrarny 17.8 HNEDE UHLI PRACHOVE 10950.000
002 OSINEK+VYR.Z OSINKU PALIVO NENI SPOTREB
003 OSINEK+VYR.Z OSINKU PALIVO NENI SPOTREB
004 OSINEK+VYR.Z OSINKU PALIVO NENI SPOTREB
006 OSINEK+VYR.Z OSINKU PALIVO NENI SPOTREB
007 TRUHLARNY PALIVO NENI SPOTREB

C. Zdroj - Uzemni celek

Znecistujici latka Celkova emise Zt o h o :

[t/rok] Spal.procesy Technologie

Tuhe emise 156.245 155.876 0.368

Oxid siricity 219.207 219.207

Oxidy dusiku 32.850 32.850

Oxid uhelnaty 10.950 10.950

Uhlovodiky 65.875 5.475 60.400

Organicke sl.- smes 0.027 0.027

Druh paliva Celkova spotreba Zt o h o :

[ tun /tis.m3] Spal.procesy Technologie

Celkovy instalovany tepelny vykon : 17.8 MW

Vyrazny vliv na pfizemni vrstvu ovzdu§i mohou mit malé zdroje zneciStovani a predevSim
domaci topenisté. Evidence malych zdroju je doposud nelpinéa ( jejich provozovatelé obvykle
neplni oznamovaci povinnost), jejich pFiblizny pocet je 40 — 50. Spaluji pfevazné méné kvalitni
paliva a emituji Skodliviny do blizkosti dychaci zény. Nedokonalym spalovanim za nizkych
teplot vznikaji emise nemetanovych organickych latek (mezinarodné oznacovanych VOC) {j.
olefin, aldehydd a ketonl s prokazanymi nebo pravdépodobnymi karcinogennimi Gc&inky.
Doméci topenisté jsou podle bilanénich vypo&td 3. nejvétsim zdrojem VOC v CR.
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Porovnani mnozstvi emisi Skodlivin pfi vytapéni rodinného domu rdznymi palivy.
(predpokladana vytapéna plocha 100 mZ2, potieba tepla 80 Gj, tepelné ztraty 20 kW).

t/rok emise (kg/rok)
tuhé SO, NO, co VOC
hnédé uhli 7,99 119,80 151,75 23,96 359,4 79,87
cerné uhli 5,14 61,68 78,13 7,71 231,3 51,4
koks 4,61 42,91 70,12 6,92 207,6 46,13
nafta 2,28 3,24 27,36 11,4 1,62 0,93
zemni plyn  2,68* 0,05 0,03 4,29 0,86 0,34

* tis. m3

V Sadské je pevnymi palivy vytdpéno asi 85% domacnosti. Podle udaji M&U se
v domacnostech ro¢né spali 2 340 t hnédého uhli a 100 t briket, ¢erného uhli a koksu asi 560
t. Jiné zplisoby vytapéni — elektfinou, propanem a dfevem jsou spi$e ojedinélé. Viada CR
v soucasné dobé pfipravuje program na podporu vyuziti obnovitelnych zdroji a Uspor
energie. Souéasny podil obnovitelnych zdrojt je v CR velmi nizky — cca 1%. Program podpory
je planovan na roky 1999 — 2007, v jeho ramci by stat mél viozit do obnovitelnych zdroju a
uspor 15,6 mld. K&, ztoho 12,4 mid. formou navratnych podpor. Pfedmétem podpory bude
vyuziti geotermalni energie, energie mélkého horninového prostfedi a ovzdusi, pfimého
slune¢niho zafeni, spole¢nd vyroba elektfiny a tepla, Uspory energie v technologickych
procesech a komunalni sféfe, snizeni ztrat pfi vyrobé a rozvodu energie a dalsi doprovodné
aktivity.

POVRCHOVE A PODZEMNi VODY

Hlavni vodote¢ odvodhnujici feSené Uzemi - Labe je v daném uUseku silné
znecisténo. Na kontrolnim profilu Lysa nad Labem byly v roce 1994 zjiStény
tyto charakteristické hodnoty vybranych ukazatelu:

| tFida jakosti |

BSKs 6,3 mg.I"1 1.
CHSK-Cr 114,0 mg.I"1 V.
Nerozp. Latky 30,3 mg.l'1 Il
N-NHy4 1,37mg.I"! .
N-NOg 6,97mg.I"1 .
Celkovy P 0,65mg.I" V.
cd 0,30ug.I"1 .

Hg 0,11ug.I"1 Il
Pb 13,0 ug.I'! Il

Méstska kanalizace je ve vystavbé. V soucasné dobé je na novou kanalizaci a COV napojena
pouze c¢ast mésta. Cast splaskovych vod je vedena starou deStovou kanalizaci, ¢ast je
zneSkodnovana v septicich a jimkéach na vyvazeni. Jednim z disledkd je i nevyhovuijici kvalita
vody ve studnach (pfedevSim vysoky obsah dusi¢nand a mikrobielni znecisténi). Kapacita
COV ( 5 000 EO) by po dobudovani kanalizace méla umoznit dodrzovani limith pFipustného
znedistovani vod i po roce 2005, kdy se tyto limity zpfisnuiji.

HLUK A VIBRACE

kapitola se zménou ¢.01 doplriuje o odstavce a upravuje ve znéni:

Hluk je jednim z hlavnich faktor( ovliviiujicich kvalitu méstského prostredi a je povazovan za
hlukové zatéze je zvySovani celkové nemocnosti, vznik neur6z, poruch spanku, poskozovani
sluchu i chorobnych zmén krevniho tlaku. Néarlst ekvivalentni hladiny hluku A o 10 dB se
projevi 10 - 12% pfiristkem celkové nemocnosti. Nasledky se vétSinou projevuji s urcitym
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zpozdénim a s individualnim G¢inkem podle citlivosti kazdého jedince. Vice nez 90% hluku je
zpUsobovano lidskou ¢innosti a z toho pfiblizné 80% hluku je vytvareno dopravou, zejména
automobilovou.

Hygienicke limity
(viz. nafizeni vlady CR €. 502/2000 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi U&inky hluku a vibraci)

Nejvyssi pfipustna ekvivalentni hladina akustického tlaku A ve venkovnim prostoru (s vyjimkou
hluku z leteckého provozu) se stanovi souétem zakladni hladiny hluku LAeqT = 50 dB a korekci

prihlizejicich k mistnim podminkédm a denni dobé.

Korekce pro stanoveni hodnot hluku ve venkovnim prostoru:

ZpUsob vyuziti uzemi Korekce dB(A)
Nemocnice — objekty 0~
Nemocnice — Uzemi, lazné, $koly, stavby pro bydleni a Gzemi +5 **) ***)
Vyrobni zény bez bydleni + 20**™)

Pro no¢ni dobu se pouzije dalsi korekce -10 dB s vyjimkou hluku z Zeleznice, kde se pouzije korekce

-5 dB.

*) Pro zdroje hluku uvedené v poznamce **) plati korekce — 5 dB.

**) Stanovend korekce neplati pro hluk z provozoven (napfiklad tovarny, vyrobny, dilny, pradelny,

stravovaci a kulturni zafizeni) a z jinych stacionarnich zdroja napfiklad vzduchotechnické systémy,

kompresory, chladici agregaty).

***) V okoli hlavnich komunikaci, kde je hluk z dopravy na téchto komunikacich pfevazujici a

v ochranném pasmu drah, se pouzije dalSi korekce + 5 dB.

V pfipadé hluku pGsobeného ,starou zatézi“ z pozemni dopravy je mozné pouzit dal8i korekci + 12
B.

Nejvyssi pFipustna ekvivalentni hladina hluku ve venkovnim prostoru obytné zény je 55 dB(A)
ve dne / 45 dB(A) v noci; v okoli hlavnich méstskych komunikaci a komunikaci I. a Il. tf. nebo
v ochranném pasmu drah pak pfi pouZiti povolenych korekci je 60 dB(A) ve dne / 50 dB(A)
v noci; pokud je hlukova zatéz plsobena hlukem z dopravy v historicky danych trasach
vzniklych do dne Gc&innosti nafizeni vlady €.502/2000 Sb., je nejvyssi pFipustna ekvivalentni
hladina hluku 72 dB(A) ve dne / 62 dB(A) v noci.

Nejvyznamnéjsim zdrojem hluku v Sadské je automobilova a Zelezni¢ni doprava. Z vypoctl
provedenych pfi vypracovani navrhu izemniho planu sidelniho Utvaru (11.98) bylo patrné, ze
pfi tehdy platnych limitech hlukové zatéze (55 dB(A) ve dne / 45 dB(A) v noci) a pfi uplatnéni
korekce +10 dB(A) byly tehdejsi hygienické limity spinény. Vzhledem k tomu, ze soucasné
platné nafizeni viady CR &. 502/2000 Sb. stanovi v pfipadé starych zatézi limit v hodnotach az
72 dB ve dne a 62 dB v noci, spada hlukova expozice lokality zmény ¢.1a do mezi tolerance
hygienického limitu. Navic — vlastni obytné Uzemi je od komunikace I/611, ktera pfedstavuje
nejvyssi frekvenci automobilové dopravy, odclonéno zastavbou specifické vyrobni zény (s
omezenim provozUl, které by nadmérnym hlukem zatézovaly okoli) a 100m Sirokym pasem
izolaéni zelené. Lokalni komunikacni propojeni silnici 111/3309, ktera je v Trebestovicich
zaslepena, nepredstavuje z hlediska hlukové zatéze zvySené riziko.

| pfes vyrazny pokles intenzity dopravy na byvalé komunikaci 1/11, zpUsobeny zprovoznénim
dalnice D 11 je v Sadské zasazena nadmérnym hlukem znaéna cast obytné zastavby.
K mirnému snizeni hlukové zatéze doSlo patrné v souvislosti se snizenim nejvySsi povolené
rychlocti v obcich na 50 km/hod v Fijnu 1997.

RADONOVE RIZIKO

Radon 222Rn je inertni pfirodni radioaktivni plyn, bez chuti a zapachu, nepostizitelny lidskymi
smysly. Radon vznikajici radioaktivnim rozpadem horninového uranu je uvolfovan ze zrn
minerall a mize migrovat do objektl (zejména do jejich sklepnich a pfizemnich €asti). Radon
se s polo¢asem rozpadu 3,825 dne dale meéni na izotopy polonia, olova a vizmutu, které jsou
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kovové povahy, jsou schopné vazat se na prachové cCastice v ovzduSi a s nimi jsou
vdechovany do plic. V plicich pak pusobi jako vnitini zafice, které mohou iniciovat karcinomy
plic.

Lidsky organismus muze byt ovlivnén radonem pochazejicim ze tfi hlavnich zdroji: z pidniho
vzduchu, z podzemni vody a ze stavebnich materialtd. Prvni dva zdroje Uzce souviseji s

geologickym podlozim. Podle odvozené mapy radonového rizika lezi Sadska v oblasti 2 - se
strednim radonovym rizikem z geologického podlozi.

Kategorie radonového rizika podlozi

Radonové riziko Objemova aktivita radonu

v ptdnim vzduchu (kBg.m™®)
1. nizké > 30 > 20 >10
2. stfedni 30-100 20-70 10-30
3. vysoké <100 <70 <30
Propustnost podlozi nizka stfedni vysoka

Pozadavky na omezovani ozafeni z radonu a dalSich radionuklidi stanovi vyhl. Ministerstva
zdravotnictvi CR &. 76/1991 Sb. V souladu s touto vyhlaskou pozaduje stavebni Gfad v Sadské
k vydani stavebniho povoleni pro vystavbu a prestavbu budov vysledky méfeni radonu na
stavenisti. Podle nového zakona neni mozné méfeni radonu na stavenisti vyzadovat, ale
pouze doporudit.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Obce jsou podle zakona 238/1991 Sb. (z&kon o odpadech) povazovany za plvodce
komunalnich odpadud, vznikajicich na jejich Uzemi. Komunélnim odpadem je podle
Kategorizace a katalogu odpad(l skupina 91, obsahujici 7 druh( odpadu:

91101 Domovni odpad z domacnosti

91102 Ostatni odpad z obci podobny domovnimu odpadu
91103 Oddélené vytfidény domovni odpad s obsahem Skodlivin
91301 Objemny odpad z domacnosti

91302 Ostatni objemny odpad z obci

91501 Uliéni smetky

91701 Odpad ze zelené

Za odpadové hospodarstvi u ostatnich odpadu, které vznikaji na tzemi mést a obci (odpady z
primyslu, stavebnictvi, zdravotnictvi atd.) jsou zodpovédni jednotlivi plvodci. Mésto ma
zpracovany a schvaleny Program odpadového hospodarstvi (POH), podle kterého zde rocné
vznika asi 887 t komunalnich odpadl. Domovni odpady jsou shromazdovany v béznych
sbérovych nadobach 110 I, svoz provadi spolec¢nost NYKO, odpady jsou zneSkodfiovany
skladkovanim na skladce 4. skupiny v Radimi.

Od roku 1996 je v Sadské zavadén separovany sbér odpadu. V souasné dobé se separuje
sklo, dalsi uvazovanou komoditou je papir. Sbér je provadén donaskovym systémem do
velkoobjemovych kontejneri. V prostoru COV mésto zfidilo sbérné misto predevsim pro
objemny odpad. K tomuto FeSeni jsou nepfili§ konkrétni pfipominky ze strany
vodohospodarskych a hygienickych organu. Obec hodla sbérny dvir provozovat i nadale.

1.1.1998 vstoupil v platnost novy zakon o odpadech. Zakon ¢. 125/1997 Sb. uklada obcim

néktera nové prava a povinnosti. Obce budou moci stanovit systém nakladani s odpady
obecné zavaznou vyhlaskou, plvodci odpadl a ob&ané budou povinni prokazovat, ze odpady
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zneSkodnuji v souladu s timto systémem. Nakladani s odpady bude mozné pouze se
souhlasem dotcené obce, zméni se i systém financovani svozu atd. Do ¢ervna 1998 budou
obce povinny zajistit vefejné pristupné misto pro ukladani nebezpeénych soucasti
komunalniho odpadu (sbérny dv(r), pfipadné zajistit pravidelny svoz tohoto odpadu mobilni

sbérnou.

Komunalnim odpadem, za jehoz plivodce jsou povazovany obce, je podle nového katalogu

odpadu skupina 20.

20 00 00 ODPADY KOMUNALNI A JIM PODOBNE ODPADY ZE ZIVNOSTI, Z URADU A Z
PRUMYSLU, VCETNE ODDELENE SBIRANYCH SLOZEK TECHTO ODPADU:

20 01 00 odpad ziskany oddélenym sbérem

20 01 01 papir a/nebo lepenka

20 01 02 sklo

20 01 03 drobné plastové predméty

20 01 04 ostatni plasty

20 01 05 drobné kovové predméty (napf. plechovky)
20 01 06 ostatni kov

20 01 07 dfevo

20 01 08 organicky, kompostovatelny kuchyrisky odpad (véetné oleji na smazeni
a kuchyriského odpadu z jidelen a restauraci

20 01 09 olej a/nebo tuk

20 01 10 odév

20 01 11 textilni materiél

20 01 12 barva, lepidlo, pryskyfice

20 01 13 rozpoustédio

20 01 14 kyselina

20 01 15 hydroxid

20 01 16 detergenty, odmastovaci pfipravky

20 01 17 fotochemikalie

20 01 18 léky

20 01 19 pesticidy

20 01 20 galvanicky ¢lanek suchy a/nebo mokry

20 01 21 zarivka a/nebo ostatni odpad s obsahem rtuti

20 01 22 nadobka od spreje

20 01 23 zafizeni s obsahem chlorfluorovodiku

20 01 24 elektronicky odpad (napf. desky s tisténymi spoji)
20 01 99 ostatni druhové blize neuréeny nebo vyse neuvedeny

200200 ODPADY Z UDRZBY ZELENE V ZAHRADACH A  PARCICH
HRBITOVU)

20 02 01 kompostovatelny odpad

@)

O OO OO0 O0oOOo

O 20 222222222200 20

g
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—
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M
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o

20 02 02 zemina a/nebo kameny

o

20 02 03 ostatni nekompostovatelny odpad

20 03 00 OSTATNI ODPAD Z OBCI

20 03 01 smeésny komunalni odpad

20 03 02 odpad z trzist

20 03 03 uliéni smetky

20 03 04 kal ze septikl a/nebo zump, odpad z chemickych toalet
20 03 05 autovrak

20 03 99 odpad druhove blize neur¢eny nebo vySe neuvedeny

O O O OO

STARE ZATEZE

Nedostatec¢né zabezpecené staré skladky odpadi predstavuji vyraznou zatéz zivotniho
prostfedi. Vyluhy mohou kontaminovat povrchové a podzemni vody i horninové prostiedi,
rozkladem organickych latek vznikajici skladkovy plyn unikd do ovzdusi, skladka je zdrojem

zapachu, hmyzu, hlodavct atd., pfi€emz toto negativni ovliviiovani okoli trva Fadové desitky
let.

Na Uzemi mésta byly v minulosti provozovany dvé nedostatec¢né zajisténé skladky odpadu.
Skladka "V labském rameni" byla provozovana v letech 1972 az 1990. Domovni i prdmyslové

odpady zde byly ukladany pfimo do vody. Postupné zde bylo uloZzeno na ploSe 27 000 m?2 asi
150 000 t odpadud. Skladka "Cihelna", umisténa ve vytéZeném hliniku, byla vyuzivana jako
divoka skladka v letech 1960 az 1991. Skladka , V labském rameni!, byla asanovana a
rekultivovana vroce 1997, pozemek “Cihelna“ je soukromy a podle nového zakona o
odpadech odpovidéa za zde ulozené odpady a nakladani s nimi vlastnik pozemku.

ORGANICKE ODPADY, UKLADANI INERTNiICH ODPADU

Navrh GUzemniho planu  pocitd s vytvofenim prostoru pro ukladani — kompostovani
shrabaného listi a trav z vefejné zelené a ukladani stavebnich materialu. Tato specificka
plocha, pro kterou byl stanoven zvlastni regulativ — smisena specifickd zéna, bude mit
vlastni rezim provozovani ¢innosti, odpovidajici platnému zakonu o odpadech. Po ukoné&eni
ukladani zeleného odpadu a skladkovani stavebniho materidlu v této lokalité predpoklada
navrhova etapa Uzemniho planu s rekultivaci dané plochy a naslednym ozelenénim.

M. OCHRANA PUDNIHO FONDU

Kapitola neni zahrnuta do dplného znéni Uzemniho pldnu — ve smyslu § 2, odst. 2 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence lUzemné planovaci ¢innosti
nejsou soucasti Uplného znéni tzemniho planu kapitoly, které naleZeji do ¢asti odlivodnéni dokumentace.

N. PREHLED LIMITU ROZVOJE UZEMi

Kapitola neni zahrnuta do Uplného znéni Uzemniho pldnu — ve smyslu § 2, odst. 2 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence lUzemné planovaci ¢innosti
nejsou soucasti Uplného znéni Gzemniho planu kapitoly, které naleZeji do ¢asti odlivodnéni dokumentace.
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Ptiloha &.1 k Vyhlagce o zavaznych &astech UPNSU SADSKA

ROZHODOVANI O VYUZITi PLOCH

Pro potfebu rozhodovani o wvyuziti ploch jsou Uzemnim planem jednotlivé pozemky

agregovany do priblizné stejnorodych ploch vyuziti. Vyuziti ploch a pozemki v souladu

s urbanistickou koncepci Uzemniho planu je dano:

a uplatnénim regulativu uvedeného ve vykrese €. 1./0.1 kédem v kazdé ploSe s rozdilnym
zpUsobem vyuziti;

o respektovanim Uzemnich limitd (ochrannych pasem, hygienickych podminek, podminek
ochrany pfirody a krajiny, technickych norem, kompozi¢nich vztahd, ...), kterymi je
pfipadné sledovany pozemek dotéen (viz vykres €. 1./0.1);

o stavby a zafizeni pro reklamu a propagaci mohou byt realizovany pouze v pfipade, ze
nenarusi charakter, atmosféru a vzhled prostiedi, Ucel vlastni plochy nebo sousedicich
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, nebudou obtézovat hlukem nebo svétlem okolni
zastavbu a nesnizi bezpecnost silnicniho nebo pésiho provozu; reklamni zafizeni
umistované na budovach musi byt pfizplsobeno jejich architektufe a nesmi narusit
zakladni ¢lenéni a vzhled fasad.

Aby byla zajisténa poZzadovand kvalita prostredi, je nezbytné pfi rozhodovani o vyuZiti ploch, o
lokalizaci objektt, areald a ¢innosti na jednotlivych pozemcich respektovat vySe uvedené
faktory — tj. napf. kromé samotného regulativu i dalSi podminky dané Gzemnim limitem:

o vyuziti ploch, které se nachazeji v ochranném pasmu silninich komunikaci nebo
zelezni¢nich trati, je pro lokalizaci objektll a zafizeni podléhajicich ochrané pred
nadlimitnim hlukem podminéno prikazem splnéni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech, resp. navrhem dostate¢né uacinnych protihlukovych
opatreni;

o vystavbu na plochach dotéenych poddolovanym Gzemim Ize provadét pouze pfi dodrzeni
CSN 730039. Navrhovani objektl na poddolovaném Uzemi nebo na zakladé posudku
znalce oboru vlivy poddolovani na stavby a dalSi objekty;

O na pozemcich dotéenych vymezenym zaplavovym Gzemim Qi je kromé regulativi
stanovenych Uzemnim planem nezbytné respektovat podminky vodopravniho ufadu a
spravy povodi. Pozemky jsou vyuzitelné jen v souladu s aktualné platnou legislativou
(Vodni zakon).

Uzemni vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a limitd je vyznageno v hlavnim
vykresu € 1./0.1 ohrani¢enim vyraznou modrou ¢arou a vyzna¢enim kodu regulativu.

Podle typu kédu jsou rozliSeny:

o Plochy v zastavéném Uzemi a plochy zastavitelné (urbanizované, resp. s dal$i moznosti
zastavby). Kod je vzdy sestaven z dvou velkych pismen; v pfipadé potfeby vymezeni
specifickych podminek jsou kody odliSeny indexem (&islem nebo pismenem);

O Plochy v nezastavéném Uzemi (krajinné plochy) — pozemky, které nejsou uréeny
k zastavéni. Kbéd tvofi jedno velké pismeno; v pfipadé potfeby vymezeni specifickych
podminek jsou kody odliseny dal$im indexem (€islem nebo pismenem);

Regulativ plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti definuje:

a) Podminky pro vyuZiti plochy — a to:
= hlavni vyuziti (pfevazujici u€el vyuziti v rozsahu alespon 67% plochy);
= pFipustné vyuziti;
* nepfipustné vyuziti;
»=  podminky (podminéné pFipustné vyuziti);
Pokud se ve vymezené plose nachazi stavajici zarfizeni, které charakterem své Ccinnosti
neodpovida hlavnimu nebo pripustnému vyuZiti, je mozné je nadale provozovat a provadét jeho
udrzbu — avdak bez mozZnosti rozsifeni plochy provozovny, kapacity nebo zvyseni produkce
vyroby. V pfipadé rozsifeni nebo zvyseni produkce musi vlastnik nebo provozovatel zafizeni
prokdazat spinéni hygienickych limiti v drovni odpovidajici hlavnimu vyuZiti na hranici takto
uZivaného pozemku (provozovny).
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b) Podminky prostorového uspofadani (hladina zastavby, intenzita vyuziti pozemku)

Ramcové zasady prostorového usporadani a architektonického feseni objektt pro kazdou plochu
Jsou uvedeny jako soucéast specifikace vyuZiti — psano kurzivou.

Obecné — plochy budou zastavovany tak, aby nova zastavba navazovala na zastavéné lzemi a
nevznikaly tak nové proluky. Stavajici vzrostla zeleri v zastavitelné plose bude pfednostné
respektovana. Stanoveni etap vyuZiti rozvojovych ploch je v drovni tzemniho planu ramcové;
pfipadné podrobnéjsi ¢lenéni etap je obsahem podrobnéjsi dokumentace nebo tzemnich studii.
Vyuziti kazdé nasledné etapy je podminéno vyuZitim pfedchazejici etapy alespori v rozsahu 75%.
V pripadé potreby detailnéjsi specifikace prostorového usporadani staveb je treba pro vybrana
uzemi zpracovat uzemni studii.

Minimaini velikost nového pozemku pro rodinny dim je obecné stanovena plochou o vymére
800m°, pokud neni v textu regulativu plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti uvedeno jinak. Toto
ustanoveni se nevztahuje na stavajici pozemky zapsané do KN pred vydanim zmény ¢.03
tuzemniho planu, bude vsak uplatnéno pro déleni pozemkt po jeho vydani, resp. nabyti pravni
ucinnosti. Stavebni Urad si miZe vyZadat v predstihu ke konzultaci nacrt zamysleného déleni
pozemku.

Plochy verejnych prostranstvi budou v rdmci podrobnéjéi dokumentace nebo UPP (RP, US, DUR,
DSP, ... apod.) v rozvojovych plochach vymezovany min. v rozsahu 5 % vyméry fesené lokality (ve
smyslu § 7, odst. 2, vyhl.¢. 501/2006 Sb. v platném znéni). Plocha vefejného prostranstvi miZe byt
vymezena spolecné pro sousedici lokality — optimalné vsak alespori pro kazdé 4 ha; do vyméry se
nezapocitava plocha pozemnich komunikaci.

Plochy pro dopravu v klidu (parkovani a garaZzovani) je nezbytné zajistit na vlastnim pozemku:

= u novych bytovych domt nebo v prestavbovych lokalitach — v poctu alespon 1,8 stani na 1 byt;
u novych rodinnych domi nebo v prestavbovych lokalitach — v poctu alespori 2 stani na 1 byt;

= U novych objekti vybavenosti nebo v prestavbovych lokalitach (Skolstvi, zdravotnictvi, kultura,
sport, obchod, administrativa a ostatni komer¢ni zarizeni) v souladu s platnou normou
navysenou s prihlédnutim ke konkrétnim potfebam mésta;

= pokud neni mozné splnit uvedené podminky ve stavajici zastavbe, Ize ve spolupraci se
samospravou zpiesnit podminky pripadné spolutcasti investort na realizaci koncepce reseni
statické dopravy (napr. pfi realizaci objektti hromadného parkovani).

VYBRANE POUZITE POJMY

Pro potfebu rozhodovani o zplsobu vyuziti Gzemi jsou v Gzemnim planu pouZity nize uvedené
pojmy v nasledujicim smyslu:

Verejna vybavenost — vybavenost s prevahou zafizeni ve vefejném zajmu — s predpoklady
podpory mésta, kraje nebo statu (zafizeni pro vzdélavani a vychovu, sociélni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, ... apod.

Komeréni vybavenost — vybavenost spfevahou zafizeni podnikatelského charakteru
hospodafricich na zakladé poptavky a nabidky (obchod, pfechodné ubytovani, stravovani a
nevyrobni sluzby, sport, zabavni centra, ... apod.) s vyjimkou vyrobnich sluzeb a zafizeni.

Viladdm — bytovy dim velikosti vily, zpravidla s vice nez tfemi byty, o pudorysném rozméru do 20
x 20m o max. 3 nadzemnich podlazich s pfipadné vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym
Stvrtym podlazim.

Dvojdiim — objekt (zpravidla rodinny dim), ktery nejméné jednou ze svych obvodovych stén
pfiléha na hranici pozemku k objektu sousednimu stejného vyuziti, pfipadné maji oba objekty
uvedenou sténu spole€nou. V pfipadé, kdy dvojddm tvofi dva pfilehlé rodinné domy, je omezen
pocet bytd na max. 2 byty v kazdém rodinném domé.

Radovy dum — objekt, ktery nejméné jednou boéni sténou (koncova sekce), zpravidla véak ob&ma
svymi bocénimi sténami (vnitfni sekce) pfiléha na hranici pozemku kboéni sténé objektu
sousedniho. Radovy dim zaélenény do struktury zastavby jako vnitini sekce zastavuje celou $ifi
stavebniho pozemku. V pfipadé, kdy fadovy dim tvofi tfi a vice pfilehlych rodinnych domd, je
s ohledem na prostorové naroky dopravy v klidu omezen pocet bytd na max. 1 byt v kazdém
rodinném domé.

Bydleni vesnické & vyuziti uzemi venkovského typu — nizkopodlazni zastavba v kontextu s
krajinou, zpravidla kombinace bydleni s hospodafskym zazemim ve vazbé na extenzivni az
stfedné intenzivni péstitelstvi nebo chovatelstvi. Stavebni formy se maji vyznacovat jednoduchym,
Cistym FeSenim objemu spiSe podélného pudorysu (nebo jejich postupnym Fazenim) s vyuZitelnym
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pfizemim a podkrovim se sedlovou nebo pultovou stfechou klasicky o sklonu cca 35° az 45°.
Uvedeny sklon stfech napomaha zachovat osobity charakter a pfirodni raz stfedoCeské krajiny
s uplatnénim barevnosti stfech v krajinnych panoramatickych pohledech. Této stavebni formé ma
odpovidat objem stavby alespoil ze 75 %. Krajinny raz sttednich Cech je tfeba chranit pred
cizorodymi prvky zpravidla importovaného architektonického vyrazu, ktery nema kofeny v ¢eskych
zemich (typicky napf. kanadské nebo finské srubové stavby, ... apod.).

- Prechodné ubytovani ...:

= zaméstnancu (a sluzby s tim spojené); asové omezené ubytovani osob v pracovnim nebo
sluZzebnim poméru v zafizenich se sidlem, provozovnou nebo mistem podnikani ve spravnim
obvodu mésta;

= studentd a zaka (a sluzby s tim spojené); koleje, internaty, Zakovské domovy, které slouzi
¢asové omezenému ubytovani studentl nebo Zzakd navstévujicich Skolskd zafizeni
lokalizovana ve spravnim obvodu mésta.

o turistd (a sluzby stim spojené); hotely, motely, penziony pro turisty, které slouzi
kratkodobému pobytu navstévnikl mésta a jeho zazemi.

- Pohotovostni ubytovani (pohotovostni byt) — byt nebo ubytovaci prostor, ktery slouzi k bydleni
nebo ubytovani osob, jejichz pfitomnost (resp. dostupnost) je preferovana s ohledem na potfebu
flexibility pracovniho procesu, dohledu nad technologii vyrobniho procesu nebo ostrahy ¢i udrzby
objektl a technologickych celkl. Pohotovostni byt je vZzdy soucasti stavby hlavniho vyuZiti plochy
nebo administrativni budovy provozovny.

- Sluzebni byt — byt, ktery slouzi osobam nebo rodindm osob zpravidla dlouhodobé zaméstnanych
v dané provozovné nebo vlastnikovi provozovny. Sluzebni byt je vzdy soucasti stavby hlavniho
vyuziti plochy nebo administrativni budovy provozovny.

- Byt vlastnika provozovny — byt v objektu hlavniho vyuZiti plochy nebo v administrativni budové
provozovny, pfipadné v izolovaném objektu (rodinny dum), ktery slouzi vlastnikovi nebo rodiné
vlastnika provozovny. Byt vlastnika provozovny — i v pfipadé, Ze jde o izolovany objekt — zustava
soucasti plochy provozovny a nelze jej délenim pozemku prevést do ploch bydleni.

- Hladina zastavéni, podlaznost (podlazi) — pro Gc¢el stanoveni hladiny zastavéni se predpoklada
primérna konstrukéni vyska podlazi v rozmezi cca 2,75 az 3,25 m s ohledem na kontext okolni
zastavby. Z urbanistického hlediska je klicové, jak objem celé stavby plsobi na jeji okoli a vnéjsi
vymezeni prostoru (nikoli vnitfni konstrukéni feSeni objektu). Pro toto vnéjsi plsobeni je fidicim
prvkem dosazend nejvyssi Uroven stfeSni fimsy (v pfipadé Sikmé stfechy) nebo atiky (u rovné
stfechy) v roviné fasady objektu. NejvySSi droven téchto Fidicich prvkd vrozsahu vice nez
25% obvodu roviny fasad celého objektu je urCujici pro vyhodnoceni stavby jako objektu jehoz
hladina zastavéni odpovidajici této vysSi Urovni Fidicich prvkd.

- Proluka — volny pozemek (popf. vice sousednich volnych pozemki) ve stavajici zastavbé, ktery
svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym uspofadanim, umoznuje
vyuziti pro navrhovany Ucel a je dopravné napojen na verejné pristupnou komunikaci. Za proluku
se nepovazuje parkové upravena nebo zpevnénd ¢ast verejného prostranstvi.

- Dopliikova stavba ... ke stavbé hlavniho vyuZiti — objekty, které rozsifuji spektrum prislusenstvi a
zazemi stavby hlavniho vyuziti, samy v8ak neplni funkci hlavniho vyuziti.

- Tézka vyroba — odvétvi primyslu zahrnujici obory a provozy hutnictvi a metalurgie, stavebni
vyroby, t&Zkého strojirenstvi, zbrojni vyroby, téZebniho prdmyslu, chemického prdmyslu a
petrochemie, ... apod.

- Lehka vyroba — odvétvi pramyslu zahrnujici obory a provozy lehkého strojirenstvi a spotrebniho
pramyslu, vyrobu odévu, obuvi, ndbytku, spotfebni elektroniky, domacich spotfebicd, papirenstvi a
polygrafie, potravinarstvi, farmaceuticka vyroba, ... apod.

- Drobna vyroba, malovyroba a femeslna vyroba — vyrobni aktivity zamérené na maloobjemovou
produkci (vyrobky drobnych forem), pfipadné produkci v malych sériich a &innosti souvisejici
s femeslnou vyrobou. Prfestoze uvedena c&innost mlze pfimo svym provozem nebo druhotné
(dopravni zatézi) ovliviiovat plochy v sousedstvi, musi na hranici vymezené plochy splfiovat
normové hodnoty zatizeni okoli hlukem, vibracemi, polétavym prachem, exhalacemi nebo
organoleptickym pachem. Do plochy pro drobnou vyrobu, malovyrobu a femeslnou vyrobu nelze
situovat zafizeni a provozy jejichz €innost vyzaduje posouzeni vlivu na Zzivotni prostfedi podle
platné legislativy v Grovni tzv. "projektové EIA".

- Vyrobni sluzby — sluzby obyvatelstvu a ¢innosti souvisejici s femesinou vyrobou (sklenafstvi,
zamecnictvi, lakyrnictvi, ...), které vyzaduji zpravidla dilenské zazemi a technické zajisténi, které
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mohou pfimo svym provozem nebo druhotné (dopravni zatézi) negativné plsobit na plochy
v sousedstvi. Provozy vyrobnich sluzeb musi na hranici vymezené plochy splfiovat normové
hodnoty zatizeni okoli hlukem, vibracemi, polétavym prachem, exhalacemi nebo organoleptickym
pachem. Do plochy pro vyrobni sluzby nelze situovat zafizeni a provozy jejichz €innost vyzaduje
posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi podle platné legislativy v Urovni tzv. "projektové EIA".

Nevyrobni sluzby — sluzby zajistujici standard obyvatelstva:

vécné: Udrzba a servis zafizeni (napf. Cistirna, pradelna, mandl, ...);

osobni — napf. kosmeticka péce, mani-/pedikdra, kadefnictvi, masazni salon, fit-centrum, ...;
tj. provozovny s minimalnim rizikem negativniho vlivu na plochy uréené k bydleni.

PREHLED PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A KODY JEJICH REGULATIVU

|. Zastvéné Uzemi, zastavitelné plochy:

.01  BH - Plocha (zéna) bydleni - hromadné

.02 BI - Plocha (zéna) bydleni - individualni méstské

[.02a Bl.1 - Plocha (zéna) bydleni - individualni méstské — s rezimem VKP
.03 BV - Plocha (zéna) bydleni - venkovského typu

.04 SC - Plocha (zéna) smisena - centralni méstska

.05 SM - Plocha (zéna) smiSena - obytna méstska

.06 SM.1 - SmiSené obytné vyuziti Gzemi

.07 SM.3 - SmiSené vyuZiti Gzemi a sluzby

.08 OV - Plocha (sféra) obsluzna - ob¢anské vybaveni

.09 OV.1 - Plocha (sféra) obsluzna - ob&anské vybaveni v lazenském Gzemi
.10 OV.2 - Obcanska vybavenost specificka

.11 OV.3 - Obcanska vybavenost vefejnych plazi

.12 OH - Sidelni zelen vyhrazend - hibitov

.13 OT - Plocha (sféra) obsluzna - technické vybaveni

.14 OD - Plocha (sféra) obsluznd - dopravni vybaveni

.15 PV - Vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

.16 PZ - Verejna prostranstvi s pfevahou ozelenéni

.17 PZ.1 - Vefejna prostranstvi s pfevahou ozelenéni — s rezimem VKP

.18  ZI - Sidelni zeleni individuéini - nezastavitelné zahrady s rezimem VKP
.19 Rl - Plocha (zéna) rekreace - individualni

.20 RL1 - Plocha (z6na) rekreace - zahradkové kolonie

.21 RlL3 - Rekreace individualni specificka — Sije Labe

.22 Rl.4 - Rekreace individualni specificka — zapadni bfeh jezera

.23 Rls - Rekreace individualni - plaze soukromé

.24 RH.1 - Rekreace hromadna - plaze verejné

.25 RH.2 - Rekreace hromadna - plaze polovefejné

.26 RS - Plocha (z6na) rekreace - rekreace, sport

.27 RS.1 - Sport, rekreace specificka — pfistavisté rekreacnich lodi

.28 VP - Plocha (sféra) vyrobni - primyslova vyroba, vyrobni sluzby a sklady
.29 VP.1 - Pramyslova vyroba specificka, sklady, sluzby

.30 VD - Plocha (sféra) vyrobni - drobna vyroba a sluzby

.31 VZ.1 - Plocha (sféra) vyrobni - zahradnictvi

[l. Nezastavéné uzemi:

ot P - Plochy pfirodni

.02 S.x - Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (s indexy vyuziti)

.03 ZzZ - Plochy zemédélské produkce

.04 X.1 - Plocha krajinna se specifickym vyuzitim
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REGULATIVY PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

|. Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy

1.01

Plocha (z6na) bydleni - hromadné

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

bydleni v bytovych domech a viladomech;

Pripustné vyuziti:

Nep

Pod

vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci, uliéni stromofadi;

détska hristé;

prechodné ubytovani turistd, studentl a zaka (se zajiSténym parkovanim vozidel hostu);
domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodcu;

zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni;

drobné lokalni sluzby obyvatelim, hygienické sluzby, relaxaéni zafizeni ... ;

maloobchod (do 150 m? prodejni plochy) a stravovaci sluzby;

zdravotnickd zafizeni (ordinace);

sportovni a relaxaéni zafizeni (po zhodnoceni hlukové zatéze !);

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely;

stavby pro administrativu;

nezbytna technickd infrastruktura;

mistni obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

parkovisté a garaze pro osobni automobily;

Fipustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
doc¢asné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti;

stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych ¢&innosti snizuji kvalitu prostfedi
sousednich pozemku nebo zplsobuji pfekroceni stanovenych limitQ zatizeni okoli hlukem
nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to i
druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

komeréni vyroba solarni energie (nad ramec pfimé spotfeby v objektu);

minky:

zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim (kromé zafizeni ubytovacich, zdravotnickych,
socialnich sluzeb, kulturnich a cirkevnich) musi byt lokalniho vyznamu — vyhradné pro
potfeby obyvatel lokality;

zafizeni a sluzby s pFipustnym vyuZzitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zavazné pro vyuziti hlavni, tj. zejména nesmi pfekracovat limity hlukové
zatéze, rusit nocni klid, obtézovat tzv. ,svételnym smogem*, apod.;

investor zajisti plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného a smésného odpadu;
odpovidajici kapacita garazi a parkovacich stani musi byt zaji§téna na vlastnim pozemku;
u novostaveb bytovych domu a objektu s pFipustnym vyuzitim pfednostné pod objektem
nebo ve vlastni hromadné garazi; parkovaci stani pro navstévniky lokality a objektud
s pfipustnym vyuzitim Ize zcela vyjimecné zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou pro tato
zafizeni trvale dolozeny a vyhrazeny odpovidajici kapacity;

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;

b) prostorové usporadani

Objekty musi koncepéné respektovat blokovou strukturu ulicni sité a existujici zastavby. Nova zastavba nebo
doplnéni zastavby v prolukach musi méfitkem, formou zastfeSeni (vySkou fimsy a hiebene) respektovat
kompoziéni vztahy a reagovat na méritko, kontext a charakter okolni zastavby. Vyskova hladina zastavby
novych celkli je stanovena bud platnym regulacnim planem nebo obecné: max. 4 nadzemni podlaZi
s vyuZzitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim; V pripadé poZadavku o vyssi pocet nadzemnich
podlazi bude vZdy zameér doloZen rozborem kompoziénich vztaht, vizualizaci a zakresem do panoramatu
mésta z individudlné urcenych stanovist. Viybaveni vefejného parteru: mobiliai pro relaxaci, détska hriste,
relaxacni sportoviste (nekryta verejnd). Objekty a zafizeni technické vybavenosti budou feseny jako
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integrovana soucast zastavby - s ohledem na atmosféru lokality; plochy zelené je tfeba dosadbou vhodnych
druht drevin doplnit do ucelenych kompozicnich celkd.

.02 Plocha (zéna) bydleni — individualni méstské

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech (méstského typu);

Pripustné vyuziti:

- oplocené zahrady u domu s funkci relaxacni, pfipadné okrasnou;

- vefejnd prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci, uli¢ni stromoradi;

- détska hristé;

- maloobchod (do 150 m? celkové prodejni plochy);

- pfechodné ubytovani turistll, studentl a zakud (se zajiSténym parkovanim vozidel host);

- lokalni nevyrobni sluzby obyvatelim - hygienické sluzby, relaxaéni zafizeni, ... (vliv
¢innosti nesmi negativné ovlivnit pozemky souseda);

- domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dlichodcu;

- zarizeni péce o déti, Skolska zafizeni;

- zdravotni zafizeni (ordinace);

- lokalni sportovni a relaxaéni zafizeni (po zhodnoceni hlukové zatéze !);

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Gcely;

- nezbytna technicka infrastruktura;

- mistni obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;
parkovisté a garaze osobnich automobilt pro rezidenty lokality;

Neprlpustne vyu2|t|

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

- pfechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pFipustném vyuziti;

- stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych ¢&innosti snizuji kvalitu prostfedi
sousednich pozemku nebo zplsobuji pfekroceni stanovenych limitQ zatizeni okoli hlukem
nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to i
druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;
komeréni vyroba solarni energie (nad ramec spotfeby v objektu);

Podmlnky

- zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim (kromé zafizeni ubytovacich, zdravotnickych,
socialnich sluzeb, kulturnich a cirkevnich) musi byt lokalniho vyznamu — vyhradné pro
potfeby obyvatel lokality;

- zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuZzitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zavazné pro vyuziti hlavni, tj. zejména nesmi pfekracovat limity hlukové
zatéze, rusit nocni klid, obtézovat tzv. ,svételnym smogem*, apod.;

- odpovidajici kapacita garazi a parkovacich stani (u rodinnych doma pfipadné i krytych)
musi byt zajisténa na vlastnim pozemku; parkovaci stani pro navstévniky lokality a
objektl s pripustnym vyuzitim Ize zcela vyjimec€né zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou
pro tato zafizeni trvale doloZzeny a vyhrazeny odpovidajici kapacity;

- vlokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

- vpfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;

b) prostorové usporadani

Objekty musi koncepcné respektovat blokovou strukturu uliéni sité a existujici zastavby. Pokud hladina
zastavéni neni stanovena platnym regulacnim planem, je tfeba prednostné vychazet z kontextu ve vztahu
k okolni zastavbé, obecné vsak max. 2 nadzemni podlaZi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym
podlazim. Objekty izolované, dvojdomy, Fadové domy, jejichZ vyuZiti odpovida narokiim na rodinné bydleni se
soukromymi zahradami — musi svym méritkem, formou zastfedeni, vyskou Fimsy a smérem hlavniho hfebene
strfechy akceptovat nebo vhodné reagovat na kontext a charakter okolni zastavby.Vybaveni verejného parteru:
mobiliar pro relaxaci, détska hristé, relaxacni sportovisté (nekryta verejna).
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Velikost novych pozemku v novych zastavbovych lokalitach: vétsi nez 800 nf, zastavéna a Zpevnéna plocha
pozemku prevazné do 300 m’. U novych objektu jsou podminkou garaZe (optimalné vestavéné do objektu) a
odstavné plochy pro vozidla (pripadné i kryté — zastfesené) na viastnim pozemku.

1.02a Plocha (zéna) bydleni — individualni méstské — s rezimem VKP Bl.1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech (méstského typu) pfi ulici Resslova s rezZimem VKP

Pripustné vyuziti:

- oplocené zahrady u domU s funkci relaxacni, pfipadné okrasnou;

- vefejnd prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci, uli¢ni stromoradi;

- pFechodné ubytovani turistll, studentl a zakud (se zajiSténym parkovanim vozidel host);

- lokalni nevyrobni sluzby obyvatelim - hygienické sluzby, relaxacni zafizeni, ... (vliv
¢innosti nesmi negativné ovlivnit pozemky souseda);

- nezbytna technicka infrastruktura;

- mistni obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

- parkovisté a garaze osobnich automobilt pro rezidenty lokality;

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

- pfechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti;

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych c¢innosti snizuji kvalitu prostfedi
sousednich pozemku nebo zplsobuji pfekroceni stanovenych limitQ zatizeni okoli hlukem
nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to i
druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;
komeréni vyroba solarni energie (nad ramec spotfeby v objektu);

Podmlnky
zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim (kromé zafizeni ubytovacich) musi byt lokalniho
vyznamu — vyhradné pro potfeby obyvatel lokality;

- zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuZzitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zavazné pro vyuziti hlavni, tj. zejména nesmi pfekracovat limity hlukové
zatéze, rusit noc¢ni klid, obtézovat tzv. ,svételnym smogem®, apod.;

- odpovidajici kapacita garazi a parkovacich stani (u rodinnych doma pfipadné i krytych)
musi byt zajisténa na vlastnim pozemku; parkovaci stani pro navstévniky lokality a
objektl s pfipustnym vyuzitim Ize zcela vyjimeéné zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou
pro tato zafizeni trvale doloZzeny a vyhrazeny odpovidajici kapacity;

- vlokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;

b) prostorové usporadani

Objekty musi koncepcné respektovat blokovou strukturu uliéni sité a existujici zastavby. Pokud hladina
zastavéni neni stanovena platnym regulacnim planem, je tfeba prednostné vychazet z kontextu ve vztahu
k okolni zastavbe, obecné vsak nepresahne 2 nadzemni podlazi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym
podlazim. Objekty, jejichZ vyuZiti odpovida narokiim na rodinné bydleni se soukromymi zahradami — musi
svym méritkem, formou zastieseni, vyskou rfimsy a smérem hlavniho hiebene stfechy akceptovat nebo
vhodné reagovat na kontext a charakter okolni zdstavby.Vybaveni verejiného parteru: mobiliar pro relaxaci,
détska hriste.

Oplocené pozemky, které jsou soucasti VKP Skala, jsou do VKP zahrnuty z divodu odkryvu vzniklého pri
162bé opuky (jsou i nadale vedeny jako dobyvaci prostor), a to proto, aby nedoslo k jejich poskozeni, pripadné
zni¢eni. Proto na nich Ize provadét ¢innosti pouze na zakladé vydaného zavazného stanoviska organu
ochrany prirody k zasahu do VKP.
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1.03

Plocha (zéna) bydleni - venkovského typu

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech (klasického vesnického typu) s hospodarskym zazemim;

Pripustné vyuziti:

oplocené zahrady u domu s funkei uzitkovou, rekreacni, pfipadné okrasnou;

vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury
a mobiliafem pro relaxaci; uliéni stromoradi;

détska hriste;

drobné chovatelstvi a péstitelstvi pro viastni potfebu;

maloobchod (do 150 m? prodejni plochy);

pfechodné ubytovani turistd (se zajiSténym parkovanim vozidel hostd na vlastnim
pozemku);

lokalni sluzby obyvatellm - hygienické sluzby, relaxaéni zafizeni, ... (vliv ¢innosti nesmi
negativné ovlivnit stavebni pozemky obytnych staveb souseda);

zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni;

zdravotni zafizeni (ordinace);

lokalni sportovni a relaxaéni zafizeni (po zhodnoceni hlukové zatéze !);

nezbytna technicka infrastruktura;

mistni obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

parkovisté a garaze osobnich automobill pro potfebu zény.

Nepfripustné vyuziti:

Pod

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
fadové rodinné domy, bytové domy;

prechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti;

stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych c¢innosti snizuji kvalitu prostfedi
sousednich pozemku nebo zplsobuji pfekroceni stanovenych limitQ zatizeni okoli hlukem
(autodilny, klempifské provozovny, ...) nebo zatéZuji okoli prachem, exhalacemi,
organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;
komeréni vyroba solarni energie (nad ramec spotfeby v objektu);

minky:

zafizeni a nevyrobni sluzby s pfipustnym vyuzitim (s vyjimkou pfechodného ubytovani)
jsou lokélniho vyznamu (vyhradné pro potfeby lokality). VeSkeré pfipustné vyuziti musi
charakterem svého provozu respektovat hygienické limity zavazné pro vyuziti hlavni, {j.
zejména nesmi prekraCovat limity hlukové zatéze, ruSit nocni klid, obtézovat tzv.
»Svételnym smogem®, apod.; organoleptické viemy nesmi negativné ovlivnit stavebni
pozemky obytnych staveb souseda;

odpovidajici kapacita garazi a parkovacich stani (u rodinnych domu pfipadné i krytych)
musi byt zajisténa na vlastnim pozemku; parkovaci stani pro navstévniky lokality a
objektl s pripustnym vyuzitim Ize zcela vyjimec€né zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou
pro tato zafizeni trvale dolozeny a vyhrazeny odpovidajici kapacity;;

v pfipadé vyroby solarni energie vyhradné pro vlastni spotfebu musi byt solarni ¢lanky
zabudovany jako soucast stavebniho objektu;

b) prostorové usporadani

Objekty musi koncepcné respektovat blokovou strukturu ulicni sité a existujici zastavby. Jednotlivé objekty,
popr. seskupeni obytnych a hospodarskych objektu (statky) jejichZ vyuZiti odpovida ndrokiim na rodinné
bydleni s uZitkovymi zahradami; individualni rodinné domy klasického vesnického typu o 1 nadzemnim
podlazi s vyuZitelnym podkrovim a pripadné s hospodarskym zazemim. Objemové a architektonické ztvarnéni
objekti bude reseno s ohledem na kontext okolni zastavby. Stavby musi svym méritkem, formou zastieseni,
vyskou rimsy a smérem hlavniho hiebene stiechy akceptovat nebo vhodné reagovat na kontext a charakter
okolni zastavby. U novostaveb jsou podminkou garaZe (optimalné vestavéné do objektu) a odstavné plochy
pro vozidla (pripadné i kryté — zastfesené) na vlastnim pozemku. Vybaveni parteru: mobiliar pro relaxaci,
détska hriste.

Zastavéna a zpevnéna plocha pozemku prevazné do 300 .

C.zak

. UK24-1115-01 strana 81



UK-24 UPLNE ZNENI UPNSU SADSKA po zméné &.03 11.2018

1.04

Plocha (zéna) smi$ena - centralni méstska

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

smisené vyuziti Gzemi centra mésta;

Pripustné vyuziti:

vefejna vybavenost celoméstského vyznamu;

vefejna sprava;

bydleni v bytovych i rodinnych domech;

maloobchod do 150 m? prodejni plochy (stanoveni vy$$i vyméry je mozné vyhradné
v pfipadé vyuziti stavajicich objektt a je podminéno kladnym posouzenim urbanistickych
predpokladil);

prechodné ubytovani zaméstnancu, turist(l, studentt a zaku;

stravovaci zafizeni;

pUjéovny sportovnich a turistickych potfeb, informacni zazemi;

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Ucely;

reprezentacni prostory mésta jako kulturné historického, spole¢enského, i ekonomického
centra;

vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci, orientaci a informace; uliéni stromoradi;

administrativa;

zafizeni péce o déti, Skolska zafizent;

zdravotnicka zafizeni;

domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodc(;

drobna sportovni a relaxaéni zafizeni (po zhodnoceni hlukové zatéze !);

nevyrobni sluzby,

nezbytna technicka infrastruktura;

mistni obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

parkovisté a parkovaci objekty pro potfebu centra mésta;

Neprlpustne vyu2|t|

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
doc¢asné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti;

stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych c¢innosti snizuji kvalitu prostfedi
sousednich pozemku nebo zplsobuji pfekroceni stanovenych limita zatizeni okoli hlukem
nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to i
druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

nové zdroje a cile nakladni dopravy vozidly o tonazi nad 3,5 t;

komeréni vyroba solarni energie (nad ramec pfimé spotfeby v objektu);

Podmlnky

odpowdajlm kapacita garazi a parkovacich stani (u rodinnych domu pfipadné i krytych)
musi byt zajiSténa na vlastnim pozemku; u novostaveb bytovych domi a objektd
s pfipustnym vyuzitim pfednostné pod objektem nebo ve vlastni hromadné garazi;
parkovaci stani pro navstévniky lokality a objektd s pfipustnym vyuzitim Ize zcela
vyjimecné zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou pro tato zafizeni trvale doloZzeny a
vyhrazeny odpovidajici kapacity

v lokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu — v centralni méstské z6né prednostné ve formé podpovrchovych
kontejnerd; umisténi nadob na odpady pro jednotlivé objekty FesSit zasadé na vlastnim
pozemku nebo vramci budovy — nikoli na vefejnych prostranstvich nebo vefejné
pristupnych plochach;

investor, resp. vlastnik je povinen zajistit vysadbu stfedni a vysoké doprovodné a izolaéni
zelené;

objekty a zafizeni technické vybavenosti budou FeSeny jako integrovana soucast
zastavby;
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v pfipadé vyroby solarni energie vyhradné pro vlastni spotfebu musi byt solarni ¢lanky
zabudovany jako soucast stavebniho objektu;

b) prostorové usporadani

1.05

Objekty musi koncepcné respektovat blokovou strukturu ulicni sité a existujici zastavby; nové objekty nebo
nastavby, pristavby a stavebni Upravy puvodnich objektd musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a
zejména celkovym objemem zastavéni (formou zastfeseni, vyskou fimsy a hfebene) respektovat kompozi¢ni
vztahy a reagovat na meéfitko a kontext okolni zastavby a charakter centra mésta. Stresni krajina musi

v dalkovych pohledech zachovat jednotny charakter s jednoznacéné pusobicimi kulturné historickymi

dominantami. V pripadé poZadavku vyssiho poctu nadzemnich podlaZi (pouze pro ojedinélé kompozicné

oduvodnéné dominanty), musi byt zamér doloZen rozborem kompozi¢nich vztaht, vizualizaci a zakresem do
panoramatu mésta z individualné ur¢enych stanovist — za tu¢elem posouzeni zejména z hlediska viivu stavby
na prostredi mésta a jeho panorama.

Viybaveni parteru: liniové a plosné sadovnické porosty, mobiliai pro relaxaci. Plochy zelené jsou dany

historickou konfiguraci zastavby.

V puvodni méstské zastavbé centra pfi dostavbé a upravach objekt je treba:

- prfi dpravach zastreSeni citlivé hodnotit zasah prestavby do panoramatu Sirsiho okoli, zpétné zhodnotit viiv
forem okolni zastavby a stfech na nové navrhovanou udpravu s cilem uvést v soulad vyvaZenost
prostorového pusobeni;

- prestavby, dostavby a pripadné asanace objektl provadeét tak, aby nedoslo k naruseni uliéni fronty;

- vpfipadeé dostavby, pristavby nebo stavebni Upravy stavajicich objektl zistane zachovan priméreny
hmotovy rozsah objektu dle kontextu okolni zastavby;

- pri vyuZiti stavajici zastavby k umisténi provozoven obcanské vybavenosti a sluZeb je nutno dbat na
primérené ztvarnéni reklamy a vstupu do zafizeni (vyvésni stity, markyzy, atd.) — v souladu s charakterem,
architektonickou formou objektu a jeho okoli;

Plocha (zéna) smiSena - obytna méstska @

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

smisené vyuziti Gzemi méstského typu;

Pripustné vyuziti:

obsluzné funkce, nevyrobni sluzby;

maloobchod (do 150 m? celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby;

bydleni v bytovych i rodinnych domech prevazné stavajici zastavby v dosahu omezujicich
vlivh (ochrannd pasma dopravnich, technickych, nebo vyrobnich staveb; v blizkosti
sportovist, ...apod.);

prechodné ubytovani turistl, studentt a zaku;

stravovaci zafizeni;

administrativa;

vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci; uliéni stromoradi;

détska hristé;

parkovisté pro potreby zény;

zafizeni péce o déti, Skolska zafizent;

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Ucely;

nevyrobni sluzby,

zdravotnicka a socialni zarizent;

drobna sportovni a relaxaéni zafizeni (po zhodnoceni hlukové zatéze !);

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely;

nezbytna technicka infrastruktura;

mistni obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

parkovi§té a parkovaci objekty pro rezidenty lokality;

Nepripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
prechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti;

stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych ¢&innosti snizuji kvalitu prostfedi
sousednich pozemku nebo zpusobuji pfekroceni stanovenych limita zatizeni okoli hlukem
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Pod

(autodilny, klempitské provozovny, ...), nebo zatéZuji okoli prachem, exhalacemi,
organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

nové zdroje a cile nakladni dopravy vozidly o tonézi nad 3,5 t;

komeréni vyroba solarni energie (nad ramec spotfeby v objektu);

minky:

v pfipadé lokalizace zafizeni sluzeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti na pozemky slouzici
bydleni a ob&anské vybavenosti;

obytné a ubytovaci objekty, Skolska a zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialnich sluzeb
v dosahu rusivych vlivi (pfipadné jejich pozemky) opatfi vlastnik vhodnymi protihlukovymi
stavebnimi Gpravami (dle zavéra fizeni s KHS);

odpovidajici kapacita garazi a parkovacich stani (u rodinnych domu pfipadné i krytych)
musi byt zajisténa na vlastnim pozemku; u novostaveb bytovych dom( a objektl
s pfipustnym vyuzitim pfednostné pod objektem nebo ve vlastni hromadné garazi;
parkovaci stani pro navstévniky lokality a objektd s pfipustnym vyuzitim Ize zcela
vyjimecné zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou pro tato zafizeni trvale doloZzeny a
vyhrazeny odpovidajici kapacity

v lokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

investor, resp. vlastnik je povinen zajistit vysadbu stfedni a vysoké doprovodné a izolaéni
zelenég;

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni €lanky zabudovany jako soucéast
stavebniho objektu;

b) prostorové usporadani

1.06

Objekty musi koncepcné respektovat blokovou strukturu ulicni sité a existujici zastavby; nové objekty nebo
nastavby, pristavby a stavebni Upravy puvodnich objektd musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a
zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko a kontext okolni
zastavby! Bytové domy max. do C&tyf nadzemnich podlaZi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym
podlazim; rodinné domy max. do dvou nadzemnich podlazi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym
podlazim. V pripadé zaméru stavby, ktera prekro¢i prevazujici hladinu zastavby, musi byt zameér doloZen
rozborem kompozi¢nich vztahu, vizualizaci a zdkresem do panoramatu mésta z individudlné uréenych
stanovist — za ucelem posouzeni zejména z hlediska vlivu stavby na prostfedi mésta a jeho panorama.
Vybaveni verejného parteru: mobiliar pro relaxaci, détska hristé, relaxacni sportovisté (nekryta verejna).

Smisené obytné vyuziti uzemi SM.1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

smiSené obytné vyuziti Uzemi méstského typu

Pripustné vyuziti:

Nep

bydleni ve viladomech a rodinnych domech v dosahu omezujicich vlivli (ochranna pasma
dopravnich, technickych, nebo vyrobnich staveb; v blizkosti sportovist, ...apod.),
administrativa,

obsluzna funkce, nevyrobni sluzby bez narokl na nakladni dopravu nad 3,5 t.,

ubytovaci zafizeni (penziony),

zdravotnicka a socialni zafizeni,

maloobchod (do 150 m? prodejni plochy) a stravovaci sluzby,

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Ucely,

drobna sportovni zafizeni (po zhodnoceni hlukové zatéze 1),

vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury
a mobiliafem pro relaxaci (kromé staveb krbl a ohnist),

parkovisté pro potreby zény.

nezbytna technicka infrastruktura;

Fipustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych c¢innosti snizuji kvalitu prostfedi
sousednich pozemku nebo zplsobuji pfekroceni stanovenych limitQ zatizeni okoli hlukem
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nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to i
druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

- vyrobni a skladova zafizeni;
individualni rekreace;

Podmlnky
Vyuziti pozemkd v dosahu ruSivych vlivli je podminéno prakazem splnéni hyglenlckych
limitd stanovenych nafizenim vlady €. 217/2016 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
Gcinky hluku a vibraci v platném znéni;

- odpovidajici kapacita garazi a parkovacich stani (u rodinnych dom( pfipadné i krytych)
musi byt zajisténa na vlastnim pozemku; u novostaveb bytovych dom( a objektl
s pfipustnym vyuzitim pfednostné pod objektem nebo ve vlastni hromadné garazi;
parkovaci stani pro navstévniky lokality a objektd s pfipustnym vyuzitim lze zcela
vyjimeé€né zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou pro tato zafizeni trvale dolozeny a
vyhrazeny odpovidajici kapacity

- v pFipadé lokalizace zafizeni sluzeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti na sousedni pozemky
slouzici bydleni a ob&anské vybavenosti;

- obytné a ubytovaci objekty v dosahu ruSivych vlivQi (pfipadné jejich pozemky) opatfi
vlastnik (dle zaveérd fizeni s KHS) vhodnymi protihlukovymi stavebnimi Gpravami;

- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovény jako soucast
stavebniho objektu;

b) prostorové usporadani
Nové objekty nebo dostavby plvodnich objekti musi architektonickym &lenénim stavebnich forem a zejména
celkovym objemem zastavéni respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko a kontext okolni
zdstavby. Hladina zastavby neprekro¢i vysku 3 nadzemnich podlaZi s vyuZitelnym podkrovim nebo
ustoupenym Etvrtym podlazim

.07 Smisené vyuZiti Uzemi a sluzby SM.3

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- smiSené vyuziti Uzemi a sluzby vyrobni i nevyrobni

Pripustné vyuziti:

- obsluzna funkce, vyrobni i nevyrobni sluzby bez naroku na nakladni dopravu nad 3,5 t.,

- administrativa,

- maloobchod (do 150 m? prodejni plochy) a stravovaci sluzby,

- drobna sportovni zafizeni v uzavienych objektech,

- nezbytna technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

- stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych ¢&innosti snizuji kvalitu prostfedi
sousednich pozemku nebo zplsobuji pfekroceni stanovenych limitQ zatizeni okoli hlukem
nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to i
druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

- vyrobni a skladova zafizeni;
individualni rekreace;

Podmlnky
vyrobni sluzby mohou zahrnovat pouze takové cinnosti, kieré nevyzaduji posouzeni
z hlediska vlivli na zZivotni prostredi;

- v pfipadé lokalizace zafizeni sluzeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti na sousedni pozemky
slouzici bydleni a ob&anské vybavenosti;

- parkovaci stani pro navstévniky lokality a objektd s pfipustnym vyuzitim budou zajisténa
na vlastnim pozemky, zcela vyjimeéné i na jinych pozemcich, kde jsou pro tato zafizeni
trvale dolozeny a vyhrazeny odpovidajici kapacity;

- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;
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b) prostorové usporadani
Nové objekty nebo dostavby plvodnich objekti musi architektonickym &lenénim stavebnich forem a zejména
celkovym objemem zastavéni respektovat kompozicni vztahy a reagovat na mérfitko a kontext okolni
zdstavby. Hladina zastavby neprekro¢i vysku 2 nadzemnich podlaZi s vyuZitelnym podkrovim nebo

ustoupenym tretim podilazim.

.08  Plocha (sféra) obsluzna - ob&éanské vybaveni

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- arealy, stavby a zafizeni vefejné obcanské vybavenosti (zejména pro Skolstvi,
zdravotnictvi, socialni péci, kulturu a vefejnou spravu)

Pripustné vyuziti:

- stavby pro administrativu a spravu;

- stavby a zafizeni pro vzdélavani, kulturu a cirkevni Gcely;

- maloobchodni zafizeni do 150 m? celkové prodejni plochy (stanoveni vy$si vyméry je
mozné vyhradné v pfipadé vyuziti stavajicich objektd a je podminéno kladnym
posouzenim urbanistickych prfedpokladu);

- bydleni v pohotovostnich nebo sluzebnich bytech, pfipadné v byté vlastnika (spravce
nebo majitel zafizeni);

- prechodné ubytovani zaméstnancu, turistd, studentt a zak;

- stravovaci zafizeni;

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci, orientaci a informace; uliéni stromoradi;

- détska hristé;

- sportovni a relaxaéni zafizeni (po zhodnoceni hlukové zatéze !);

- nevyrobni sluzby;

- parkovisté pro potfebu zény;

- nezbytna technicka infrastruktura;

- mistni obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

- dopravni vybavenost (Cerpaci stanice...);

Nepfripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

- prechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti;

- stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych ¢&innosti snizuji kvalitu prostfedi
sousednich pozemku nebo zpusobuji pfekroceni stanovenych limita zatizeni okoli hlukem
(autodilny, klempifské provozovny, ...) nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi,
organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné nap¥. zvySenim dopravni zatéze;

- komeréni vyroba solarni energie (nad ramec spotreby v objektu);

- chovatelska cinnost;

- komeréni vyroba solarni energie (nad ramec spotreby v objektu);

Podminky:

- odpovidajici kapacita garazi a parkovacich stani musi byt zajisténa na vlastnim pozemku;
u novostaveb objektl s pFipustnym vyuzitim prfednostné pod objektem nebo ve vlastni
hromadné garazi; parkovaci stani pro navstévniky lokality a objektl s pfipustnym vyuzitim
lze zcela vyjime¢né zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou pro tato zafizeni trvale
dolozeny a vyhrazeny odpovidajici kapacity;

- vlokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

- investor, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu doprovodné zeleng;

- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;
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b) prostorové usporadani

Objekty musi koncepcné respektovat blokovou strukturu ulicni sité a existujici zastavby; ucelové stavby a
provozovny nesmi svym provozem negativné ovliviiovat sousedni obytné plochy. Nové objekty nebo
nastavby, pfistavby a stavebni Upravy puvodnich objektl musi formou zastfeseni, vyskou fimsy a hrebene
respektovat kompozicni vztahy a reagovat na meritko, kontext a charakter okolni zastavby. Vyska objektu jako
solitéru (neni-li vazdna hladinou sousednich objekiti) by méla odpovidat max. tfem nadzemnim podlaZim
s ustoupenym ctvrtym podlazim nebo podkrovim; pro ojedinélé vy3ssi objekty charakteru kompozicnich
dominant musi byt zamér doloZen rozborem kompozi¢nich vztahu, vizualizaci a zédkresem do panoramatu
mésta z individuédlné uréenych stanovist — za ucelem provéreni kompozi¢nich vztahi a posouzeni viivu stavby
na prostfedi mésta a jeho panorama. Vybaveni parteru: mobiliai pro relaxaci, détska hristé, relaxacni
sportovisté (nekryta verejna).

.09 Plocha (sféra) obsluzna - obéanské vybaveni v lazeriském tzemi  |OV.1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- aredly, stavby a =zafizeni vefejné obcanské vybavenosti (zejména pro lazenistvi,
zdravotnictvi, sociélni péci, kulturu a vefejnou spravu) v lazenském Uzemi dle zak.c.
164/2001 Sb., (Lazensky zakon) a vyhl.¢. 423/2001 Sb., o pfirodnich IéCivych zdrojich a
zdrojich pfirodnich mineralnich vod;

Pripustné vyuziti:

- stavby pro administrativu a spravu;

- maloobchodni zafizeni do 150 m? celkové prodejni plochy (stanoveni vy$si vyméry je
mozné vyhradné v pfipadé vyuziti stavajicich objektd a je podminéno kladnym
posouzenim urbanistickych pfedpokladu);

- stravovaci zafizeni;

- bydleni v pohotovostnich nebo sluzebnich bytech, pfipadné v byté vlastnika (spravce
nebo majitel zafizeni);

- pfechodné ubytovani lazenskych host(, turistd;

- nevyrobni sluzby;

- sportovni a relaxaéni zafizeni (po zhodnoceni hlukové zatéze !);

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci, orientaci a informace; uliéni stromoradi;

- mistni obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

- nezbytna technicka infrastruktura;

- parkovisté pro potfebu areélu;

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

- pfechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pFipustném vyuziti;

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych c¢innosti snizuji kvalitu prostfedi
sousednich pozemku nebo zpusobuji pfekroceni stanovenych limita zatizeni okoli hlukem
(autodilny, klempifské provozovny, ...) nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi,
organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

- chovatelska cinnost

- komeréni vyroba solarni energie (nad ramec spotreby v objektu);

Podminky:

- odpovidajici kapacita garazi a parkovacich stani musi byt zajisténa na vlastnim pozemku;
u novostaveb objektl s pfipustnym vyuzitim prednostné pod objektem nebo ve vlastni
hromadné garazi; parkovaci stani pro navstévniky lokality a objektl s pfipustnym vyuzitim
Ize zcela vyjime€né zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou pro tato zafizeni trvale
dolozeny a vyhrazeny odpovidajici kapacity;

- vlokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

- investor, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu doprovodné zelené;

- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;
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b) prostorové usporadani

Objekty musi koncepéné respektovat charakter zastavby aredlu a existujici zastavby; ucelové stavby a
provozovny nesmi svym provozem negativné ovliviiovat sousedni obytné plochy. Nové objekty nebo
nastavby, pfistavby a stavebni Upravy puvodnich objektl musi formou zastfeseni, vyskou fimsy a hrebene
respektovat kompozicni vztahy a reagovat na meritko, kontext a charakter okolni zastavby. Vyska objektu jako
soliteru (neni-li vazdna hladinou sousednich objektti) by méla odpovidat max. tfem nadzemnim podlaZim
s ustoupenym ctvrtym podlazim nebo podkrovim; pro ojedinélé vy3ssi objekty charakteru kompozicnich
dominant musi byt zamér doloZen rozborem kompozi¢nich vztahu, vizualizaci a zédkresem do panoramatu
mésta z individuédlné uréenych stanovist — za ucelem provéreni kompozi¢nich vztahi a posouzeni viivu stavby
na prostfedi mésta a jeho panorama. Vybaveni parteru: mobiliai pro relaxaci, détska hristé, relaxacni
sportovisté (nekryta verejna).

.10 Obcéanska vybavenost specificka OV.2

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni vefejné obcanské vybavenosti (pro sport, vzdélavani, kulturu a
spolkovou &innost).

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro sport a relaxaci,

- stavby a zafizeni pro vzdélavani a kulturu,

- administrativa,

- zazemi pro spolkovou &innost,

- détska hristé,

- parkovisté pro potfebu zény,

- nezbytna technicka infrastruktura;

Nepfripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

- stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych ¢&innosti snizuji kvalitu prostfedi
sousednich pozemku nebo zplsobuji pfekroceni stanovenych limitQ zatizeni okoli hlukem
nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to i
druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

Podminky:

- odpovidajici kapacita garazi a parkovacich stani musi byt zajisténa na vlastnim pozemku;
u novostaveb objektl s pfipustnym vyuzitim prednostné pod objektem nebo ve vlastni
hromadné garazi; parkovaci stani pro navstévniky lokality a objektl s pfipustnym vyuzitim
lze zcela vyjime¢né zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou pro tato zafizeni trvale
dolozeny a vyhrazeny odpovidajici kapacity;

- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;

- investor, resp. vlastnik je povinen zajistit izolaéni a doprovodnou zelen

b) prostorové usporadani
Nové objekty nebo dostavby pivodnich objektt musi formou zastfeSeni, vyskou Fimsy a hiebene respektovat
kompoziéni vztahy a reagovat na méritko, kontext a charakter okolni zastavby. Ucelové stavby a provozy
nesmi svym provozem negativné ovliviiovat sousedni obytné zény. Viybaveni parteru verejnych prostranstvi:
mobiliar pro relaxaci, détska hristé, sportovisté (vefejna nekryta)..

.11 Obéanska vybavenost specificka — vybaveni verejnych plazi OV.3

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- zafizeni vefejné obc¢anské vybavenosti v ramci vefejné pfistupnych plazi jezera Sadska
Pripustné vyuziti:

- stravovaci zafizeni;

- socialni zafizeni pro potfebu verejné pfistupnych plazi jezera Sadska;
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Nep

Pod

vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci, orientaci a informace;

détska hristé;

vefejné pfistupna sportovni a relaxaéni zafizeni;

parkovisté pro potfebu obsluhy zafizeni;

nezbytna technicka infrastruktura;

mistni obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

Fipustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych ¢&innosti zplUsobuji prekroceni
stanovenych limitd zatizeni okoli hlukem, prachem, (napf. hudebni nebo vizualni
produkce, ...), apod.;

stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych ¢innosti snizuji kvalitu relaxaéniho
prostfedi sousednich pozemk( nebo zplsobuji pfekro€eni stanovenych limitd zatizeni
okoli hlukem nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem,
vibracemi, apod.;

vyroba solarni energie;

chovatelska €innost;

minky:

odpovidajici kapacita parkovacich stani musi byt zajiSténa na vlastnim pozemku;
parkovaci stani pro navstévniky lokality a objektd s pfipustnym vyuzitim lze zcela
vyjimecné zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou pro tato zafizeni trvale doloZzeny a
vyhrazeny odpovidajici kapacity;

v lokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

investor, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu doprovodné zelené;

vyuziti izemi dotéeného vymezenym loZiskovym Uzemim nebo dobyvacim prostorem je
podminéno odpisem zbytkovych zasob loziska Stérkopisku a oficialnim zrusenim
dobyvaciho prostoru po ukonéeni tézby.

stavebni €innost v Uzemi dotéeném vymezenim zaplavového Uzemi Q100 je podle § 67,
odst. 3 zakona &. 254/2001 Sb., v platném znéni (vodni zdkon) omezena podminkami
stanovenymi mistné pfisluSnym vodopravnim Gfadem.

b) prostorové usporadani

.12

Pripadné nové objekty nebo nastavby, pristavby a stavebni Upravy puvodnich objektd musi formou
zastreseni, vyskou rimsy a hrebene stfechy respektovat charakter prirody nebo okolni zastavby, musi
respektovat kompoziéni vztahy a reagovat na méritko, kontext a charakter okoli, nesmi narusit Krajinny raz,
poskodit nebo omezit plisobnost prvkt lokalni identity v krajiné. Vyska objektu jako soliteru (neni-li vazana
hladinou sousednich objektt) by méla odpovidat max. jednomu nadzemnimu podlaZi s ustoupenym druhym
podlazim nebo podkrovim; pro ojedinélé vyssi objekty charakteru kompoziénich dominant musi byt zamér
doloZen rozborem kompozi¢nich vztahd, vizualizaci a zakresem do panoramatu krajiny z individualné
urc¢enych stanovist. Viybaveni parteru: mobiliar pro relaxaci, détska hristé, relaxacni sportovisté (nekryta
verejna).

Sidelni zele vyhrazena - hibitov

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

hibitovy, prostory pietniho vyznamu se zastoupenim zelené parkového charakteru;

Pripustné vyuziti:

umisténi nezbytnych provoznich objektd hibitova (obfadni sifi, technické zazemi);

zelen parkové upravena s puvodnimi domacimi dfevinami i s druhy introdukovanymi,
pfipadné se zahradnimi formami a odridami;

vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s mobiliafem pro relaxaci, orientaci a
informace;

umistovani pomnikd a hrobek v souladu s podrobnéjSim feSenim a provoznim fadem
hibitova;
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- umistovani plastik a dalsi drobné architektury a mobilidfe souvisejiciho s provozem
pietniho mista;

- mistni Gcelové a pési komunikace;

- parkovisté pro navstévniky hrbitova; vyhrazené parkovisté zaméstnancd a technickych
sluzeb mésta;

- nezbytna technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuziti:

- v8echny ¢&innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim nebo
jsou v rozporu s pietni funkci hrbitova;

Podminky:

- parkovani navstévnik( hrbitova musi byt zajiSténo na pozemku arealu,; parkovaci stani
pro navstévniky lokality Ize zcela vyjimegné zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou pro
tato zafizeni trvale doloZeny a vyhrazeny odpovidajici kapacity;

- vlokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

- investor, resp. viastnik stavby je povinen zajistit vysadbu a obnovu doprovodné zelené;

b) prostorové usporadani
Nezastavitelné uzemi mésta — kromé pripadti uvedenych v pripustném vyuZiti.

.13 Plocha (sféra) obsluzna - technické vybaveni oT]

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- aredly a plochy zafizeni technické obsluhy Gzemi (aredly technické vybavenosti) prevazné
celoméstského a nadmistniho vyznamu;

Pripustné vyuziti:

- plochy pro technické zajisténi provozu systému vodniho hospodafstvi, energetickych siti a
spojovych zafizeni;

- parkovani pro potfebu arealu;

- sklady a dilny pro servisni ¢innost, ktera souvisi s hlavnim vyuzitim;

- sbér tfidéného odpadu, areal udrzby komunikaci, atd.;

- plochy zelené vyhrazené, ochranné a izolaéni;

Nepfripustné vyuziti:

- v8echny &innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

Podminky:

- feSeni staveb a zafizeni technické vybavenosti musi vychazet z podminek daného Uzemi
(zejména feSeni architektonické, ozelenéni a dopravni napojeni);

- investor, resp. vliastnik je povinen zajistit vysadbu doprovodné a izolaéni zeleng;

b) prostorové usporadani
Nové objekty nebo ndstavby, pristavby a stavebni dpravy plivodnich objekti musi architektonickym ¢élenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozicni vztahy a reagovat na
mefitko a kontext okolni zastavby a charakter uzemi.

.14  Plocha (sféra) obsluzna - dopravni vybaveni

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- koridory pro stavby z&kladniho systému nadmistni silni¢ni dopravy a hlavnich méstskych
obsluznych komunikaci a ploch a systému zelezni¢ni dopravy a souvisejicich ploch;

Pripustné vyuziti:

- nadrazi, stanice a zastavky hromadné dopravy silni¢ni a zelezni¢ni;

- velkoplo$na parkovisté, parkovisté typu P&R a K&R a parkovisté zaméstnancd, hromadné
garaze;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot;
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- mycky automobil(i ;

- sklady a dilny pro servisni ¢innost spojenou s dopravni vybavenosti;

- stravovaci zafizeni, pfechodné ubytovani turistd a zaméstnancu ve spojeni s pfepravou;

- vefejnd prostranstvi a plochy okrasné zelené s mobilidfem pro relaxaci, orientaci a
informace; doprovodna, izola¢ni a ochrannd zelen;

- nezbytna technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuziti:

- v8echny ¢innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

- pfechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pFipustném vyuziti;

Podminky:

- liniové dopravni stavby musi byt citlivé zaclenény do krajiny s pouzitim doprovodné
alejové zelené; po realizaci navrhované liniové dopravni stavby budou okrajové plochy
koridoru slouzit pfednostné pro doprovodnou, izolaéni nebo ochrannou zelen, pfipadné
mohou byt pfilenény k pfimo navazujicim plochadm s rozdilnym zpGsobem vyuziti;

- pfi lokalizaci parkovist a garazi je nezbytné posoudit kontext okolni zastavby;

- vlokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

- investor, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu stfedni a vysoké doprovodné
zelené podél liniovych staveb a dopravnich ploch; pfi umisténi garazi je nutno realizovat
izolaéni zelen;

b) prostorové usporadani

Nové dopravni stavby a zafizeni, pfipadné jejich pfestavby musi respektovat kompozi¢ni vztahy a reagovat na
meéfitko a kontext okolni zastavby a charakter uzemi.

.15 Verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- verfejné prostory namésti, ulic a péSich zén s Gpravou parteru — verejna prostranstvi s
plochami zpevnénymi pro vyssi frekvenci pohybu chodci;

Pripustné vyuziti:

- mobiliaF pro relaxaci a dal§i prvky méstské drobné architektury;

- zaclenéni vodnich prvka (kasny, vodni plochy);

- doprovodna a mobilni zelen;

- ploSné a objemové omezend moznost vystavby ob&anské vybavenosti (viz podminky);

- vymezené plochy pro pfedzahradky restauraci, ob¢erstveni a obdobnych provozu;

- pristfesky zastavek hromadné dopravy;

- vymezené plochy pro drobny stankovy prodej;

- vymezené plochy pro pfilezitostny (mobilni) prodej — trhy;

- nezbytna liniova technickd a lokalni dopravni infrastruktura;

Nepripustné vyuziti:

- v8echny €innosti, které vyvolavaji riziko poskozeni Upravy parteru nebo které nesouviseji
s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

- stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych ¢&innosti snizuji kvalitu prostfedi
sousednich pozemku nebo zplsobuji pfekroceni stanovenych limitQ zatizeni okoli hlukem
nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to i
druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

Podminky:

- pFi Upravé zpevnénych ploch je nezbytné zajistit rychly odtok destovych vod

- plosné a objemové omezena zastavba obCanskeé vybavenosti nesmi pfesahnout 12 %
plochy vyméry v UP vymezeného vefejného prostranstvi (to se nevztahuje na mobilni
pristfeSky a zafizeni tzv. pultového prodeje trzni plochy). Objemové feSeni a funkéni
vyuziti musi vhodné reagovat a navazat na kontext okolni zastavby (napf. altany, pevné
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kiosky, vefejnd hygienicka zafizeni, ...) a musi byt provéfeno z hlediska kompozi¢nich
vztah(l zdkresem do panoramatu (vizualizaci) z individualné uréenych stanovist;
- pro pripustné vyuziti (trhy) nutno zajistit parkovani vozidel prodejct a zasobovani;

b) prostorové usporadani
Verejna prostranstvi jsou nezastavitelna — kromé pripadl uvedenych v pripustném vyuZiti véetné stanovenych
podminek; v plose je mozZné situovat vytvarné prvky, drobnou architekturu a méstsky mobiliar v souvislosti s
Upravou a vyuZitim parteru.

.16  Vefejna prostranstvi s pfevahou ozelenéni

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- plochy vefejnych prostranstvi zahrnuté do kostry systému vefejné sidelni zelené -
stabilizace pfirodni slozky uvnitf zastavéného Uzemi sidla;

Pripustné vyuziti:

- plochy zelené osazované plvodnimi druhy domacich dfevin nebo i druhy
introdukovanymi, pfipadné zahradnimi formami a odrddami vegetace;

- plochy relaxace za pfedpokladu uchovani pfirodni hodnoty Gzemi;

- mobiliar pro relaxaci a dalSi prvky zahradni architektury pro pasivni rekreacni pobyt a
sport;

- détska hristé;

- plosné a objemové omezena obcanska vybavenost (drobné stavby) podfizena provozem
dominantnimu vyuziti stabilizace pfirodni slozky a relaxace obyvatel;

- oplocovani je vzhledem k vefejnému vyznamu ploch mozné pouze u ploch (parkd)
s Gasovou regulaci navstévnosti;

- sit péSich (popf. cyklistickych) komunikaci; zpevnéni chodnikd a cest;

- nezbytna liniov4 technicka infrastruktura;

Nepfipustné vyuziti:

- v8echny &innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim nebo
jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky v zastavéném Uzemi;

- vysadba zelené bez souhlasu vlastnika pozemku — tj. Mésta Sadska, SMM (Sprava
majetku mésta);

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych c¢innosti snizuji kvalitu prostfedi
sousednich pozemku nebo zplsobuji pfekroceni stanovenych limitQ zatizeni okoli hlukem
nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to i
druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

Podminky:

- navrh, zalozeni a udrzba zelené musi byt provadéna odborné a trvale. Drobnou
architekturu je mozné situovat pouze v souvislosti s vybavenim a vyuZitim parteru
k relaxaci;

- plosné a objemové omezena zastavba obCanské vybavenosti nesmi pfesahnout 7 %
plochy vyméry v UP vymezeného vefejného prostranstvi. Objemové feSeni a funkéni
vyuziti musi vhodné reagovat a navazat na kontext prostfedi nebo zastavby sousedici s
okrajem plochy feSeného vefejného prostranstvi (napf. altany, vefejna hygienicka
zafizeni, ...) a musi byt provéfeno z hlediska kompozi¢nich vztahi z&kresem do
panoramatu (vizualizaci) z individualné uréenych stanovist;

- zpevnovani ploch je mozné v souvislosti s pfipustnym vyuzitim a pro cesty slouzici udrzb
zelené

- inzenyrské sit¢ mohou byt vedeny pfes tyto plochy jen v pfipadé, ze jiné FeSeni neni
mozné, trasovani se pak musi podfidit zachovani stavajicich porostd a musi umoznit nové
vysadby zapojené zelené;

(0]

b) prostorové usporadani
Verejna prostranstvi jsou nezastavitelna — kromé pripadl uvedenych v pripustném vyuZiti véetné stanovenych
podminek. V ploSe je mozZné situovat vytvarné prvky, drobnou architekturu a méstsky mobiliar, verejné
vyuZitelna sportovné relaxacni zafizeni, apod. — v souvislosti s Upravou a vyuZitim parteru.
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.17  Verejna prostranstvi s prevahou ozelenéni — s rezimem VKP PZ.1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- plochy vefejnych prostranstvi zahrnuté do kostry systému vefejné sidelni zelené v
prostoru registrovaného VKP Skala;

Pripustné vyuziti:

- pfirodni krajinna zelen, skupiny porostd, rozptylené ¢&i liniové porosty dfevin i bylin,
zamérné zaloZené plochy zelené osazované puavodnimi druhy domacich dfevin,
vysokokmeny tradi¢nich krajovych odr{id ovocnych strom;

- stabilizace zelené v sidle, plochy relaxace za predpokladu uchovani pfirodni hodnoty
uzemi;

- pobytové louky, vefejné pristupna hristé pfirodniho charakteru;

- drobny mobilidf pro relaxaci a dalsi prvky zahradni architektury pro pasivni rekreaéni
pobyt a sport (lavicky, informacni tabule);

- sit nezpevnénych pésich (popf. cyklistickych) komunikaci a cest;

- naucéna stezka;

- nezbytna liniova technicka a lokalni dopravni infrastruktura (pro uspokojeni potfeb Gzemi
vymezeného danou funkci);

Nepripustné vyuziti:

- v8echny &innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim nebo
jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky v zastavéném Uzemi;

- stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych ¢&innosti snizuji kvalitu prostfedi
sousednich pozemku nebo zplsobuji pfekroceni stanovenych limitQ zatizeni okoli hlukem
nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to i
druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

Podminky:

- zachovani stavajiciho charakteru pfirodnich stanovist, které jsou pfedmétem ochrany
(stepni travniky s uméle vytvofenymi skalnimi odkryvy a sady)

- Uprava vefejného prostranstvi je podminéna zpracovanim studie / projektu krajinarskych
Uprav. VeSkeré zasahy a zmény ve VKP je nutno individualné posoudit, tzn. projednat s
prislusnym organem ochrany pfirody;

- navrh, zaloZzeni a péc¢e o zeleh musi byt provadéna odborné a trvale. Idealnim zpdsobem
péce je tradicni zplsob hospodareni — koseni luk, pastva;

- rezim navStévnosti a vyuziti lokality je podminén Upravou parteru - redukce a dosadba
strom( a kefd, doplnéni informacéniho systému, Uprava stezek pro navstévniky tak, aby
byly ochranény nejcennéjsi ¢asti lokality;

- inzenyrské sité mohou byt vedeny pfes tyto plochy jen v pfipadé, ze jiné feSeni neni
mozné, trasovani se pak musi podfidit zachovani stavajicich porostd a musi umoznit nové
zapojené vysadby

b) prostorové usporadani
Verejna prostranstvi jsou nezastavitelnda — kromé pripadd uvedenych v pripustném vyuZiti; za stejnych
podminek je mozné situovat vytvarné prvky a drobnou architekturu v souvislosti s Upravou a vyuZitim parteru.

.18  Sidelni zelen individualni — nezastavitelné zahrady s rezimem VKP rd]

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:
plochy soukromé nebo vyhrazené zelené, prevazné zahrad a sadu - stabilizace zelené
v zastavéném Uzemi mésta v prostoru registrovaného VKP Skala;

Pripustné vyuziti:

- plochy zelené osazované puvodnimi druhy domacich dfevin, vysokokmeny tradi€nich
krajovych odrd ovocnych stromu;
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Nep

Pod

vybaveni zahrady mobiliafem pro relaxaci a udrzbu zahrady (nepodsklepeny sklad na
nafadi o zastavéné plose do 10 m?);

nezbytna liniova technicka infrastruktura;

Fipustné vyuziti:

v8echny ¢innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim nebo
jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky v zastavéném Gzemi;

stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych ¢&innosti snizuji kvalitu prostfedi
sousednich pozemkud nebo zplsobuji pfekroceni stanovenych limita zatizeni okoli hlukem
nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to i
druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

vyroba solarni energie;

minky:

Zachovani stavajiciho charakteru pfirodnich stanovist, které jsou pfedmétem ochrany
(stepni travniky s uméle vytvofenymi skalnimi odkryvy a sady);

pokud budou jednotlivé parcely v ploSe ZI oddélovany, nesmi byt oddéleni provedeno
stavebnim oplocenim, ale pouze takovym, které umozni volny prichod drobnych
zivocich;

inzenyrské sité mohou byt vedeny pres tyto plochy jen v pfipadé, Ze jiné feSeni neni
mozné, trasovani se pak musi podfidit zachovani stavajicich porostd a musi umoznit nové
zapojené vysadby;

pési cesty slouzici péci o zelen budou zalozeny jako nezpevnéné;

veSkeré zasahy a zmény ve VKP je nutno individualné posoudit, tzn. projednat s
pfislusnym orgadnem ochrany pfirody.

b) prostorové usporadani

.19

Nezastavitelné uzemi sidla — soukromé sady a zahrady s moZnosti oploceni prihlednym plotem, resp.
ohradnikem, ktery umoZni migraci drobnych Zivocichl (typ oploceni musi byt v souladu s limitem vztahujicim
se k tizemi).

Plocha (zéna) rekreace - individualni

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

souvisla Uzemi prevladajici rekreaéni zastavby - objekty individualni rekreace;

Pripustné vyuziti:

Nep

vefejna prostranstvi a plochy zelené s mobiliafem pro relaxaci;

lokalni vefejné sportovisté;

détské hristé;

ojedinélé stavajici obytné objekty;

péstitelska ¢innost, rekreacni zahradky;

mistni U¢elové, obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

parkovisté pro uzivatele zony;

nezbytna technickd infrastruktura;

fipustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych ¢innosti snizuji kvalitu relaxa¢niho
prostfedi sousednich pozemk( nebo zplsobuji pfekro€eni stanovenych limitd zatizeni
okoli hlukem nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem (vetné
stankového prodeje, apod.) — a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

zména uzivani na objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy) bez feSeni koncepce
dopravni a technické obsluhy Uzemi a transformace lokality jako celku;

realizace doprovodnych staveb pro chovatelstvi u rekreacnich objektu;

vyroba solarni energie na pozemcich ve vymezeném zaplavovém Gzemi Q100 — obecné
komeréni vyroba solarni energie nad ramec spotfeby v objektu;

uziti zafizeni mobilniho charakteru (maringotky, mobilheimy, ... apod.) k rekreaci nebo
bydleni — vzhledem k naruseni charakteru lokality a existujici struktury zastavby;

C.zak

. UK24-1115-01 strana 94



[ uk-24 UPLNE ZNENI UPNSU SADSKA po zméné &.03 11.2018

Podminky:

- zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim musi byt lokalniho vyznamu — vyhradné pro
potfeby lokality, tj. nesmi se stat zdrojem a cilem dopravy;

- zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zavazné pro vyuziti hlavni, nesmi prekracovat limity hlukové zatéze, rusit
nocni klid, obtézovat tzv. ,svételnym smogem*, apod.;

- u stavajicich obytnych objektl Ize provést stavebni Upravu, pfistavbu nebo nastavbu za
predpokladu, Ze nebude narusen kontext a raz lokality;

- feSeni staveb a zafizeni technické vybavenosti musi vychazet z podminek daného Uzemi
(zejména FeSeni architektonické); vyuziti je podminéno dostate¢nou kapacitou pitné vody,
zajisténim odkanalizovani, pfipadné dalSich médii technické obsluhy Uzemi;

- vyuziti tzemi dotéeného vymezenym loziskovym Uzemim nebo dobyvacim prostorem je
podminéno odpisem zbytkovych zasob loziska Stérkopisku a oficialnim zrusenim
dobyvaciho prostoru po ukonéeni tézby;

- pripadna stavebni €innost na pozemcich v kontaktu s bfehovou linii jezera je podminéna
kladnym posouzenim stability a stanovenim podminek zakladani stavebnim geologem;

- parkovani vozidel je nutné zajistit na vlastnim pozemku — a to min. 2 parkovaci mista
k rekreaénimu objektu nebo k bytu;

- vlokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

- investor, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu doprovodné zelené;

- vpfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;

b) prostorové usporadani
Zastavéna plocha stavajicich staveb pro individualni rekreaci obvykle nepfesahuje 100 nf, vyskové 1.
nadzemni podlazi s vyuZitelnym podkrovim. Nové objekty nebo ndstavby, pristavby a stavebni upravy
puvodnich objekti musi architektonickym c¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem
zastavéni respektovat kompoziéni vztahy a reagovat na méritko a kontext okolni zastavby a charakter tzemi.

1.20  Plocha (z6na) rekreace - zahradkové kolonie

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- Uzemi zahradkovych kolonii a soustfedénych soukromych zahrad vyuzivanych k
péstitelstvi a relaxaci;

Pripustné vyuziti:

- zahradkéaFské stavby do 30 m? pro uskladnéni zahradnického naradi, vypéstk a ochranu
pred povétrnosti;

- spole¢né plochy okrasné a relaxaéni zelené;

- hygienicka zafizeni lokalniho vyznamu;

- nezbytna technicka infrastruktura;

- mistni Ucelové, obsluzné, zklidnéné a pési komunikace;

- parkovisté pro potfebu zény;

Nepfripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

- stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych &innosti snizuji kvalitu relaxa¢niho
prostfedi sousednich pozemkl nebo zplsobuji prekroceni stanovenych limitd zatizeni
okoli hlukem nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem (v€etné
stankového prodeje, apod.) — a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

- zména uzivani na objekty pro trvalé bydlenti;

- realizace doprovodnych staveb pro chovatelstvi u rekreacnich objekt(;

- komeréni vyroba solarni energie;

Podminky:

- zafizeni s pfipustnym vyuzitim musi byt lokalniho vyznamu — vyhradné pro potfeby
lokality, tj. nesmi se stat zdrojem a cilem dopravy;
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- zafizeni s pfipustnym vyuzitim musi charakterem svého provozu respektovat hygienické
limity zavazné pro vyuziti hlavni, tj. nesmi pfekracovat limity hlukové zatéze, obtézovat
okoli tzv. ,svételnym smogem*, apod;.

- nova pristavba bude mozna pouze v piipadé, Ze objekt jako celek nepfesdhne 30m?
zastavéné plochy;

- je nutno zajistit jedno parkovaci misto k jednomu objektu — na vlastnim pozemku;

- vlokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

- investor, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu doprovodné zeleng;

- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;

b) prostorové usporadani
Nové objekty nebo ndstavby, pristavby a stavebni Upravy ptivodnich objektd musi ¢lenénim stavebnich forem,

zejména pak celkovym objemem zastavby respektovat méfitko a kontext okolni zastavby a charakter uzemi.

.21 Rekreace individualni specificka — Sije Labe Rl.3

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- specifické vyuziti pozemku pro rekreaci a relaxaci;

Pripustné vyuziti:

- vefejnda prostranstvi a plochy zelené s mobiliafem pro relaxaci;

- mistni Ucelové, obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

- parkovisté pro uzivatele zony;

- nezbytna technicka infrastruktura;

Nepfripustné vyuziti:

- realizace a situovani objektd, staveb, vyrobkil plnicich funkci staveb a zafizeni s vyjimkou
technické a dopravni infrastruktury a staveb souvisejicich s Upravou vodniho toku;

- zafizeni, které v dusledku provozovanych &innosti snizuje kvalitu relaxaéniho prostfedi
sousednich pozemku nebo zplsobuje prekroceni stanovenych limitd zatizeni okoli
hlukem nebo zatéZuje okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem (v€etné
stankového prodeje, apod.) — a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

- oplocovani pozemki — viz odstavec Podminky;

- vyroba solarni energie;

Podminky:

- vyuziti zemi dotéeného vymezenym loziskovym Uzemim nebo dobyvacim prostorem je
podminéno odpisem zbytkovych zasob loziska Stérkopisku a oficialnim zrusenim
dobyvaciho prostoru po ukoncéeni tézby;

- pozemky nesméji byt oploceny — hranice pozemk( mohou byt vyznaceny ohradniky bez
vypIné — pouze s jednim vodorovnym prvkem ve vySce cca 1,1 m nad terénem;

- na pozemcich neni dovoleno skladovat odplavitelné materidly, pfedméty a zafizeni;

- rekreaéni zafizeni mobilniho charakteru (pfivésy, karavany, pojizdné maringotky a
podobnd zafizeni) je vlastnik povinen ze sledovaného Uzemi vyklidit na vlastni naklady
v ¢asovém limitu stanoveném povodfiovym planem;

- vyuziti zemi musi respektovat koridor Uc¢elové komunikace s vyhybnami vyuzivané pro
udrzbu toku Labe a Upravu navigace; parkovani uzivateld lokality i navstévnikd musi byt
zajisténo zasadné mimo tento koridor — na vlastnich pozemcich;

b) prostorové usporadani
Na pozemcich vyuZitelnych pro rekreaci a relaxaci v zaplavovém lzemi toku Labe blizko jeho aktivni zény
nesméji byt realizovany stavby nebo oploceni. Souvisla vysadba dfevin je pfipustna pouze v linii proudnice
vody pripadné zaplavy. Pripadné vybaveni parteru verejnych prostranstvi: mobiliai pro relaxaci, plochy pro
sportovni aktivity.
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.22  Rekreace individualni specificka — zapadni bieh jezera Rl.4

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- rekreaéni zastavba - objekty individualni rekreace v Gzemi se specifickymi podminkami;

Pripustné vyuziti:

- verfejna prostranstvi a plochy zelené s mobiliafem pro relaxaci;

- mistni Ucelové, obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

- parkovisté pro uzivatele zony;

nezbytna technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

- stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych ¢innosti snizuji kvalitu relaxa¢niho
prostfedi sousednich pozemkl nebo zplsobuji prekroceni stanovenych limitd zatizeni
okoli hlukem nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem (vetné
stankového prodeje, apod.) — a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

- zména uzivani na objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy);

- realizace doprovodnych staveb pro chovatelstvi u rekreaénich objektu;

- vyroba solarni energie;

Podminky:

- vyuziti zemi dotéeného vymezenym loziskovym UGzemim nebo dobyvacim prostorem je
podminéno odpisem zbytkovych zasob loziska Stérkopisku a oficialnim zrusenim
dobyvaciho prostoru po ukoncéeni tézby;

- vyuziti tzemi je podminéno revizi vymezeni zaplavového tzemi Q100 toku Labe (o kterou
pozada investor lokality) a dolozenim geodetického zaméfeni provedenych Gprav nivelety
terénu, kter4d umoznuje navrhované funkéni vyuziti a zastavbu;

- pfipadna stavebni ¢innost na pozemcich v kontaktu s bfehovou linii jezera je podminéna
kladnym posouzenim stability a stanovenim podminek zakladani stavebnim geologem;

- vyuziti tzemi musi respektovat koridor Uc¢elové komunikace s vyhybnami vyuzivané pro
obsluhu pristavi§té rekreacnich lodi pfi Usti slepého ramene do toku Labe; parkovani
uzivatelh lokality i navstévnikd musi byt zajiSténo zdsadné mimo tento koridor — na
vlastnich pozemcich;

b) prostorové usporadani
Objekty musi formou zastfeSeni, vyskou rimsy a hfebene respektovat kompozicéni vztahy lokality a svym
meéfitkem reagovat na kontext a charakter brehové linie; koncepéné je mozZné provérit moznost realizace
pontonovych objektu. Pripadné vybaveni parteru verejnych prostranstvi: mobilidar pro relaxaci, plochy pro
sportovni aktivity.

.23  Rekreace individualni — plaze soukromé Rl.5

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- pozemky uréené ke slunéni — soukromé, zpravidla navazujici na pozemky v soukromém
vlastnictvi

Pripustné vyuziti:

- Uprava porostt v kontaktu s bfehovou linii vodni plochy; doplnéni dfevin — zejména
obvodové izolaéni zelenég;

Nepfripustné vyuziti:

- realizace a situovani novych objektu, staveb, vyrobk( pinicich funkci staveb a zafizeni;

- vyroba solarni energie;

Podminky:

- vyuziti tzemi dotéeného vymezenym loziskovym Uzemim nebo dobyvacim prostorem je
podminéno odpisem zbytkovych zasob loziska Stérkopisku a oficialnim zrusenim
dobyvaciho prostoru po ukoncéeni tézby;
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- zafizeni, které v dusledku provozovanych &innosti snizuje kvalitu relaxaéniho prostfedi
sousednich pozemku nebo zplsobuje prekroceni stanovenych limitd zatizeni okoli
hlukem nebo zatéZuje okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to
i druhotné napf. zvy$enim dopravni zatéze;

- pozemky nesméji byt oploceny — hranice pozemk( mohou byt vyznaceny ohradniky bez
vypIné — pouze s jednim vodorovnym prvkem ve vySce cca 1,1 m nad terénem;

- pripadna stavebni Uprava vstupu do vody v kontaktu s bfehovou linii jezera je podminéna
kladnym posouzenim stability a stanovenim podminek zakladani stavebnim geologem;

b) prostorové usporadani
Plaze stabilizuji nezastavény prirodni charakter brehové linie jezera bez zastavby a oploceni s vyjimkou
ohradniki bez vyplné. Hranici pozemku soukromé plaZe je mozné doplnit vhodnou vysadbou vegetace v linii
proudnice vody pripadné zaplavy. Pripadné vybaveni plaZi: plochy pro slunéni, mobiliai pro relaxaci, détské
hristé, plochy pro sportovni aktivity.

.24  Rekreace hromadna - plaze verejné

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- nezastavéné pfirodni louky a pise¢né plaze uréené ke slunéni — vefejné pfistupné;

Pripustné vyuziti:

- plochy s mobiliafem pro relaxaci a sportovni aktivity;

- Uprava porostt v kontaktu s bfehovou linii vodni plochy; doplnéni dfevin — zejména
obvodové izolaéni zelenég;

- nezbytna technicka infrastruktura;

- hygienicka zafizeni a prodejni karavany, apod. - vyhradné mobilniho charakteru;

Nepripustné vyuziti:

- realizace objekt(, staveb a zafizeni s vyjimkou technické a dopravni infrastruktury;

- zafizeni, které v dusledku provozovanych ¢innosti snizuje kvalitu relaxaéniho prostfedi
sousednich pozemku nebo zplsobuje prekroceni stanovenych limitd zatizeni okoli
hlukem nebo zatéZuje okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to
i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

- oplocovani pozemki;

- vyroba solarni energie;

Podminky:

- vyuziti tzemi dotéeného vymezenym loziskovym Uzemim nebo dobyvacim prostorem je
podminéno odpisem zbytkovych zasob loziska Stérkopisku a oficialnim zrusenim
dobyvaciho prostoru po ukonéeni tézby;

- veSkera nova zafizeni vybavenosti plochy plaze (hygienickd nebo prodejni zafizeni,
apod.) mohou byt vyhradné jen mobilniho charakteru;

- prfipadna stavebni Uprava vstupu do vody v kontaktu s bfehovou linii jezera je podminéna
kladnym posouzenim stability a stanovenim podminek zakladani stavebnim geologem;

b) prostorové usporadani
Plaze stabilizuji nezastavény prirodni charakter bfehové linie jezera bez zastavby a oploceni (s vyjimkou
konstrukce vyhlidky plavcéika). Hranici pozemku plaZe je mozné doplnit vhodnou vysadbou vegetace v linii
proudnice vody pripadné zaplavy.Pripadné vybaveni plazi: mobiliai pro relaxaci, détska hristé, plochy pro
sportovni aktivity.

.25 Rekreace hromadna - plaze poloverejné RH.2

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- nezastavéné pfirodni louky a pise¢né plaze uréené ke slunéni — vymezené pro vlastniky
rekreacnich objektu v chatové lokalité Vodrazka
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Pripustné vyuziti:

- plochy s mobiliafem pro relaxaci a sportovni aktivity;

- Uprava porostl v kontaktu s bfehovou linii vodni plochy; dopInéni dfevin — zejména
obvodové izola¢ni zelené;

- nezbytna technicka infrastruktura;

- hygienicka zafizeni a prodejni karavany, apod. - vyhradné mobilniho charakteru;

Nepfipustné vyuziti:

- realizace objektl, staveb a zafizeni s vyjimkou technické a dopravni infrastruktury;

- zafizeni, které v dusledku provozovanych &innosti snizuje kvalitu relaxaéniho prostfedi
sousednich pozemku nebo zplsobuje prekroceni stanovenych limitd zatizeni okoli
hlukem nebo zatéZuje okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to
i druhotné napf. zvy$enim dopravni zatéze;

- oplocovani pozemki;

- vyroba solarni energie;

Podminky:

- vyuziti zemi dotéeného vymezenym loziskovym Uzemim nebo dobyvacim prostorem je
podminéno odpisem zbytkovych zasob loziska Stérkopisku a oficialnim zrusenim
dobyvaciho prostoru po ukoncéeni tézby;

- veSkerd nova zafizeni vybavenosti plochy plaze (hygienickd nebo prodejni zafizeni,
apod.) mohou byt vyhradné jen mobilniho charakteru;

- prfipadna stavebni Uprava vstupu do vody v kontaktu s bfehovou linii jezera je podminéna
kladnym posouzenim stability a stanovenim podminek zakladani stavebnim geologem;

b) prostorové usporadani
PlaZe stabilizuji nezastavény prirodni charakter bfehové linie jezera bez zastavby a oploceni. Hranici
pozemku plaZe je mozZné doplnit vhodnou vysadbou vegetace v linii proudnice vody pripadné zaplavy.
Pripadné vybaveni plaZi: mobiliar pro relaxaci, détska hristé, plochy pro sportovni aktivity.

.26  Plocha (zéna) rekreace - rekreace, sport

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pro sport a relaxaci, sportovni arealy;

Pripustné vyuziti:

- klubovni, relaxaéni a hygienické zafizeni pro sportovni aredl;

- letni kina a oteviena kulturni zarizent;

- stravovaci zafizeni, pfechodné ubytovani turistu;

- vyhrazena prostranstvi a plochy okrasné zelené s mobiliafem pro relaxaci, orientaci a
informace;

- sluzebni byt;

- specializovana sportovné-turistickd zafizeni (po zohlednéni specifickych podminek:
jezdecky areal, hipoturistika, cykloturistika, ...);

- détska hristé;

- mistni Ucelové, obsluzné, zklidnéné a pési komunikace;

- parkovisté arealu;

- nezbytna technicka infrastruktura;

- bydleni spravce (majitele) staveb;

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

- stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych ¢&innosti snizuji kvalitu prostfedi
sousednich pozemkU nebo zplsobuji pfekroceni stanovenych limitQ zatizeni okoli hlukem
nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to i
druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

- pfechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti;

- komeréni vyroba solarni energie;

C.zak. UK24-1115-01 strana 99



[ uk-24 UPLNE ZNENI UPNSU SADSKA po zméné &.03 11.2018

Podmlnky
odpovidajici kapacita parkovacich stani musi byt zajiSténa na vlastnim pozemku;
parkovaci stani pro navstévniky lokality a objektd s pfipustnym vyuzitim lze zcela
vyjimeé€né zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou pro tato zafizeni trvale dolozeny a
vyhrazeny odpovidajici kapacity;;

- vlokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

- investor, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu zelenég;

- vpfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;

b) prostorové usporadani

Nové objekty nebo ndstavby, pristavby a stavebni dpravy plivodnich objekti musi architektonickym élenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozicni vztahy a reagovat na
mefitko a kontext okolni zastavby. Vyska sportovnich zafizeni a objekt( odpovidajici normovym poZadavkim
sportovni ¢innosti musi byt posouzena na zakladé predloZeného provéreni kompozi¢nich vztah( a vizualizace
zakresu do panoramatu mésta z individualné uréenych stanovist. Jednotlivé objekty, popripadé skupiny
objektd, jejichZz vyuZiti odpovida narokim rekreacniho nebo aktivniho sportu musi svym meéfitkem, formou
zastreSeni, vyskou rfimsy a objemem akceptovat nebo vhodné reagovat na kontext a charakter prostredi nebo
okolni zastavby. Povolovani vystavby ucelovych staveb bude Feseno individuélné, podle konkrétniho zaméru.
Vyska objektt adekvatni cca 2 nadzemnim podlaZim a podkrovi.

.27  Sport, rekreace specificka — pristav a kotvisté rekreacnich lodi RS.1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- chranény pristav a vefejné kotvisté rekreacnich lodi pfi Usti slepého ramene do toku Labe;

Pripustné vyuziti:

- stavby souvisejici s vyuzitim vodniho toku, pfistavu — lokalni klubové zafizeni véetné
socialniho zazemi dle stanovenych podminek;

- plochy s mobiliafem pro relaxaci a sportovni aktivity;

- Uprava porostl v kontaktu s bfehovou linii vodni plochy; dopInéni dfevin — zejména
obvodové izolaéni zelenég;

- parkovisté pro uzZivatele pfistavisté;

- nezbytna technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych c¢innosti snizuji kvalitu prostfedi
sousednich pozemku nebo zpusobuji pfekroceni stanovenych limita zatizeni okoli hlukem
nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to i
druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;
vyroba solarni energie;

Podmlnky
vyuziti Uzemi dotéeného vymezenym loziskovym Uzemim nebo dobyvacim prostorem e
podminéno odpisem zbytkovych zasob loziska Stérkopisku a oficialnim zrusenim
dobyvaciho prostoru po ukonéeni tézby;

- lokalizace pfistavu a kotvisté je podminéna realizaci U¢elové komunikace s vyhybnami
v dimenzich umoznujicich prijezd navésu s rekreacnimi lodémi v prichodu plochou Rl.4 a
obdobné Upravou komunikace s vyhybnami prochazejici podél plochy Rl.3 — tzv. potahové
stezky, ktera je vyuzivana soucasné pro Udrzbu toku Labe a opravu navigace; v ramci
podrobnéjSiho stupné projektové pfipravy pfistavu musi byt zajiSténa kontinuita této
doprovodné komunikace pro udrzbu podél toku Labe;

- podminky pro pfipadnou vystavbu technického zazemi (klubového zafizeni se socialnim
zazemim, ...) stanovi Povodi Labe a.s., a mistné pfislusny vodopravni Gfad;

- pfipadna stavebni ¢€innost na pozemcich v kontaktu s bfehovou linii vodni plochy je
podminéna kladnym posouzenim stability a stanovenim podminek zakladani stavebnim
geologem;
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b) prostorové usporadani

1.28

Objekt klubu musi formou zastreseni, vyskou rimsy a hifebene respektovat kompoziéni vztahy lokality a svym
meéfitkem reagovat na kontext a charakter okoli — zastavéna plocha i zpevnéné pochozi, manipulacni plochy
a parkovisté do max. 5% vyméry plochy RS.1 (tj. cca 800 n); do této vyméry se nezapoditavaji plochy
pontonovych pristavnich mustkd. Objekt klubu prizemni s vyuZitelnym podkrovim (v zaplavovém uzemi nutno
splnit podminky vodopravniho uradu); koncepéné je mozZné provéfit mozZnost realizace klubu formou
pontonového objektu — velikost zpevneénych ploch na terénu se v tom pripadé o odpovidaji hodnotu sniZi.
Pripadné vybaveni parteru verejnych prostranstvi: mobiliar pro relaxaci, plochy pro sportovni aktivity.

Plocha (sféra) vyrobni - pramyslova vyroba, vyrobni sluzby

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

provozy lehké prdmyslové vyroby;

Pripustné vyuziti:

Nep

Pod

vyrobni a servisni sluzby;

specialni technologie;

vyzkumna a vyvojova pracovisteé;

uénovské skolstvi;

lokalni administrativa;

relaxaéni zafizeni, sportovni zafizeni, fitcentra;

lokalni zdravotnické zafizeni (zavodni ordinace);

maloobchod (do 150 m? celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby;

vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s mobiliafem pro relaxaci, pro orientaci a
informace; uliéni stromofadi; plochy zelené pinici funkci izolaéni a ochrannou;

mistni Ucelové, obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

parkovisté a garaze pro potfebu zény;

cerpaci stanice PHM;

nezbytna technicka infrastruktura;

Fipustné vyuziti:

vS8echny stavby a zafizeni, které jsou v rozporu se stabilizaci vyroby a nesouviseji s
vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim; zejména bydleni (kromé sluzebnich a
pohotovostnich byt), smiSené vyuziti Gzemi spojené s bydlenim, ob&anska vybavenost
(kromé sluzeb uvedenych v pfipustném vyuziti);

vyroba energie (kromé solarnich ¢lankd aplikovanych na stavebnich objektech);

minky:

v prostoru vyrobnich zén je doporuéeno prednostné lokalizovat investory s vySSimi
pozemkovymi naroky a vyS8S8i nabidkou pracovnich pfilezitosti (omezit ¢lenéni vétSich
pozemku na drobné parcely);

odpovidajici kapacita garazi a parkovacich stani musi byt zaji§téna na vlastnim pozemku;
parkovaci stani pro navstévniky lokality a objektd s pfipustnym vyuzitim Ize zcela
vyjimecné zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou pro tato zafizeni trvale doloZzeny a
vyhrazeny odpovidajici kapacity;

veSkeré ¢innosti musi zohlednit kontextualni vazby k sousednim plocham s rozdilnym
vyuzitim a rezim vyhlasenych ochrannych a bezpeénostnich pasem;

vyrobni plochy (zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny v pohledové
exponovanych polohach) je investor, resp. vlastnik povinen opatfit vysadbou stfedni a
vysoké doprovodné a izolacni zeleng;

v lokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni €lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;

investor musi prokazat zplsob zpomaleni odtoku vod ze zpevnénych ploch arealu
v dlsledku privalového desté — zejména v pfipadé, kdy nezastavéna a nezpevnéna ¢ast
pozemku je mensi nez 40% jeho celkové vyméry;
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b) prostorové usporadani

1.29

Nové objekty nebo ndstavby, pristavby a stavebni dpravy plivodnich objekti musi architektonickym élenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavby respektovat kompozicni vztahy a reagovat na
mefitko a charakter Sirsiho okoli. Vyska budov — max. 10m nad niveletou terénu; ojedinélé objekty charakteru
stavebnich nebo technologickych dominant vrozsahu do 5 % plochy budou posouzeny na zaklade
predloZzeného provéreni kompoziénich vztahti a vizualizace zakresu do panoramatu mésta z individualné
urcenych stanovist.

Pramyslova vyroba specificka, sklady, sluzby VP,

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

provozy lehké pramyslové vyroby specifické;

Pripustné vyuziti:

Nep

Pod

vyrobni a servisni sluzby spojené s primarnim vyrobnim vyuzitim;

specialni technologie;

vyzkumna a vyvojova pracovisté;

ucriovské Skolstvi;

lok&lni administrativa;

relaxacni zafizeni, sportovni zafizeni, fitcentra;

lokalni zdravotnické zafizeni (zavodni ordinace);

sklady; velkoobchod;

velkoploSny maloprodej (supermarkety) s doprovodnymi provozy;

verejna prostranstvi a plochy zelené s mobiliafem pro relaxaci, pro orientaci a informace;
plochy zelené plinici funkci izola¢ni a ochrannou;

mistni Ucelové, obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

parkovisté a garaze pro potfebu zony;

Cerpaci stanice PHM;

nezbytna technickd infrastruktura;

Fipustné vyuziti:

vSechny stavby a zafizeni, které jsou v rozporu se stabilizaci vyroby a nesouviseji s
vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim; zejména bydleni (kromé sluzebnich a
pohotovostnich bytl), smiSené vyuziti zemi spojené s bydlenim, ob&anska vybavenost
(kromé sluzeb uvedenych v pfipustném vyuziti);

vyroba energie (kromé solarnich ¢lankd aplikovanych na stavebnich objektech);

minky:

v prostoru vyrobnich zén je doporueno prednostné lokalizovat investory s vySSimi
pozemkovymi naroky a vyS8Si nabidkou pracovnich pfilezitosti (omezit ¢lenéni vétSich
pozemku na drobné parcely);

odpovidajici kapacita garazi a parkovacich stani musi byt zaji§téna na vlastnim pozemku;
parkovaci stani pro navstévniky lokality a objektd s pfipustnym vyuzitim Ize zcela
vyjimecné zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou pro tato zafizeni trvale doloZzeny a
vyhrazeny odpovidajici kapacity;

veSkeré ¢innosti musi zohlednit kontextualni vazby k sousednim plocham s rozdilnym
vyuzitim a rezim vyhlasenych ochrannych a bezpeé€nostnich pasem;

vyrobni plochy (zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny v pohledové
exponovanych polohach) je investor, resp. vlastnik povinen opatfit vysadbou stfedni a
vysoké doprovodné a izolacni zeleng;

v lokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;

investor musi prokazat zplsob zpomaleni odtoku vod ze zpevnénych ploch arealu
v dlsledku pfivalového desté — zejména v pfipadé, kdy nezastavéna a nezpevnéna ¢ast
pozemku je mensi nez 40% jeho celkové vyméry;

C.zak
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b) prostorové usporadani
Nové objekty nebo ndstavby, pristavby a stavebni dpravy plivodnich objekti musi architektonickym &lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavby respektovat kompozicni vztahy a reagovat na
mefitko a charakter Sirsiho okoli. Vyska budov — max. 10m nad niveletou terénu; ojedinélé objekty charakteru
stavebnich nebo technologickych dominant vrozsahu do 5 % plochy budou posouzeny na zaklade
predloZzeného provéreni kompoziénich vztahti a vizualizace zakresu do panoramatu mésta z individualné
urcenych stanovist.

.30  Plocha (sféra) vyrobni - drobna vyroba a sluzby

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- malovyroba a femeslna vyroba (vyrobni ¢innost, u niz nelze vylouéit mirnou zatéz okoli);

Pripustné vyuziti:

- vyrobni i nevyrobni sluzby, servisy

- vyzkumna a vyvojova pracovisté

- lokalni administrativa;

- Skolici zafizeni, u¢fovské Skolstvi

- maloobchod (do 150 m? celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby;

- relaxaéni zafizeni, sportovni zafizeni, fitcentra;

- sluzebni a pohotovostni byty, byty vlastnikd provozoven;

- pfechodné ubytovani zaméstnanc( pracujicich v dané lokalité;

- vefejnd prostranstvi a plochy okrasné zelené s mobilidfem pro relaxaci, orientaci a
informace; uliéni stromoradi; plochy zelené plnici funkci izolaéni a ochrannou;

- mistni G¢elové, obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

- parkovisté a garaze pro potiebu zény;

- Cerpaci stanice PHM,;

- nezbytna technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

- pfechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pFipustném vyuziti;

- bydleni (kromé sluzebnich a pohotovostnich byt a byta vliastnikd zafizeni);

- v8echny ¢&innosti, které vyzaduji posouzeni vlivu na zivotni prostfedi podle platné
legislativy v Urovni tzv. "projektové EIA";

- nové zdroje a cile nakladni dopravy vozidly o tonazi nad 3,5 t;

- vyroba energie (kromé solarnich ¢lankd aplikovanych na stavebnich objektech);

Podminky:

- odpovidajici kapacita garazi a parkovacich stani musi byt zajisténa na vlastnim pozemku;
parkovaci stani pro navstévniky lokality a objektd s pfipustnym vyuzitim Ize zcela
vyjimecné zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou pro tato zafizeni trvale doloZzeny a
vyhrazeny odpovidajici kapacity;

- veSkeré ¢innosti musi zohlednit kontextualni vazby k sousednim plocham s rozdilnym
vyuzitim a rezim vyhlasenych ochrannych a bezpeé€nostnich pasem;

- vyrobni plochy (zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny v pohledové
exponovanych polohach) je investor, resp. vlastnik povinen opatfit vysadbou stfedni a
vysoké doprovodné a izolacni zeleng;

- vlokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;

- investor musi prokazat zplsob zpomaleni odtoku vod ze zpevnénych ploch arealu
v dlsledku privalového desté — zejména v pfipadé, kdy nezastavéna a nezpevnéna ¢ast
pozemku je mensi nez 40% jeho celkové vyméry;

b) prostorové usporadani
Nové objekty nebo nastavby, pfistavby a stavebni Upravy objektd musi Elenénim stavebnich forem a zejména

celkovym objemem zastavby respektovat kompoziéni vztahy a reagovat na méritko a kontext okoli. Maximaini
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vyska hrebene stfechy se sklonem nad 35°- 9 m nad niveletou terénu; maximalni vyska budov se sklonem
stfrechy do 35° (véetné) — 7 m nad niveletou terénu; ojedinélé objekty charakteru stavebnich nebo
technologickych dominant v rozsahu do 5 % plochy budou posouzeny na zakladé predloZzeného provéreni
kompozi¢nich vztah( a vizualizace zakresu do panoramatu mésta z individudlné ur¢enych stanovist.

.31  Plocha (sféra) vyrobni - zahradnictvi VZ.1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- péstitelstvi, rostlinna produkce;

Pripustné vyuziti:

- prodej vlastni produkce;

- sklady souvisejici s vlastni produkci;

- ucnovskeé skolstvi;

- vyzkumna pracovisté rostlinné a zahradnické vyroby;

- vyrobni a servisni sluzby spojené se zahradnickou vyrobou;

- sluzebni a pohotovostni byty, byt vlastnika provozovny;

- lokalni parkovisté, manipulacni plochy;

- nezbytna technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

- bydleni (kromé sluzebnich a pohotovostnich byt a byta vliastnikd zafizeni);

- nové zdroje a cile ndkladni dopravy vozidly o tonézi nad 3,5 t;

- vyroba energie (kromé solarnich ¢lanka aplikovanych na stavebnich objektech);

Podminky:

-k aredlu musi byt zajisténa odpovidajici dopravni pfistupnost;

- odpovidajici kapacita garazi a parkovacich stani musi byt zajisténa na vlastnim pozemku;
parkovaci stani pro navstévniky lokality a objektd s pfipustnym vyuzitim Ize zcela
vyjimecné zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou pro tato zafizeni trvale doloZzeny a
vyhrazeny odpovidajici kapacity;

- veSkeré ¢innosti musi zohlednit kontextualni vazby k sousednim plocham s rozdilnym
vyuzitim a rezim vyhlasenych ochrannych a bezpeénostnich pasem;

- vyrobni plochy (zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny v pohledové
exponovanych polohach) je investor, resp. vlastnik povinen opatfit vysadbou stfedni a
vysoké doprovodné a izolacni zeleng;

- vlokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;

- investor musi prokazat zplsob zpomaleni odtoku vod ze zpevnénych ploch arealu
v dlsledku privalového desté — zejména v pfipadé, kdy nezastavéna a nezpevnéna ¢ast
pozemku je mensi nez 40% jeho celkové vyméry;

b) prostorové usporadani
Nové ucelové stavby, skleniky a provozy podnikani musi ¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym
objemem zastavby respektovat meéritko a kontext okoli a krajiny. Maximalni vyska hiebene stfechy se
sklonem nad 35 °- 7m nad niveletou terénu; maximalni vyska budov se sklonem stfechy do 35° (véetné) — 5m
nad niveletou terénu; ojedinélé objekty charakteru stavebnich nebo technologickych dominant v rozsahu do 5
% plochy budou posouzeny na zakladé predloZeného provéreni kompozi¢nich vztahi a vizualizace zakresu
do panoramatu mésta z individualné uréenych stanovist.
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Il. Nezastavéné uzemi

.01

Plochy pfirodni E

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

dlouhodoba stabilizace prostor(, ve kterych mohou relativné nerusené existovat a vyvijet
se puvodni a pfirodé blizké ekosystémy;

Pripustné vyuziti:

Nep

Pod

Uzemni ochrana chranénych Gzemi, ochrana Uzemniho systému ekologické stability a
dalSich ekologicky cennych €asti Uzemi (zejména ekologické kostry Uzemi);

uchovani druhového i genového bohatstvi spontannich druhd organismu ;

mimoprodukéni funkce krajiny a pfFiznivé plsobeni na okolni ekologicky méné stabilni
¢asti krajiny;

zasahy a opatfeni pro posileni pfirodnich a pfirodé blizkych spoleenstev a v zajmu
ochrany pfirody a krajiny;

vybrana opatfeni a zafizeni pro turistiku a nepobytovou(!) rekreaci - turistické cesty,
naucné stezky, odpocivadla, vyhlidky, rozhledny (za pfedpokladu ovéfeni vlivu stavby na
krajinny raz);

vystavba nezbytné nutnych Gcelovych komunikaci zejména pro obhospodafovani
zemédélskych a lesnich pozemkd;

vystavba liniovych inZzenyrskych siti, jejichz trasovani mimo pfirodni zénu by neimeérné
zvysilo naklady na jejich realizaci;

Uprava (obnova a vystavba) vodnich ploch a tok( pFirodé blizkym zplsobem;

Fipustné vyuziti:

¢innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim — zejména
stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, pro tézbu nerostl, pro technickou infrastrukturu
nejedna-li se o zkapacitnéni stavajicich nebo Uzemnim planem navrhovanych systému,
stavby pro prfechodné ubytovani (pobytova zafizeni), hygienicka zafizeni kromé téch,
ktera jsou soucasti odpocivek pfi komunikacich nebo cyklistickych a turistickych stezkach
a trasach a dale oplocovani pozemku kromé pfipadu, kdy jde o zajem ochrany pfirody,
lesa, vodnich zdroju, apod. — napf. pozemku lesnich Skolek, obor, ochrannych paserm
vodnich zdrojl |. stupné (oplocovani pasteveckymi ohradniky je pfipustné);

intenzivni  formy zemédélského hospodafeni, pouzivani intenzivnich ochrannych
prostfedkll — pesticidu, herbicid(, insekticid{;

melioraéni opatfeni, pokud nejsou v zdjmu ochrany pfirody a krajiny ¢i mimoprodukénich
funkci zemédélské pudy nebo lesa;

zmeény vodniho rezimu Uzemi, pokud nejsou v zajmu ochrany pfirody a ochrany lesa;
zmény druhl pozemku na ornou pldu, zahrady, sady;

ukladani a zneSkodnovani odpadd;

terénni Upravy, kterymi se podstatné méni vzhled prostfedi nebo vodni poméry;

scelovani pozemku, pokud to neni v zajmu ochrany pfirody a krajiny ¢i ochrany lesa;
zvétSovani prostupnosti Uzemi vystavbou novych uc¢elovych komunikaci ¢i pésin, pokud to
neni v zajmu ochrany pfirody a krajiny;

minky:

pfi obhospodarovani pozemk( preferovat biozemédélské formy hospodareni, cilené
posilovat mimoprodukéni funkce zemédélské plidy a lesa (bez dalsi intenzifikace a
koncentrace zemédélské nebo lesni vyroby) - v souladu se zajmy ochrany pfirody a
krajiny;

pfipustné vyuziti Gzemi a opatfeni trvalého charakteru jsou mozné za podminek, které pro
jednotlivé zameéry stanovi pFislusny organ ochrany pfirody;

vyuziti pozemku v pfirodnim parku Kersko — Bory je podminéno extenzivnimi zpusoby
pfirodé blizkého hospodarfeni na trvalych kulturach louky, pastviny, zatravnéné ovocné
sady obhospodarfované v rdmci zasad ekologického zemédélstvi a pozemku uréenych
k pInéni funkci lesa za pfedpokladu ddrazu na plnéni mimoprodukénich funkci lesa;
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b) prostorové usporadani

Prijatelnost provozovanych &innosti bude posuzovana na zakladé hledisek respektovani krajinného razu,
prvki lokaini identity v krajiné a zachovani kompromisniho vyuZivani uzemi. Zakladnim predpokladem je
dodrZeni podminek vyuZiti Uzemi stanovenych orgdnem ochrany prirody.

.02 Plochy smiSené nezastavéného uzemi (s indexy vyuziti) @

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

kompromisné vyuzivané ekosystémy nezvySujici labilitu GUzemi a zprostfedkovavajici
stabilizujici funkci pfirodnich zon;

Pripustné vyuziti:

Indexem je oznaceno vyuziti kompromisné zastoupené ve vymezené plose, tj. x = ...:

L - lesnictvi (zejména v lesich zvlastniho uréeni) — pfipoustéji se nezbytné nutna
opatfeni a vystavba pro lesni produkci;

P - pfirodni preference — GUzemni ochrana chranénych Gzemi a Gzemni ochrana
vymezeného Uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych
Uzemi (zejména ekologické kostry Uzemi);

R - rekreace nepobytova — vybaveni a vybrané stavby pro nepobytovou (!) rekreaci
a relaxaci (napf. turistické cesty, cyklistické stezky, nau¢né stezky, relaxacni altany a
pristfesky, piknikova mista, vyhlidky, rozhledny, informacéni prvky, sportovni a herni
prvky — aredly zdravi, apod.) — lokalizace zafizeni je mozna pouze v souladu
s vypracovanou a projednanou Uzemni studii krajiny plochy S.r a kontextudlnich
vazeb;

O - ochranna zéna — prostor mezi plochami s potencialnim stfetem vyuziti (napf.
izolaéni prostor mezi obytnou plochou a jinymi plochami intenzivniho vyuziti krajiny);
U — urbanizovatelné plochy / Uzemni rezerva - plochy potencialné vyuZzitelné pro
Uzemni rozvoj po vy€erpani pfevahy ploch rozvojovych lokalit navrzenych Uzemnim
planem; vyuziti téchto ploch je podminéno vypracovanim zmény Uzemniho planu,
konkretizaci zdméru a druhu plochy s rozdilnym vyuzitim, vyhodnocenim vlivu na
okoli a ptdni fond;

V - vodohospodarstvi — plochy s vodohospodarskou funkci, Uzemi vyznamnych
vodnich tokd a ploch, plochy zaplavovych Gzemi, plochy zahrnuté do ochrannych
pasem vodnich zdroji, CHOPAV, pfipadné dalSich vodohospodéaFsky vyznamnych
Uzemi;

Z - zemédélstvi (mimo velkovyrobni formy) — pfipoustéji se nezbytné nutna opatfeni
a vystavba pro zajisténi zemédélské produkce (napf. vystavba seniku, ohradniky
pastvin, apod.);

vystavba Ucelovych komunikaci;

vystavba inzenyrskych siti véetné nezbytnych technickych zafizeni na téchto sitich, jejichz
trasovani mimo zénu by neimérné zvySilo naklady na jejich realizaci;

Nepripustné vyuziti:

¢innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim; aktivity a
¢innosti, které jsou v rozporu se zakladnimi funkcemi uvedenymi v indexu pFipustného
vyuziti, tj. v plochach ozna¢enych indexy:

L — lesnictvi: stavby pro zemédélstvi, pro tézbu nerostl, pro technickou infrastrukturu
nejedna-li se o zkapacitnéni stavajicich nebo Uzemnim planem navrhovanych
systému, stavby pro bydleni (kromé hajoven), pro pfechodné ubytovani (tj. pobytova
zafizeni), pro hygienicka zafizeni kromé téch, ktera jsou soucasti odpocivek pfi
komunikacich nebo cyklistickych a turistickych stezkach a trasach, stavby a zafizeni,
které v dusledku provozovanych ¢innosti snizuji kvalitu krajinného prostfedi nebo
zpUsobuji pfekroCeni stanovenych limitd zatizeni okoli hlukem nebo zatézuji okoli
prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod., dale oplocovani pozemku
kromé pozemku lesnich Skolek, obor, ochrannych paserm vodnich zdroju I. stupné;
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= P — pfirodni preference, R — rekreace nepobytovd, O — ochranng zéna, V -
vodohospodéistvi, U — urbanizovatelné plochy — Uzemni rezerva: stavby pro
zemeédélstvi, lesnictvi, pro tézbu nerostd, pro technickou infrastrukturu nejednéa-li se o
zkapacitnéni stavajicich nebo Gzemnim planem navrhovanych systémda, stavby pro
bydleni, pfechodné ubytovani, pobytova zafizeni, hygienicka zafizeni kromé téch,
ktera jsou soucasti odpocivek pfi komunikacich nebo cyklistickych a turistickych
stezkach a trasach, stavby a zafizeni, které v dasledku provozovanych cinnosti
snizuji kvalitu krajinného prostfedi nebo zplsobuji pfekro€eni stanovenych limith
zatizeni okoli hlukem nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym
pachem, apod., dale oplocovani pozemku kromé pozemkU péstitelskych Skolek, obor,
ochrannych paserm vodnich zdroji I. stupné;

» Z — zemeédélstvi: stavby pro lesnictvi, pro tézbu nerostd, pro technickou infrastrukturu
nejedna-li se o zkapacitnéni stavajicich nebo Uzemnim planem navrhovanych
systém(, stavby pro bydleni (kromé rodinné farmy), pro pfechodné ubytovani (tj.
pobytova zafizeni), hygienicka zafizeni kromé téch, ktera jsou soucasti odpocivek pfi
komunikacich nebo cyklistickych a turistickych stezkach a trasach, stavby a zafizeni,
které v dusledku provozovanych ¢innosti snizuji kvalitu krajinného prostfedi nebo
zpusobuji prekroceni stanovenych limitl zatizeni okoli hlukem nebo zatézuji okoli
prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod., dale oplocovani pozemku
kromé& pozemki lesnich Skolek, obor, ochrannych paserm vodnich zdroji I. stupné
(oplocovani pasteveckymi ohradniky je pFipustné);

V pfipadé, Ze je plocha oznacena vétsim poctem indexd, je nepfipustné vyuziti stanoveno

souhrnem ¢innosti vztahujicich se ke vSem uzitym indexdm;

- pouzivani kejdy, silaznich stav a ostatnich tekutych odpadu;

- nenavratné poSkozovani pudniho povrchu;

- zmény vodniho rezimu pozemkd, pokud nejsou v zajmu ochrany pfirody a ochrany lesa;

- ukladani a zneSkodrovani odpadu;

- hospodareni na pozemcich zpisobem vyzadujicim intenzivni technologie;

- vystavba zafizeni pro €innosti velkovyrobniho nebo intenzivniho charakteru;

- vyroba energie (kromé solarnich ¢lankd pro vlastni spotfebu energie aplikovanych na
stavebnich objektech);

Podminky:

- veskeré ¢innosti musi byt v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajinného razu;

- pfipadny zamér staveb nebo opatfeni pfimo souvisejici s nékterym z pfipustnych vyuZiti
je nutné v predstihu ovéfit z hlediska moznych vlivi na dalSi kompromisné pfipustna
vyuziti sledované plochy (nejlépe formou ovéfovaci studie) a dosahnout dohody
zainteresovanych stran a dotéenych organu o podminkach jeho realizace;

- v pfirodnim parku Kersko — Bory je tfeba pro nize uvedené zaméry splnit nasledujici
podminky:
= protierozni nebo protipovodrova opatreni realizovat pfirodé blizkymi zpusoby;
= vegetaéni prvky rozptylené nelesni zelené zakladat vyhradné z geograficky

plvodnich dfevin;

* nové UcCelové komunikace nebo jejich opravu a obnovu provadét prednostné
S nezpevénym povrchem;

- zpracovani a projednani dokumentace (pfipadné Uzemni studie) je nezbytné pro ovéreni
téchto event. zaméru:
= otevfeny jezdecky areal a zfizeni jezdeckych stezek;
= vyuziti krajiny pro sportovni aktivity (lyZafské arealy, horolezecké lokality, ...);

» vystavba rozhledny (z hlediska ovlivnéni krajinného razu);

»  zfizeni aredlu zdravi;

b) prostorové uspofadani
Prijatelnost provozovanych ¢innosti a lokalizace staveb bude posuzovéna z hlediska respektovani krajinného
razu, prvki lokalni identity v krajiné a zachovani kompromisniho vyuZivani dzemi.
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I.03 Plochy zemédélské produkce Z

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

zemédélska prvovyroba na zemédélském pldnim fondu v&etné intenzivnich forem;

Pripustné vyuziti:

doplrikové zemédélské ucelové objekty pro zemédélskou prvovyrobu (polni hnoijiste,
odstavné plochy, zafizeni pro uskladnéni silaze, vybéhy, letni pristfeSky pro pastevni
odchov dobytka, pastevni arealy, ... apod.);

mistni G¢elové komunikace;

stavby pro rozvod energii;

vystavba zafizeni a realizace opatfeni pro ochranu zemédélského pudniho fondu
(protierozni opatfeni, apod.);

vystavba zafizeni a realizace opatfeni pro stabilizaci pfipadné intenzifikaci zemédélské
produkce na zemédélském pudnim fondu (odvodnéni, zavlahy apod.);

vystavba a realizace zafizeni pro specialni zemédélské kultury;

terénni Upravy, které nenarusi nebo dokonce zlepsi organizaci zemédélského pudniho
fondu a pfitom neohrozi vodni rezim Gzemi, kvalitu podzemnich vod a obecné ochranu
pfirody a krajiny;

Nepripustné vyuziti:

¢innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim — zejména
stavby pro lesnictvi, pro téZzbu nerostl, pro technickou infrastrukturu nejedna-li se o
zkapacitnéni stavajicich nebo Uzemnim planem navrhovanych systém(, stavby pro
bydleni (kromé rodinné farmy), pro pfechodné ubytovani (ij. pobytova zafizeni),
hygienicka zafizeni kromé téch, kterd jsou soucéasti odpocivek pfi komunikacich nebo
cyklistickych a turistickych stezkach a trasach; nepfipustné je oplocovani pozemkud kromé
pozemku lesnich $kolek, obor, ochrannych pasem vodnich zdroji I. stupné (oplocovani
pasteveckymi ohradniky je pfipustné);

¢innosti, které by nasledné omezovaly formy ¢i intenzitu zemédélského obhospodarovani;
znecistovani pldy Skodlivymi latkami ohrozujicimi zdravi nebo zivot lidi a existenci zivych
organismu, poskozovani pfiznivych fyzikalnich, biologickych a chemickych vlastnosti
pudy;

vyroba energie (kromé solarnich ¢lankd pro vlastni spotfebu energie aplikovanych na
stavebnich objektech);

Podminky:

pro zemédélskou produkci budou realizovany jen nezbytné nutné stavby, které maji

pfimou vazbu na ¢&innost zajiStovanou v daném Uzemi a na rozsah obhospodafované

plochy;

respektovat zakladni principy pro udrzeni ekologické stability krajiny:

» pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny;

» pozadavky zdkona o ochrané zemédélského pladniho fondu, (napf. nezhorSovat
vodni rezim v pOdé i Uzemi, ochrana pfed erozni ohrozenosti, zastoupeni
interakénich prvku);

oplocovani pozemku v hospodarské krajinné zéné je pripustné v nezbytnych pfipadech:

napf. ochranna pasma vodnich zdroji l.stupné, sady, vybéhy, pastevecké arealy (napfr.

formou ohradnikd), ... apod.; o nutnosti nového oplocovani pozemkd rozhodne v

jednotlivych pfipadech Ufad Uzemniho planovani; v pfirodnim parku Kersko — Bory je

oplocovani pastvin (trvalych travnich porostll) mozné vyhradné mobilnim ohrazenim nebo
formou dfevénych pastevnich ohradnik(;

b) prostorové usporadani

Realizaci zemédélské Cinnosti a staveb nesmi dochazet k naruseni krajinného razu, poSkozovani prvku
lokalni identity v krajiné, viastnosti zemédélské pidy (fyzikalnich, biologickych a chemickych). PFipustné jsou
pouze stavby a cCinnosti, které zajistuji zemédélskou funkci v Gzemi a neohroZuji plGdu kontaminovaci
Skodlivymi latkami.
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.04 Plocha krajinna se specifickym vyuzitim

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

Uzemi uréené k ukladani organického odpadu;

Pripustné vyuziti:

- plochy zelené izolaéni a ochranné, zatravnéni, krajinarska Uprava a udrzba zelené;

- revitalizace ramene Labe za podminek odsouhlasenych organem ochrany pfirody;

- realizace opatfeni, vedoucich ke zlepseni podminek vyvoje pfirodé blizkych ekosystému;

Nepripustné vyuziti:

- v8echny ¢innosti, které jsou vrozporu se stabilizaci pfirodni slozky a nesouviseji
s hlavnim vyuzitim, zpevnovani ploch, parkovani vozidel, lokalizace nové vystavby (i
dopravnich staveb);

- zména kultury pozemku;

- znesSkodnovani jiného druhu nez organického odpadu;

- provadéni terénnich Uprav bez pfedchoziho souhlasu stavebniho Gfadu;

Podminky:

- C&innost nesmi negativné ovliviiovat pfirodni funkci sousednich ploch;

- provozovatel musi dodrzovat podminky vyuziti stanovené organem ochrany pfirody;

b) prostorové usporadani
- ¢innost nesmi narusovat charakter krajinného razu nebo poskozovat prvky lokalini identity v krajiné.
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Priloha &.2 k Vyhladce o zavaznych &astech UPNSU Sadska

SEZNAM VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI

Ve smyslu § 108, odst. 3 novely zak. ¢. 50/76 Sb. provedené zak. ¢. 103/90 Sb. a zak. ¢.
262/92 Sb. Ize za stavby podle odst.2 pism.a) povazovat stavby uréené pro vefejné prospésné
sluzby a pro vefejné technické vybaveni Uzemi, podporujici jeho rozvoj a ochranu zivotniho
prostredi.

Plochy vymezené pro vefejné prospésné stavby a zajmy jsou zakresleny v grafické priloze,
vykresu €. 8 - Vefejné prospésné stavby.

Pro navrhové obdobi se jedna na katastru Sadské o tyto pozemky:

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

A. OBSLUZNA SFERA A SPRAVA MESTA (viz vykres &. 1)
- cast pozemki v Cerné zahradég, vystavba domu s pec¢ovatelskou sluzbou

B. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

B.01 Vodni hospodafstvi (viz vykresy €.2, €.3)
- trasy vnitrosidelniho i regionalniho systému zasobovani pitnou vodou
- trasy systému odkanalizovani

B.02 Energetika (viz vykresy €.4, €.5, €.6)

- trasy vzdusného vedeni i kabelovych elektrickych vedeni, véetné pozemkud pro nové
navrhované lokéalni trafostanice

- trasy spojovych kabeld (vzdusnych vedeni), umisténi sitovych rozvadécu

- radioreléové trasy

- trasy STL vedeni plynu mimo zastavéné Uzemi i vnitroméstskych systém( rozvodu
plynu

- pozemek pro vystavbu arealu cerpaci stanice LPG (ppé. 1161/1) a dalSich
souvisejicich staveb

C. DOPRAVA (viz vykresy €. 8, ¢.1)
nova trasa komunikace 11/331 vedena podél hranice sou¢asné zastavéného Uzemi od
kfizovatky po severni okraj zastavby ( kfizeni s puvodni trasou komunikace 11/331
- realizace mistnich obsluznych komunikaci v navrhovanych lokalitach urbanistického
rozvoje
- pozemky, uréené k vybudovani parkovist' : za Cerpaci stanici PHM, v lokalité U
Gottharda“, na Vodrazce (pp¢. 2185)

VEREJNE PROSPESNE ZAJMY A OPATRENI

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY ( viz vykres &. 8a a 8b)

- plochy pro vymezeni uzemniho systému, ekologické stability (nadregionalni,

regionalni, lokalni) - navrzena biocentra a biokoridory, ochranna zéna nadregionalniho
biokoridoru )
Upfesnéni ve vymezeni USES je mozné v ramci zpracovani komplexnich
pozemkovych Uprav (ZPF), resp. lesnim hospodaiskym planem (LPF). V obou
pfipadech se bude jednat o Uzemni upfesnéni hranice USES jako plochy vefejné
prospésného zajmu.

ZALESNENI, REKULTIVACE, VYSADBA ZELENE
- zalesnéni vrchu Na kopec¢ku, Na Borku, Vodrazka
- Uprava rekultivované skladky Na Borku
- vysadba vzrostlé zelené a Uprava zatravnénim prostoru navrzeného k ukladani
organického odpadu (pp¢.2185)

DOPRAVA
- trasy rekreaénich a cyklistickych stezek, resp. vSech celovych komunikaci,
vedenych podél biehu Labe a vodni plochy na Vodrazce ( stavajici i navrhované)
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Soubor zmén &.03 UPNSU Sadska zachovava koncepci Fedeni technické a dopravni obsluhy
Uzemi, ktera bude dopInéna pouze v lokalnim meéfitku — rozSifenim sité rozvodu technické
infrastruktury pro koncové uzivatele. Poloha mistnich obsluznych komunikaci v lokalitach
zmén bude upfesnéna v podrobnéjSim stupni dokumentace nebo dohody o parcelaci konkrétni
lokality. Specifikace ploch vefejné prospésnych staveb uvedena v Pfiloze ¢€.2 k Vyhlasce o
zavaznych €astech UPNSU Sadsk& se vztahuje i na lokality souboru zmén &.03 (koridor
vefejné prospésné stavby se vymezuje minimalné v ploSe obsluzné nebo Ucelové
komunikace, resp. v ploSe ochranného pasma pfislusné inzenyrské stavby).

Specifikace vefejné prospésnych staveb UPNSU Sadskd zlistava platnd; vymezeni vefejné
prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni podle platného Uzemniho planu a jeho
zmén ¢.01 a ¢.02 zUstava zachovana a jejich rozsah se vztahuje i na lokality souboru zmén
¢.03.

V ramci souboru zmén ¢.03 UPNSU Sadska nejsou vymezena zadna asanaéni opatfeni.
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